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BAJL COMMERCIAL

- la socidtd LA GIRONNIERE, socidtéd civile immobligre au capital de 1 000 eurcs, dont le siége
social est 15, avenue de i3 grande Armée, 69500 BRON, immatricutée au Registre du commerce et
des societés sous e numéro 497 768 176 RCS LYON,

Représentée par Madame Sdvearine QUINCY-ROZES, agissant en qualité de gérante et ayant tous
pouvoirs & 'effet des présentes en vertu des articles 2 et 17 des statuis,

Ci-aprés dénommée le "BalHaue”,
D'une part,

ET

- Monsteur Nicolas MARCHAND-TACCONI, né le 12 juillet 1594 & MARSEILLE {Bouches-du-
Rhéne}, de nationalité francaise, demeurant Chemin des Pins, 13450 GRANS,

- Monsieur Jauffrey WEBBER, né le 9 janvier 1996 & ISTRES (Bouches-du-Rhdne), de nationalité
francaise, demeurant 5 Rue de ta Machine, 13680 LANCON-DE-PROVENCE,

Agiszant ensemble au nom et pour le campte de Ia gociétd YUMMY PLACE, socidte par actions
simplifiée au capital de 1 000 euros, dont le sidge saclal sera fixé au 195 Place Jules Morgan, 13300
SALON-DE-PROVENCE, en cours de constitution et dimmatriculation auprés du Hegistre du
commerce et des sociétés de SALON-DE-PROVENCE,

Seuls futurs associés de ladite sociétd en cours de formation {ci-aprés dénommés, ensemble, les
"Associés").

L'objet des présentes étant consent] ay profit d'une soclété en cours de formation non dotée de la
personnalité morale, celle-ci devra obtenir son immatriculation auprés du Registre du commerce et
des sociétés au plus tard le 28 février 2024, et devra en justifier auprés du Ballieur dans les deux
{2} jours suivants 'obtention de I'extrait d'immatriculation.

Les Associés déclarent que jes engagements contractés aux termes des présentes, le sont pour le
cormpte et au nom de la socidtd YUMMY PLACE en cours de constitution,

A défaut d'immatricutation dans le délal impartl, la société YUMMY PLACE étant privée de personnalité
maorale, 'objet des présentes sera reputé avoir été consenti dés 'origine au profit de des Associés
seuls, solidairement et indéfiniment, lesquels seront tenus & toutes les obligations et bénéficierant
de tous les droits attachds au present acte et ses dventueles annexes, et ce sans qu'll y ait novation.

Ci-aprés dénommée o "Preneur”,
D'autre part,

1.~ Définitions

Pour la compréhension et [a simplification de certains termes utilisés aux présentes, it est
préalablement détarminé ce gui suit ¢

- s "Locaux" designeront les lieux fouds, objet des présentes, tels que définis et décrits & Particle
1% des présentes,

- Le "Baillaur" et la "Prenaur" désigneront respectivement les personnes identifices &n tite des
présentes, sous ces terminclogies,

- La Ballleur et le Preteur pourront étre désignés individuellement par le terme la "Pariie” ou
ensemble par le terme les "Parties".

- Le "Bail" désignera le contenu des présentes consenties & titre de renouveliement dans sa giobalité,
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11.- Origine de propriété des Locaux

Aux termas d'un acte recu par Maitre Bernard CAUSSIDOU, notaire associé 3 MARSEILLE (6%) avec
la participation de Maitre Frangois CHASSAIGNE, notaire 3 TREVOUX (01), le 16 mai 2007, publig et
enregistré le 27 juillet 2007 4 la Conservation des hypothéques d'Aix-en-Provence 1% Bureau, sous
las mentions 2007 D N° 14503, Volume 2007 P N° 8191, le Ballleur est devenu propriétaire d'un
bitiment & usage commercial dlevé d'un étage sur rez-de-chaussée, sis 8 SALON-DE-PROVENCE
(13300} & l'angle d¢ |a Place Morgan sur laquelle It porta le n® 195 et du Boulevard Aristide Briand
sur lequel il porte le n® 14.

Ledit bien immobilier est cadastré commune de SALON-DE-PROVENCE, section AY, numéro 182 pour
une contenance de 88 centiares.

111.- Deveoir d’information réciproque

Les Parties déclarent et reconnaissent que la phase précontractuelle au cours de laquelie ant eu ligy
les échanges et négociations entre elles, a été conduite de bonne fol et chacune des Parties reconnalt
avolr bénéficié, durant cette phase, de toutes les informatians nécassaires et utiles pour lui permettre
de s'engager en toute connaissance de cause.

Chacune des Parties déclare avoir communiqué toute information susceptible de déterminer le
consenternent de l'autre Partie et qu'elle ne pouvait légitimemaent ignarer,

Chacune des Parties déclare avolr recu communication de tous les éiéments demandes, de toutes
les informations sollicitées auprés de V'autre Partie et avoir pris connaissance et examingé toute piece
utile.

par les présentes le Bailleur donne a bail a loyer, confarmément aux dispositions des articles L, 1435~
1 et sulvants du Code de commerce, du Preneur qui accepte les biens ot droits immebiliers ci-aprés
désignes.

Article 1% - Désignation

Les Locaux consistent en un batiment & usage commercial gleve d'un &tage sur rez-de-chaussée, sis
4 SALON-DE-PROVENCE {13300} a I'angle de la Place Morgan sur laguelle il porte le n® 195 et du
Boulevard Aristide Briand sur leguet il porte le n® 14.

Ledit bign immobilier est cadastré commune de SALON-DE-PROVENCE, section AY, numérc 189 pour
une contenance de 88 centiares,

Les Locaux constituant un immeuble indépendant, dont le Preneur aura la jouissance exclusive et
compreanent ;

Au rez-de-chaussee :

- Une salle de restaurant,

«  Une cuisine,

- Des tollettes,

- Un escalier pour accéder au 1% étage,

Au 1¢ ¢tage :

- Une salle de restaurant,

- Une cuisine,

- Un escalier pour accéder au 28T étage,
Al 28me dtage

- Un palier,

- 2 pikces a usage de réserve,
- Un bureau.
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Soit une superficie approximative, au sof, de 175 m?,
A ces Locaux, ast attaché le droit 4 Putilisation de ia cour et de |a terrasse jouxtant le batiment,
e Preneur bénéficiera de {a jouissance exclusive de ces didéments annexes,

If est précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée cl-dessus et las dimensions
réelles des Locaux ne saurait justifter ni réduction, ni augmentation de loyer, les Parties dédarant
se référer & la consistance des lleux tels qu'ils existent,

Ainsi que lesdits lleux se poursulvent et comportent, dans I'état ol ils se trouveront le jour de s
prise d'effet des présentes et sans pouvolr prétendre 3 aucuns travaux de remise en état oy
réparation pendant le cours de la location, ni & aucune diminution de loyer pour quelque cause que
ce soit, fe Preneur déclarant les connaltre parfaitement pour les occuper déjd et leg trouver adéguates
A l'usage et aux activités gu'il exerce et s'engageant i les randre 3 son départ dans leur état d'origine,
sauf ce qul est dit ct-aprés.

.2 Bail est consenti et accepté pour une durde de neuf (9) anndes entibres et consécutives 4 compter
du 22 décembra 2023 pour se terminer le 21 novembire 2032,

Conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et 1. 145-9 du Code de commerce, e Preneur
aura la faculté de donner congé & {"expiration de chaque période triennale.

Le Bailleur aura 1a méme faculté ¢'il entend invoquer les dispositions des articles |, 145-18, 1. 145-
21, 1. 145-23-1 et 1. 145-24 du Code de commerce afin de construire, reconstruire ou surélever
'immeuble existant, le cas dchéant, le cas échdant, de rdaffecter le local d'habitation accessolre &
cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisds dans lg cadre d'une cpération de
restauration immobiliére et en cas de démolition de 'immeuble dans e cadre d'un projet de
renouveliemant urbain,

Le Preneur qui voudra mettre fin au Bail devra en Informer le Bailleur solt par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, soit par acte extrajudiciaire en respectant un préavis d'au moins
gix (&) mols.

Le Balileur qul enténd invoquer fes dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21, L. 145-23-1 et L,
145-24 dy Code de commerce est soumis aux formes et délais de article L. 145-9 du Code de
commearce,

Les Locaux sont exclusivement destinds 3 usage de commarce,

Le Preneur pourra exercer dans les lieux les activitds de restauration de type traditionnel et rapide,
de plats & emporter, de débit de boissons hors "Grande ticence" (licence IV) et d'organisation
d'dvéanements rattachés aux activités cl-avant visédes, 3 'exclusion de toute autre.

Le Freneur déclare gue les Locaux sont parfaiternent adaptés aux activités qu'it entend y exercer.
Les adjonctions d'activitds connexes ou compiémantaires ainsl que Fexercice dans les Locaux d'une
ou plusieurs activités différentes de celles prévues ci-dessus ne seront possibles gque dans las
conditions fixdes aux articles 1. 145-47 A L. 145-55 du Code de commerce.,

Le Prenaur fera son affaire personnelle de T'obtention de toute autorisation administrative, de
sécurité ou autre, nécessaire a 'exercice de ses acilvités dans les Locaux.

Le Preneur s'oblige & respecter foute prescription légale, administrative ou autre relative aux
activités qu'll exercera dans les Locaux.
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Le Preneur prendra toute précaution pour ne donner lieu & aucune contravention, ni aucune plainte
au réclamation de la part de qui que ce solt. I} fera son affaire personnelle de toutes réclamations
ou centestations qui pourraient survenir du falt de ses activités, de telle sorte que le Bailleur ne solt
jamais inquiétéd, ni recherché & ce sujet. Il aura a sa charge toutes les transformations et réparations
nécessitées par I'exercice de ses activités, tout en restant garant vis-A-vis du Bailleur de toute action
en dommages et Intéréts que pourralent provoguer 'exercice de ses activités.

Le Bail est consent] et accepté sous les charges et conditions ordinaires et da droit et sous celles
suivantes que le Preneur s'obllge & exécuter sans pouvoir exiger aucune indemnité, ni diminution du
toyer ci-aprés fixé,

4.1.- Etat des lieux

Le Preneur prendra les Locaux, dans I'état ol iis se trouveront a la date d'effet des présentes, Un
état des lieux sera dressé amiablement et contradictairement entre los Partles au jour de la date
d'effet des présentes et sera annexé au Bajl.

De {a mé&me maniére, en cas de cession du droit au Ball ou de cession ou mutation A titre gratuit du
fonds de commerce, un état des lieux sera &tabli de maniére amiable et contradictoire entre le
Preneur et le Bailleur, Lors de fa restitution des Lacaux au Bailfeur, un état des lieux sera & nouvealy
dressé entre je Preneur at le Bajleur, de maniére amiable et cantradictoire,

A défaut de '"établissement armiable et contradictaire de I'état des ligux (d'entrée, pendant le cours
du bail ou de sortie), i sera dressé par un huissier, a l'Initiative de la Partle ta plus diligente, a frals
partages par moitié entre les Parties.

4,2,- Diagnostics techniques

4.2.1.- Amiante : Repérages et Biagnostic Techpique Amiante (DTA)

Conformeément aux dispasitions des articles 1, 1334-18 et R, 1334-28-5 ¢u Code <de ia santé
publicue, le Baileur déclare avoir fait realiser un repérage des matériaux et produits des listes A et
B de Fapnexe 13-9 du Code de ta santé publique dans les Locaux et avoir constitué le Diagnostic
Technigue Amiante (DTA).

Conformément aux dispesitions de V'article R, 1334-29-5-11 du Code de la santé publique, ce DTA
est teru & la disposition des occupants sur demande préalable formulée auprés du Ballieur au de son
mandataire, par consultation au sitgge du Ballleur ou de son mandataire.

Ce DTA sera communigué & toute personne physique ou morale appelée & organiser ou effectuer
des travaux dans les Locaux conformément aux dispositions de larticle R. 1334-29-5, 1 (1) du
Code de |la santé publique, ainsi gu'aux personnes visdes au 29 du méme article.

Le DOTA est annexé au Bail,

4.2.2.- Dlagnostic de Performance Enerqdtique (DPE)

Le Bailleur remet a I'occupant, qui le reconnalt, le Diagrostic de Performance Energétigue, effectué
le 14 décembre 2023,

Le DPE est annexé au Bail.

4.2.3.- Etat des Ristuas et Poliutlong (FRAP)

Les Locaux entrent dans le champ d'application des articles L. 125-5, L. 125-7, R, 125-23 4 R, 125~
27 du Code de I'environnement relatifs aux aléas naturels, miniers ou technologiques, sismigues.

L'ERP ast annexé au Bail.

&
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4.3~ Mize en acceossibilité des Locaux

Le Bailleur déclare que les Locaux sont conformes aux normes d’accessibilité telles qu'édictées par
le Code de la construction et de 'habitation et ses textes d'application et notamment Particle R, 111-
19-8 dy Code de {a construction et de 'habitation st des textes subséquents.,

4.4.- Entretien - Réparations - Embellissements - Travaux

La charge des dépenses dentretien, de remplacements, d'amétioration, d'embelissement, de
réparations et de travaux :

- lides & Fusure normale,

- {ldes & la vétusté,

- {ibexs & un ¢as de force majeure,

= rendues nécessatres par la faute d'un tiers,
- rendues nécessaires par son propre fait,

Dans leur Intégralité, incombe au Preneyr, & T'exception des dépenses relatives aux grosses
réparations limitativement visées a I'article 606 du Code civil, en ca compris celles des travaux ayant
pour objet de remédier & la vétusté des Locaux dés lors que ces travaux relévent des groszes
réparations visdes par tarticle 606 du Code civil.

Les dépenses lides aux travaux d'embellisserment y comprig ceux touchant aux dtéments visés par
l'article 606 du Code clvil et/ou qui ont pour objet de remédier & la vétusté des Locaux, dés lors que
leyr montant excédera le colt de remplacement & 'identique, seront A la charge exclusive du
Preneur,

Le Preneur supportera également la charge des dépenses lées A tous entretiens, remplacements,
réparations et travaux prescrits ou requis par Vautorité administrative, vy compris ceux devant étre
réalisés sur injonction de I'autoritd administrative, 3 ['exception des dépenses relatives aux grosses
réparations mentionnées A 'article 606 du Code civil, de celles relatives aux travaux ayant pour objet
de remédier 8 la vétusié, dés lors que ces travaux reléveralent des grosses réparations visées a
"article 606 du Code civil

Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus nécessalres par l'application de la
réglementation actuelle et future, congernant les normes et obligations de conformité en matiére de
sérurité, de mise en accessibilité, d'hygiéne, de salubrité des Locaux, en ce compris celles qul
pourralent étre spdcifiques 3 ses activités, 3 P'exception des dépenses de travaux de misa en
conformité relevant des grosses réparations telles que visées 3 Varticle 606 du Code civil.

Cependant, les dépenses lides aux travaux d'embeilisserment qui ont pour objet de mettre en
conformité les Locaux avec la réglementation, dés lors que leur montant excédera le colit de
remplacement 3 l'identique, seront & 1a charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera dégalement les charges entraindes par les services et les éléments
déquipement des Locaux,

De son cité, le Bailleur conservera & sa charge ©

- les dépenses relatives aux grosses réparations imitativernent énumerdes a l'article 606 du Code
civil, ainsi que les honoraires lids & ta réalisation de ces travaux,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier 3 la vétusté dés lors que ces
travaux relévent des grosses réparations de Varticle 606 du Code civit,

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet la mise en conformité des Locaux avec la
réglementation applicable dés lors que ces travaux relévent des grosses reparations de 1'article 606
gu Lode civil,

- les dépenses de remplacements, réparations et travaux rendues nécessalres par vice de
construction ou dégradations de son fait.

Les dépenses se rapportant 3 des travaux d'embeiflissement v compris celles relativas A des grosses
réparations telles que meantionndes a Particle 606 du Code civil, celles relatives & des travaux avant
pour objet de remédier a la vétusté ou de mettre en conformité avec la régiementation les Locaux
relevant des grosses réparations de "article 606 du Code civll, dés lors que leur montant excéderait
le colit de remplacement a t'identique, seront exclues des obligations du Bailleur,
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te Preneur supportera la charge financiére des dépenses d'entretien, de remplacemeant,
d'amélioration, d'embellissement, de réparation et travaux telles que définies ci-dessus, soit par
patement direct auprés des intervenants pour celles qu'it devra exécuter de son propre chef, soit par
rermhoursement au Baileur pour cetles que calui-ci aura engagdes.

Inventaire des catégories de charges et répartition entre la Pranaur et le Baillewr :
1) Categories do charges incombant au Preneur en intégralité :

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'ceuvre, salaires et charges
lides, visites techniques, contréles, expertises, honoraires, dépiacements, abonnements, taxes, atc.)
d'entretien, de remplacement, de réparation et travaux (préventifs, curatifs, &'éradication, de
ravalement) des Locaux el de ses équipements et portant, pour aytant au’ils existent, sur :

- les ptanchers, plafonds, poutretles, clolsons, éléments de séparation, grilles, ne constituant pas des
sléments visés a l'article 606 du Code civil,

- jes menuiseries intérieures et extérieures,

- les storas, avancées, systémes de protection, systémes de fermeture, serrures,

- Jas canalisations, conduites, égouts, fosses des LocauX, systémes d'épuration et de filtration,

- les chemindes, gouttiéres, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou d'évacuation des
eaux pluviales, caniveaux,

- les dléments de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de ciimatisation, d'assainissement
d'air, de production de fluides, combustibles et d'énergie {eau, gaz, électricitd), systemes de
filtrations des fluides, machineries,

- les équipements tels que les tapis, &éments de décoration, matériels d'entretien, équipements
électriques, tes vides ordures et tout systéme d'éimination des déchets,

. @5 jocauy sanitaires, de stockage, d'entreposage o résarve,

- |es ascenseurs, monte-charges, nacelles,

. les interphones, visiophones, téléphones des Locaux et tout dispositif de communication,
d'ouverture, de codage, de securite et de gardiennage, alarme,

- leg revétermnents des murs, plafonds et sois,

- les espaces verts, végéLation, cours intaripures, aires de jeux, bassing, fontaines, piscines, ares
de stationnement, parkings, voies de circulation et leurs abords,

Les prestations et frais {fournitures et matériels, consornmables, main d'eeuvre, salatres et charges
lides, visites tachniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, are.)
d'antretien, de remplacement, de réparation et travaux des Locaux et de ses équipements rendus
nécessaires par e propre fait du Prensury compris ceux réalisés sur des cléments visdés a "article
606 du Code civil,

Les frais llas aux services des Locaux, tels que ceux refatifs au gardlennage occasionnel ou continu,
3 1a collecte des déchets, a t'achat ou la location de containers.

Les frais d'administration des Locaux, y compris ies honoraires de gestlon et d'entretien des Locaux.

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consammables, main d'geuvre, salaires et charges
fiées, visites techniques, contrdles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc.)
engagés pour effectuer des travaux d'embellissement, en ce compris ceux ressortant du domaine de
article 606 du Code civil et ceux ayant pour ohjectif de mettre en confarmité les Locaux avec la
réglementation applicable, dés tors que e montant de ces travaux d'embelissemeant excéderait celul
du colit du remplacement a l'dentigue.

2) Catégories de charges incombant au Bailleur en intégralite ;

Les prestations et frais (fournitures et matériels, consommables, main d'euvre, salaires et charges
lides, visites technigues, contriles, expertises, honoraires, déplacemnents, abonnements, taxes, ete)
portant sur tous &léments constituant les Locaux et leurs équipements détériorés ou détnuits par son
propre fait.

LA GIRONNIERE/YUMMY PLACE - Ball commerciat
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Les prestations et frais {fournitures et matériels, consommables, main d'eeuvre, salaires et charges
lides, visites technigues, contriles, expertises, honoraires, dépiacements, abonnamants, taxas, etc.)
portant sur les éiéments constituant le clos et le couvert tels gue définis par Varticle 606 du Code
civil, exception &tant expressément faite pour tes prestations et frals engagés a 'occasion des
travaux d'embeflissement réalisés, y compris g'lls ressortent du domaine de 1'article 606 du Code
civil, s'ils ont pour objet de remédier & la vetusté ou encore de metire en conformité avec la
réglementation applicable des Locaux , dés lors que les dépenses excedent Je codt du remplacement
& l'identlque, ces dépenses étant a la charge du Praneur,

L.es honoraires lids & 1a réalisation des travaux portant sur tes dléments visés a Particle 606 du Code
civil, hormis ceux liés aux travaux d'ambellissemant entrant dans le champ d'application du dernlar
alinéa de l'article R. 145-35 du Code de cormmarce.

Les honoraires de gestion des loyers.
4.5.~ Etat récapitulatif at prévisionne! des travaux
En application de l'articte L. 145-40-2 du Code de commerce, le Bailleur déclare

- gu’il n'a réalisé sucuns travaux dans les Locaux au cours des trois (3) années précédentes at
~ quil n'envisage pas de réaliser des travaux dans les Locaux au cours des trols (3) prochaines
annéas,

4.6~ Exécution des obligations d'entretien et de réparation du Preneur

Le Preneur tiendra les Locaux de facon constante en parfait état d'entretien et de réparations sefon
son abligation définie ci-dessus, sans que la Bailleur ne solt contraint d'intervenir. Il exdcutera ces
obligations de son propre chef et & seg frais.

A défaut pour le Preneur d'exécuter les mesures d'entretien et de réparation, et aprés mise en
demeure adressée par le Ballleur et restde sans réponse pendant quinze (15) jours, le Ballleur pourra
faire exécuter ces mesures, mais le Preneur en supportera la charge financlére, sans pouvair
prétendre en discuter le prix.

4.7.- Travaux effectuds par le Bailleur

Le Preneur devra souffrir et laisser faire les entretlens, remplacements, réparations travaux,
modifications, surélévations ou méme constructions nouvelles gue Le Ballleur jugerait nécessaire
d'entreprendre et ce, quelles qu'en solent la durée, la nature, Pinconvénient, alors méme que ia
tdurda de ces entretiens, remplacements, réparations ou traveux excéderait vingt et un (21} jours,
sans pouvoir prétendre pour avtant 3 une indemnisation ou diminution du prix du foyer ainsi que
des chargas,

te Prensur devra faire place natte 3 ses fralg, & l'occasion de toutes mesures d'entretien,
remplacements, réparation ou travaux, des coffrages et décorations ainsl que de tous agencemants
divers, canalisations et appareils dont la dépose seralt nécessaire,

1l supporters & ses frais toute modification d'arrivée de branchement, de remplacement ou
d'instaliations individuelles de compteurs ou d'instaliations intérievres, pouvant 8tre exigée par tes
compagnias ou socidtés distributrices de force motrice, d’aay, de gaz, d'dlectricité, de chauffage oy
de téléphone ou la réglementation en vigueur.

Le cas échéant, le Bailleur aura la droit d'installer, entretenir, utillser, réparer, remplacer les tubes,
condultes, cibles et fils qui desservent d'autres locaux et qul traversent les Locaux aux endroits
susceptibles de troubler le maolns les activités du Prenegur,

Ces dispositions trouveront leur apphcation rotamment dans les cas de travaux ayant pour pbjet

d'amélicrer le confort des Locaux ou une restauration Immobiligre, comme aussi bien dans tous leg
autres cas ou le Bailleur estimerait nécessaire, utile ou méme convenable d'en faire entreprendre.
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4.8.- Information du Bailleur

Le Preneur devra informaer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui deviendrait nécessaire
en cours de Bail, comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produite dans les Locaux, quant bien
méme il n'en résulterait aucun dégdt apparent et sous peine d'étre tenu personnellement de lui
rembourser le mmontant du préjudice direct ou indirsct résultant pour lui du retard apporté a la
réparation ou A sa déclaration aux assureurs.

4,9.- Améliorations

Le Freneur supportera ia charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par
l'exercice de ses activités,

Ii ne pourra toutefois faire dans les Locaux sans I'autorisation expresse et par écrit du Bailleur aucune
démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement de distribution, ni aucune
surélévation ; ces travaux, s'ils sont auterlsds, auront liey sous la surveillance de 'architecte du
Baileur dont les honoraires seront & ta charge du Preneur.

Le Bailleur autorise, d'ores et déja et sous réserve du respect des prescriptions stipulées au Balt, le
Preneur a exécuter dans les Locaux les travaux d'aménagement suivants :

- au rez-de-chaussée et aux étages : remplacerment des revétements existants par des carreaux
"grand format” ou du béton cirg,

- dans la cuisine, le bar et les toilettes : réaménagement avec place et peinture (le plan du
réaménagement sera fourni, par {e Preneur au Bailleur, & Iissue desdits travaux),

- Escailer et salle du haut : remplacement de I'éclalrage par des ampoules "led”,

Lesdits travaux devront étre réalisés au plus tard le 28 février 2024,

l.es travaux de transformation ou d'amélioration gqui seront faits par le Preneur, avec ou sans
l'avtorisation du Bailleur, ne donneront pas feu de la part du Bailleur 3 une quelcongue indemnisation
au profit du Preneur, e Bailleur se réservant (a faculté Jd'exiger |z remise en état dos lieux, aux frais
¢t Pranedr.

En toute hypathése, le Preneur ne pourra, en fin de jouissance, reprendre avcun élémant ou matérie!
qu'il aura incerpore aux Locaux a laccasion d'une amelioration ou d'un embeliistement.

4,10.~ Constructions

Le Preneur ne pourra édifier sur les Locaux aucune construction nouvelle sans l'autorisation BXpresse
et par écrit du Bailleur.

En cas d'autorisation, les travaux auront lieu sous la surveiflance de I'architecte du Bailleur dont les
honoraires seront & ia charge du Preneur.

Toute construction nouveile gui serait faite par ie Preneur, méme avec l'autorisation du Bailieur,
deviendra la proprieté du Batileur en fin de bail, sans indemnité.

4.11.- Empdéts - Taxes - Contributions et charges diverses

Le Preneur paiera ses contributions personnelles, mobiligres, sa propre Contribution Economigue
Territoriale, toute contribution de toute nature le concernant personneliement ou relatives & ses
activités, et a son exploitation dans les Locaux, auxquelles if est oy pourra &tre assujett en sa qualité
d'exploitant et de Preneur et devra justifier de leur acquit & toute réquisition du Bailleur et huit (8)
lours au moins avant son départ en fin de Baii,

Notamment, il réglera toutes taxes, redevances et droits lids a Foccupation qu'il pourra falre, aprés
autorisations spéeifiques qui lut seraient accordées, du Domaine public,
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Y supperiera les charges, taxes et redevances d'entévement des ordures ménageres, et 5'il y a lieu,
celles rejatives § 'enlévement et ia gestion des déchets spécifiques lies A ses activitds, de balayage,
de volrles et durbanisme, de déversement des égouts, sur l'eau (pollution, traitement,
modernisation des réseaux et collectes..), sur les fluldes et sources d'énergie, le colt de location
des contensurs de déchets ménagers et/ou d'activitds et de maniére générale toutes charges, taxes,
radevances, impositions, contributions lides 4 'exploitation et 'occupation des Locaux et aux services
y attachés.

Au surplus, le Preneur sypportera dans leur intégralité les taxes, redevances, contributions et
tmpositions actuelles et futures lides & l'usage des Locaux, de la cour, de la terrasse et/ou d'un
service dont le Preneur bénédficie directement ou indirectemant quand bien méme le redavable légal
serait ie Batileur {(ou le propriétaire), v compris la taxe foncidre at les taxes additionnelies
actuelies ou futures & fa taxe foncidre.

Si {es Locaux venaient & 8tre soumis 3 une taxe, redevance, contribution oy Imposition spécifique
en ralson de teur nature, leur situation, leur compaosition et caractéristiques, leur destination, leur
exploitation, je Preneur supporterait ces taxes, redevances, contributions, impaositions, sous quelque
dénomination que ce soit, dés lors quelies sergient lides 3 I'ysage des Locaux et de ses dépendances
ou @ un service dont hénéficierait fe Prenaur directement ou indirectemeant,

Enfin, de maniére générale, le Preneur satisfera 3 toutes les charges de Ville, de police et de vaoirie,
dont les locataires sont ordinairement tenus, e tout de maniérea que le Bajlleur ne puisse aucunement
dtre inquidté ni recherché A ce sujet,

4.12.- Réaglement des charges, impits, taxes et redevances

Le Preneur régiera au Bailleur, en sus du loyer ci-dessous prévu, les charges, impdts, taxes et
redevances ki incombant,

Le réglement sera falt chaque annde, par 'envol au Preneur d'un état récapitulatif de ces charges,
impdts, taxes et redevances qui lui Incombent,

Cet état rdcapltulatif sera adressé au plus tard le 30 septembre de 'année sulvant celle au titre de
laqueile if sera établl,

A la demande du Preneur, ie Baillieur Wi communiquera les justificatifs de ces charges, impdlts, taxes
et redevances.

Durant e cours du Bail, le Ballleur informara le Preneur des charges, impbts, taxes et redevances
nouveaux gui lul sergient imputables,

4.13.- Occupation - Jouissance

Le Praneur devra jouir des Locaux raisonnablament suivant leur usage et destination prévus -
dassus,

Il veillera & ne rien faire ni laisger faire qul puisse apporter un gquelcongue trouble de jouissance au
voisinage, notamment guant aux bruits, odeurs et fumées et, d'une facon générale, ne devra
commettre aucun abus de joulssance,

It devra satisfalre & toutes les charges de Ville et réglements sanitalres, de voirie, d'hygiéne, de
sécyrité, de sajubrité ou de police, alnsi qu'a celles qul pourralent &tre imposées par tous les plans
d'urbanisme ou d'aménagement, de manlére que la Bailleur ne puisse jamals dtre inquicté ou
recherché b ce sujst,

Il ne pourra rian faire ni lalsser faire qui puisse détériorer les Locaux et devra sous pelne 3'étre
personneilement responsatite prévenir {e Baileur sans retard et par écrit de toute atteinte qul serait
portée & sa propridté et toutes dégradations at détériorations qul viendralent a &tre causdes ou 3 se
produire aux Locauy et gui rendraient ndcessaires des travaux incornbant au Bailleur.

H ne devra rien déposer, ni faire aucun déballage ou emballage dans les dépendances des Locaux.

i ne pourra faire dans les Locaux et dans les dépendances des Locaux aucune vente publigue, méma
par autorité de justice.
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It ne fera supporter aux planchers aucune charge supérieure & leur résistance hormale ; en cas de
doute, il s'assurera du poids autorisé auprés de I'architecte tlu Bailleur,

Les autorisations qui lui seraient données par le Bailleur ne pourront, en avcun cas, engager la
responsabilité de celui-ci, en raison des accidents qui pourralent survenir, & qui que ce s0it, du fait
de ces installations.

Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur ia fagade extéricure des Locaux sans avoir obteny
l'autorisation du Baifleur et 4 fa condition qu'elle solt placée de manigre § ne provoguer aucune géne
et gu'elie ne déborde pas la fagade. Cette enseigne pourra étre lumineuse, il appartiendra au Preneyr
de se soumettre aux prescriptions administratives qui réglementent la pose et l'usage et § acquitter
toutes taxes pouvant étre dues 3 ce siet,

Le Bailleur autorise, d’ores et déjd et sous réserve du respect des prescriptions stipulées ay Bail, le
Preneur & installer une enseigne lumineuse sur la fagade extérieure des Locaux.

Linstallation sera effectuée aux frais at AUX risques et périls du Preneur ; celui-¢i devra veiller 4 ce
que l'enseigne soit solidement maintenue. Il devra 'entretenir constamment en parfait état et serg
seul responsable des accidents Gque 5a pase ou son existence pourrait occasionner, Lors de tous
travaux de ravalement, if devra dépiacer A ses frais, toute enseigne qul aurait pu étre installée.

contre le Bailleur ni lui demander yne indemnité quelcongue en cas de suppression du gardiennage,
de vol, cambriotage, d'actes délictueux qui pourraient Btre commis dans [es Lotaux oy dang lag
dependances des Locaux.

I sourra utiliser les instaliations électriques, de gaz s'il en existe, ainsi que de la distribution d'eau,
st bon Ui semble, 2 ses frais, risques et périls il pourra dés Iors souserire tous contraty
d'sbonnemant, mais acquittera directernent sa censommation ains: que les frais supplérnantaires i
pourront en découler suprés des Compagnics concessionnaires.

Il devra tenir tes Locaux comstamment garnis de meubles, objets mobliiers et marchandises en
quantité et de valeur suffisantes pour répondre an temps opportun du paiement des loyers gt de
'entiére exécution des charges et conditions du Bail,

Ay mament de son départ, | ne devra enlever aucun objet garnissant les Locaux, sans avoir au
préalable effectué toutes les réparations nécessaires et aveir acquitte l'intégralité des loyars ot
charges dus.,

4.14.- Abus de jouissance - Tolérances

Toutes les tolérances de la part du Bailleur quelles qu'en aient pu &tre la fréquence et la durée, ne
constitueront aucun droit acquis au profit du Preneur.

D'une fagen générale, le Preneyr ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous peine de
résiliation immédiate duy Ball, alers méme que cet abus n'aurait été que provisoire et de courte durée,

Toutes medifications du Ball ne pourront résulter que d'avenants établis par actes sous sighature
privée ou authentiques. Ces modifications ne pourront, en aycun cas, &tre dédultes soit de la
passivite du Ballleur, soit méme de simples tolérances, quelies qu'en solent 1a fréquence at Ia durée,

le Bailleur restera toujours libre d'exiger fa stricte application des clauses ot stipulations qui
n'auraient pas fait 'objet d'une rnodification expresse,

4.15.~ Renonciation a recours cantre le Bailleur

Le Preneur renonce a tout recours et & toute réclamation contre le Bailleur, son mandataire :
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- en cas d'interruption dans les services des eaux, du gaz, de Pélectricité, du chauffage, des fluides,
des téléphones ot de tous autres services et équipements pouvant exister ou &tre installés dans les
Locaux et ses dépendances ;

- @n ¢as de vol ou autre acte délictueux commis dans les Locaux, sur les aires de stationnement e
Bailleur n'assumant avcume abligation de surveillance ;

= @n cas de troubles apportds 2 ia jouissance des Locaux ou de dégradations ou destructions dans
lesdits Locaux, par le fait de tiers, quelle que solt leur qualité, le Prensur devant agir directement
contre eyx, sans pouvolr mettre ¢n cause le Bailleur ;

= an cas de modifications dang je gardiennage, lorsqu'il en existe, décidéas par le Bailleur ou son
rmandataire ;

- ay cas ol les Locaux se révéleraient impropres & 'exercice des activités du Preneur,

Le Prepeur renonce également & réclamer au Bailleur ou mandataire, en cas de dommages matériels
ou immatériels, des indemnités pour privation de jouissance et/ou perte d'exploitation du fait de
l'arrét total cu partiel de son activité, et fera son affalre personnelle de la souscription de toute
garantie auprés de ses assureurs couvrant ces risques avec renonciation  recours.

4.16.- Maintien de I'exploitation

Le Preneur maintiendra les Locaux en état permanent et continu d'exploitation effactive et normale,
Sans pouvolr cesser, 50us aucun prétexte et méma momentandment de les employer et de les
axploiter dans les activitds autorisdées, harmis les périodes de congés usuelles.

4.17.- Sous-location - Restructuration de soclétés - Cesslon

Il est expressément stipulé que les Locaux forment un toaut indivisible, De la méme maniére, le Bail
est déctard indivisible au sau! bénéfice du Bailleur. En cas de copreneurs par i'effet du Ball, de cession
ou de décés, obligation des coprenaurs sera réputée indivisible et solidaire.

4.17.1.~ Seus-location

La sous-location partielle ou totate des Locaux est strickement Interdite, en conséguence, le Prenaur
Ne POUrra en Aucun cas consentir un guelconque drolt d'occupation au profit d'un tiers, y compris au
titre d'une location-gérance, et méme A titre gratuit, sur tout ou partie des Lacaux.

Par exception, le Preneur pourra sous-louer partiellement jes Locaux & une ou plusieurs personnes
rmorates ayant des liens de contrble avec e Preneur au sens de Varticle L. 233-3 du Code de
commerce,

Il sera remis au Ballleur, dans jes trente (30) jours de |a signature de acte de sous-location ou de
mise, sans frais, une expédition ou un exemplaire original de l'acte.

En cas de fusion ou de scission de sociétds, en cas de transmission universelle de patrimeine d'une
sociélé réalisde dans les conditlons prévaes a "article 1844-5 du Code civil ou en cas d'apport d'une
pattie de V'actif d'une société réalisé dans tes conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22
et .. 236-24 du Code de commerce, la socidté (ssue de |a fusion, la socidté désignée par le contrat
de scisslon ou, & défaut, les sociétés issues de la scission, la soclété bénéficlaire de 1o transmission
universalle de patrimoine au la sociétd bénéficiaire de Mapport seront substitudes 3 celle av profit de
faquelle ie Bail a été consenti dans tous las droits et obligations découlant de ce Bail,

4.17.3.» Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au présent Bail sans autorisation expresse et par écrit du
Batlleur sauf & un acguéreur de {'intégralité de son fonds de commaerce.

En cas de cession, le Prenaur restera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour ie palement
de toute somme et {'exécution des charges et conditions du Balf et ce pendant une période de trois
{(3) annédes & compter de [a date de cession.

Catte disposition s'appliquera 3 toutes les cessions successivas, I y aura solidarité et indivisibiiité

entre les preneurs et cessionnaires successifs dans ta limite des trols (3) annédes suivant chaque
cession. Cette clause de solidarité devra &tre rappelée dans tout acte de cession.
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Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou sous stgnature privée, te Bailleur diment
appelé par letire recommandée avec demande d'avis de réception, adressée au moins quinze (15)
jours a i'avance.

Cette convocation devra indiguer les lieux, jour et heure prévus pour a signature de I'acte portant
cessions et ftre accompagnée d'un projet d'acte de cession, a peine de nullité de ladite convocation.

Il sera remis au Bailleur, dans les trente {30) jours de 1a signature de l'acte portant transfert de
propriété, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré de 'acte de cession,

4.18.- Assurances

Les Locaux devront &tre assurés aupres de compagnies d'assurances notoirement solvables, des
maniéres respectives suivanies :

4,18,1,~ Assurances souscrites par le Bailleur

Le Pailleur déclare avolr souscrit des assurances pour garantir I'immeubie, notamment contre les
risques d'incendle en valeur & neuf et autres risques divers tels que la foudre, les explosions, les
dommages &lectriques, les tempétes, les attentats, les catastrophes naturelles, la respansabilité
civile du propriétaire-ballleur, les recours des voisins et des tiers, les hanoraires d'expert, les
aménagerments spécifiques qu'll realise lui-méme dans les Locaux, la renonciation & recours contre
le Prenaur et ses assureurs en cas de sinistre couvert par les garanties contractées par te Preneur,
alnsi que toutes autres assurances qui pourratent s'imposer au Bailleur.

4.18.2.- Assuranges devant &ire souscrites par le Prenedr

L& Preneur devra souscrire des assurances pour garantlr sez biens propres, mobiliers, rmatériels,
marchandises at tous aménagements réalisés par {ui, et ce, contre les risgues d'incendie en vaieur
a neuf et autres risques divers tels que la foudre, les explosions, les dommages électriques, les
tempétas, les degdts des ecaux et le bris de glace des tocaux louéds, Ja responsabilité clvile
exploitation, e vol, les recours des voising et des tiers, ja renondiation a recours contre fe Bajlleur,
ainsi que toutes autres assurances qui pourraient s'imposer au Prensur ou qu'if jugerait utile teile
au'une garantie contre ses pertes d'exploitation.

Il est rappeléd que les abandons de recours récipraques indigués ci-dessus seront sans effet si le
responsable des dommages a comimis une faute dolesive, intentionnelle ou lourde.

Les polices d'assurance souscrites par le Preneur devront prendre effet 4 compter de {a date du début
du Balt,

L& Preneur sera tenu d'acquitter ses primes d'assurance aux dates d'dchéance exacte et de justifter
de la validité des contrats spuscrits et du quittancement des primes auprés du Ballleur, chague
année, a la date anniversaire du début du Ball. 5i fes activités exercées par le Preneur venalent a
entrainer pour te Bailleur, les voisins et les tiers, des surprimes d'assurances, le Preneur sera tenu
tout & la fois d'indemniser celut ou ceux gui supporte(nt) le montant de la surprime payde, et de
souscrire des garanties complémentaires contre toute réclamation des tiers.

Les polices d'assurance du Preneur devront prendre effet & compler de la date d'entrée en jouissance
ri-dessus convenue, quelle que soit la date d'entrée effective du Preneur dans les Locaux. Elles
deyront #tre maintenues de maniére continue pendant toute la duree du Bail et jusgu'au depart
effectif du Prenaur, quant bien mérme il occuperalt tes Locaux sans dralt ni titre, pour guelque cause
fue ce soit,

Le Preneur remet au Bailleur une attestation émanant de la Compagnie d'assurance auprés de
laquelle il a d'ores et déjd souscrit ses polices garantissant les risques locatifs.

1l devra au surplus adresser au Bailleur dans les cing (5) jours & compter des présentes ;
- une attestation détaliiée dmanant de la Compagnie d'assurance auprés de laquelle il aura souscrit
ses polices, décrivant les risques garantis et indiguant les reférences des polices et leur date d'effet

et leur durée,
- la justification du quittancement des primes afférentes.
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Le Preneur devra déclarer dans un délai de deux (2) jours ouvrés & son propre assureur d'une part,
au Bailllaur d'autre part, tout sinistre affectant les Locaux, quelle qu'en soit I'mportance et méme §'il
r'en rdsulta aucun dégét apparent,

Le Preneur s'angage a respecter [es réglementations en vigueur concernant les mayens de protection
confre Pincendie et la séeurité des personnes, En cas de sinistre, sl une régle proportionneile est
appliquée a l'indemnité allouée au Ballleur du falt de I'inobservation par e Preneur des prescriptions
en matlére de protection contre Pincendia et la sdecurité des personnes, ce derrder sera tenu
d'indemniser fe Ballleur, & concurrence du montant résultant de ['application de la régle
praportionnelie du fait de cette et/ou ces inobservations.

En cas de sous-location autorisée, ou de gérance-libre du fonds, le sous-locataire ou le focataire-
gérant devra souscrire des garanties Identiques & celles énoncées ci-dessus et renoncer et faire
renofcer ses assureurs & tous recours contre le Baillaur.

4.19.~ Visite des lieux

te Preneur devra ialsser le Bailleur, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers mandatés par le
Bailleur pénétrar dans les Locaux pour constatar leur &tat, en présence du Prensur durant les jours
et heures d'ouverture du Preneur et a tout moment en cas d'urgence.

I} devra laisser visiter les Locaux par le Ballleur ou d'dventuels focataires en fin de Ball gu en cas de
résiliation, pandant une période de six (8) mois précédant la date prévue pour son départ aux mémes
horaires ; It devra soufftir 'apposition d'deriteaux ou daffiches aux empliacements convenant au
Bailleur pendant la méme période.

4.20,~ Destruction totale ou partielle des Locaux

Si les Locaux viennent & &tre détruits en totalltd, pour guelgue cause gue ce soit, le Ball sera résijlia
de plain drolt sans indemnité, mais sans préjudice pour le Bailleur de ses drolts évantuels contre le
Preneur si la destruction peuf &tre imputée 4 ce dernier,

Sl les tocaux viennent & &tre détruits en partie seulement, pour quelgue cause que ce soit, il est
expressément convenu ce qui suit

1% gas @ Le Preneur sublt des troubles sérieux dans son exploitation et 1a durée prévue des travaux
de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées, dégradées
ou détruites est supérieure ou dgale & trente (30) jours aux dires de {'architecte du Bailleur, le
Preneur et le Ballleur pourront résiiier te Ball sans Indemnité de part ni d'autre ot ce dans les quinze
{15) jours de la notification de 'avis de 'architecte du Bailleur.

L'avis de {'architecte devra étre adressé par le Bailleur au Preneur, par lettre recommandée avec
avis de récaption,

La dermande de résiliation devra 8tre notifiée & 'autre Partie par acte extrajudiclaire.

Dans Phypothése ob ni e Preneur, ni fe Ballleur ne demanderalent ja résiliation du Ball, il serait
procédé comme dang le deuxidme cas ci-dessous.

2ime pag 1 Le Preneur ne subit pas de troubles sérleux dans son exploitation et la durde prévue des
travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des partles endommagdes,
dégradées oy détruites est, sux dires de V'architecte du Bailleur, inférieure & trente (30) jours, le
Bailleur entreprendra les travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties endommagées, dégradées ou détrultes, en conservant seul le droit au remboursement de
ces travaux par sa compagnie d'assurances. En ralson de la privation de joulssance résultant de la
destruction partielle des Locaux et des travaux susvisés, le Prencur aura droit 4 une réduction de
loyer calculée en fonction de la durde de la privation de joulssance et de la superficie des jocaux
Inutllisables, et ce, pour autant seulement que le Bailleur recouvee une indemnisation compensatrice
de perte de loyer équivalente de |la part de la compagnie d'assurances.

La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par l'expert d'assurance, Le Preneur renonce d'ores et
déip A tout recours contre le Bailleur, en ce qui concerne tant la privation de jouissance que la
réduction dventuelle de loyer fixées comme it est prévy ci-dessus.
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4.21.- Expropriation

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et indemnités du
Preneur contre la collectivité exproptiante et dont il fera son affaire persennelle, le Bail sera résiilé
de plein droit, sans indemnité. En cas d'expropriation partiefie pour cause d'utilité publique, e Bail
pourra &tre résilié sans indemnité & la demande de {'une ou I'autre des Parties et ce par dérogation
a l'article 1722 du Code civii,

4.22.- Restitution des Locaux

Le Preneur devra, lors de son départ, et préalablement & tout enlévement des maobiliers ot des
marchandises, justifier par présentation des acquits, du paiement des contributions, impositions et
taxes & sa charge, tant pour les années écouldes, que pour I'annee en cours, dont te Balileur pourrait
Btre tenu pour responsable envers le créancier,

It devra rendre en bon état les Locaux et acoultter, gutre le montant des loyers, charges, taxes et
accesscires exigibles, la montant des réparations qui pourraient &tre dues par ui.

A cet effet, au plus tard le jour de |'expiration du Batl, il sera établi contradictoirement, sur
convocation adressée par jettre recommandée avec avis de réception par le Bailleur ou son
repreésentant, un état des lieux qui comportera le relevé des réparations & effectuer, incombant au
Preneyr, et & en présence éventueliement de Farchitecte du Bailleur.

Au cas ol le Preneur ne serait pas présent aux date ef heure fixées pour I'état des lieux, celui-ci
serait etabli par I'architecte du Bailleur auguel les deux Parties donnent mandat & cet effat.

Le Preneur réglera directement au Bailleur le montant des réparations sur présentation des factures

d'entreprises verifiees par Varchitecte du Bailleur, il en serait ainsi méme si lo Prenayr se refusait &
signer I'dtet des leux.

Article % - Lover

Le Bail est consenti el accopté movennant un layer principal annuel de treanste-huit mitle guatre
cemts suros HT (38 400,00 € HT).

Le loyer est payahie par terme mensuel d'avance le premier jour de chagque mois.
Le loyer sera payable par virement bancaire sur le compte du Balileur,

£n conséquence, e Preneur s'oblige a faire le nécessaire auprés de sa bangue pour la mise en place
dudit virement automatique,

En cas de paiement par chéque, le loyer ne pourra étre considéré comme régié qu'aprés son
encaissement nonobstant 1a remise de la quittance. La clause résolutoire pourrait &tre acquise au
Bailleur dans le cas ol le chegue ne seralt pas provisionné.

De convention expresse entre les Parties et pour tenir compte des travaux que le Preneur va réniiser
dans les Locaux, le Bailleur accorde au Preneur une franchizse de tovers sur les périodes suylvantes ;

- de ce jour au 31 décembre 2023,

- Janvier 2024 et

- février 2024,

Le premier foyer sera en conséquence dil @ compter du mois de mars 2024,

Il est expressémant convent et accepté par le Preneyr due la franchise ne s'applique qu'au lover en

principal. Les impdts, taxes et autres charges incombant au Preneur restent dus dés la date d'effet
du Bail,
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Le loyer est fixé pour la pramidre année seulement, Les Parties conviennent expressément que le
layer fera f'objet d'une clause d'échelle mobile qui jouera automatiguement chaque année le jour
anniversalre du debut du Bail,

Les Parties font le choix de fixar comme Indice de référence 'Indice national des Loyers Commerciaux
{ILC) tel qu'll est etabli par 'Institut National de la Statistique et des Etudes Bconomiques (INSEE).

L'indice de base retenu est celut du 28" frimastre 2023, valaur ;| 131,81, lindice de comparalson
servant & la fixation du loyer en application de la présente clause d'échelie mobile sera l'indice du
trimestre correspondant publié chaque année sulvante,

Le loyer indexd sers fixé selon 1a variation en ptus ou en moins de ces indices,

Au cas o0, pour guelque raison que ce solt, l'indice ci-dessus cholsi pour la clause d'échefle mobile
du layer cesserait d'dtre publié, cette clause d'échelle mobile serait appliguée en prenant pour base
Vindice de remplacernent ou a défaut le nouvel indice conventionnellement cholgi qui devra refléter,
fe plus exacternent possible, 'évolution des loyers commerciaux & I'échelon national.

Le passage des anciens aux nouvealx indices s'aeffectuera en utilisant le coefficient de raccordement
nécessaire,

Conformément & {'article L. 145-39 du Code de commerce, la révision paurra &tre demandée chagque
fois que par le jeu de la présente clause, le loyer sera augmentd cu diminué de plus d'un quart par
rapport au prix précédemment fixé.

fa présente clause d'indexation constitue une ciause essentielle et déterminante, sans laquelie e

Bailleur n'aurait pas contractd. En conséquence, sa non-application partielle ou totale pourra
autoriser le Ballleur, et lul seul, & demander |a résitiation du Bal sans indemnité.

Article 7 - Taxes

Ce loyer s'entend HT. La taxe sur la valeur ajoutée lui sera appliquée au taux en vigueur et le Preneur
s'oblige & payer au Bailleur, & chacun de ses réglements, ladite taxe ou les taxes qui lui seraient
substituées ou ajoutées.

Pour garantir Pexécution des obligations incombant au Preneur, celul-ci & verséd, dés avant ce jour,
au Bailleur qui je reconnaft, une somme de six mille quatre cents euros (6 400,00 €)
correspandant & deux (2) termes de loyer hors charges et hors taxes.

Cette somme est remise au Bailleur & titre de nantissement. Elle restera entra les mains du Bailleur
fusqu'a la fin du Bail en garantie du réglement de toutes sorames que le Preneur pourrait devolr au
Bailleur 3 53 sortie, étant précisé que le dernier terme de loyer ne sera pas imputable sur le dépdt.

I est expressément convenu qu'en cas de variation du loyer en vertu de la clause ci-dessus stipulée
ou de toute autre révision tdgale, cette somme devra &tre diminude ou avgmentée dans Iz méme
proportion pour étre mise en harmonie avec le nouveau loyer.

En consdguence, an cas d'augmentation, le Preneur versera lors du premier terme augmentd fa
samme nécessaire pour compléter ce dépbt de garantie et en cas de diminution, |a différence viendra
en dimination sur le prochain terme de loyer,

De canvention expresse, la samme versée 4 titre de dépdt de garantie ne sera productive d'aucun
Intarét.

€n aucun cas, le Preneur ne pourra imputer le loyer, {es charges et les taxes, dont il est redevable,
sur le dépdt de garantie.
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Dans le cas de résdiztion du Bail par suite d'inexécution d'une des conditions au pour upe cayse
quelconque imputable au Preneur, le dépdt de garantie restera acquis au Balleur & titre d'indemnité
de résiiation, sans préjudice du paiement des sommaes dues au titre des présentes (loyers, charges,
taxes, entretien et réparations...) et de tous autres droits et actlons en dommages et intéréts,

En cas de renouvellement du Ball, le montant du loyer sera fixé & la valeur locative selon les
dispositions des articles { 145-33 et | 145-34 du Code de Commarce.

Toutefois, les Partles entendeant expressément déroger aux dispositions du 4% alinéa de larticle 1.
145-34 et renoncent, en cas de déplafonnement du loyer du bail renouvelg 4 {'étalement progressif
de la hausse du loyer & hauteur de 10% par an, préférant voir appliquer cette hausse dans son
intégralité dés le debut du bail rencuveld.

Pour tenir compte de ia dépréciation des Locaux résultant de 'octrol au Preneur du bénéfice de la
proprieté comrmerciale, il a été convenu entre les Parties que le Preneur verse au Ballleur une
indermnité de vingt-cing miklle auros (25 000,00 £) H.T., soit trente mille auros (30 000,00
€) TTC.

Cette somme a ete versés ce jour par le Preneur au Bailleur qui le reconnalt et en donne bonne et
valable quittance sous réserve de bon encaissement du chéque.

DONT QUITTANLCE

Cette somme ne peut en aucun cas étre considéree comme un supplément de loyer, it n'en sera donc
pas tenu campte lors des révisions et/ou indexations de loyers ultérievres.

Il ne sera également tepu aucun compete de ce versement lars de la fixation du loyer du Bail
rencuvele,

Le montant de l'indemnits restera definitivement acqguis au Bailleur y compris si le Bail vient & éira
resilié pour guelgue cause gue ce soit,

£n cas de vente des Locaux par le propriétaire au cours du Bail, le Preneur disposera d'un droit de
préférence pour acqueérir les Locaux, selon les dispositions de Particle L 145-46-1 du Code de
commerce,

Le Bailleur devra informer le Preneur de la vente des Locaux projetée. Cette notification sera
valablement réalisée par lettre recornmandée avec avis de réception ou remise an main propre contre
récépissé ou émargement. Elle reproduira les quatre premiers alingas de Harticle L 145-46-1 du Code
de comenerce i peine de nullité.

A pelne de nullité, la notification indiquera le prix et les conditions de 1a vente envisagce,

Cette notification vaudra offre de vente au profit du Preneur.

Le Preneur disposera d'un délal d'un (1) mois & compter de {a réception de I'pffre pour se prononcer,

It devra indiquer s'it entend recourir & un prét.

En cas d'acceptation de cette offre sans Indication de recours 4 un prét, le Preneur disposera d'un
délai de deux (2) mols, & compter de 'envoi de son acceptation au Bailleur, pour réaliser {a vente.

Lorsqgue le Preneur aura indiqué dans sa réponse au Ballleur, son intention de recourtr & un prét,
U'acceptation de |'offre sera subordonnée 3 Pobtention du prét et le Praneur disposera d'un délai de
quatre {4) mois & compter de I'envoi de son acceptation, pour réaliser la vente.

A 'expiration du délai imparti, i 1a vente n'a pas &té réalisée, I'acceptation de 'offre de vente sera
sans effet.
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Par la suite, sl le propriétaire décidalt de vendre les Locaux & des conditions ou & un prix plus
avantageux pour l'acquéraur, le Bailleur, et & défaut, e notaire chargé de la vente, devra notifier au
Freneur les canditions et le prix de la vente envisagde, a peine de nullité de cette vente, dans les
conditions visées & {'article L. 145-46-1 du Code de commerce & peine de nullité,

Il est, toutefols, indigué qu'en cas de cession unigue de plusieurs focaux d'un ensemble commercial,
de cession unigue de locaux commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial au
copropri¢taire d'un ensemble commercial, de cession globale d'un immeuble comprenant des lbcaux
commerciaux, de cession d'un local au conjoint du Bailteur, ou & un ascendant ou un descendant du
Bailleur ou de son conjoint, ce drolt de préférence et les dispositions de Particle L, 145-46-1 du Code
de commerce sont inapplicabies.

En considération des négociations préalables, des informations nécessaires ¢t utiies fournies par et
a chacune des Partles pour feur permettre un engagement en toute connaissance de cause,
nonabstant les aléas économiques et financiers lids aux activités dconomiques et professionnelles,
chacune des Parties déclare renoncer expressément & se prévalolr des dispositions de 'article 1195
du Code civit ef d'invoquer fe régime de limprévision, s'engageant 3 assumer ses obligations et &
supporter toutes les conséguences économiques et financiéres, quand bien méme des circonstances
Imprévisibles & la date de conclusion du Bail, rendraient 'exécution excessivernent ondreuse pour
{'une ou l'autre des Parties. Cette renanciation des Parties aux dispositions de 'article 1195 du Code
civil trouvera son application au cours du Bail et lors de son renouveliernent, Cette renonclation ne
falt pas ohstacie a I'application des clauses contractuelies et des dispositions (égales applicables en
matiére de baux commerciaux relatives i 'indexation, la réévajuation at la révision des conditions
financiéres,

fn conséquence, chacune des Parties sera tenue d’exdcuter ses obligations contractuelles méme si
un oy phlusieurs événernants rendent leur exdcution plus onédreuse que ce qul pouvait
raisonnablement 8tre prévu au moment de la conclusion du Bail,

En outre, les Parties reconnaligsent que les conditions du Bail ont été négoclées et établies en tenant
campte de la situation économigque actuelle et de toutes les contraintes sanitaires, administratives,
financiéres, logistiques connues a ce jour (risque sanitalre, conflits et inflation notarnment;.

Toutes fes charges, clauses et conditions du Bail sont des clauses essentiellas et déterminantes, sans
lesquals les Parties n'auralent pas contracté,

Cependant, dans le cas alt uyne clause du Ball serait oy deviendralt nuile, annulable, oy non
exécutoire, la validité des autres clauses du Bail et de ia convention locative dans son entler, ne
SBrAlL pas remise en cause.

En cas d'inexécution par le Preneur de 'une quelconque des clauses du Ball et en cas de défaut de
paiement d'un seu! terme de loyer, accessoires et charges a leur exacte dchéance, des arriérés de
layer et charges, réajustement de loyer du fait d'une révision ou d'une indexation, ou encore & défaut
de paiement de toute autre somme due, telle que complément de dépbt de garantie, indemnités
td'occupation 1egales ou conventionnelles, pénalités contractuelles ou intédréts, colt du ou des
cormmandements de payer, codt des procés-verbaux de constat dhulssier, & P'occasion de queiles
que procddures gue ce solent, ou plus généralement de toutes sommes gui viendrafent 4 dtre dues
au Bailleur par le Preneur, quelle que soit P'origine de cette dette, (e Bail sera résilié de plein drolt un
(1) mois aprés ta délivrance d'un commandement de payer ou d'exécuter resté infructueux,
reproduisant cette clause avec volonté d'en user, sans qu'il soit besoin d'autre formalité, nl de former
une demande en justice, méme dansg le cas de palement ou d'exécution postérieurs 3 expiration du
délal cl-dessus,
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L'exputsion du Preneur et de tout occupant de son chef, sera, dans ce cas, obtenue par ardonnance
te référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal judiclaire, immédiatement exécutoire par
provision, nonobstant appel. Le refus pour le Preneur de quitter fes ligux au jour de la résiliation,
comme d'ailleurs 3 I'échéance du congé, 'oblige au profit du Bailleur a une indemnité d'occupation
sans titre qui sera fixée & la somme équivalente a deux (2) fois fe montant journalier du dernier
ioyer exigible par jour de retard. Dans ce cas, le montant du dépdt de garantie versé, resterait acquis
au Bailleur & titre d'indemnité forfaitaire et non suscaptible d'une réduction judiciaire par application
de 'arkicle 1231 du Code civil, sans préjudice du droit du Bailleur 3 tous domrtmages-intéréts,

Les Partles reconnaissent que le Bail a été négocié par l'intermédiaire de Vagence immabilérs, fa
soglété IMMOBILIER ENTREPRISES VAUCLUSE - IEV, societé par actions simplifié au capitai de
1 000 euras, dont le siége soclal est 477, avenue Jules Verne, Immeuble Le Saphir, 84700 SORGUES,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 527 700 991 RCS AVIGNON,
représentée par son Président, Monsieur Pascal STINO,

Titulaire de la carte professiornelle n® CPL 8401 2018 000 034 931, délivrée par la Préfecture de
Vaucluse le & décembre 2021 ; carte portant Ia mention "Transaction sur Immeubles et fonds de
cormmerce”, garanti{e} par GALIAN, 89 rue de la Boétie, 75008 PARIS pour un montant de 120 000
eurcs, n® contrat 11930764, titulaire d’'une assurance en responsabilité civile professionnelle auprés
de MMA ENTREPRISE, 14 boulevard Marie et Alexandre Oyon, 72030 LE MANS CEDEX 9 sous le n?
de police 120.137.405, TVA INTRACOMMIUNAUTAIRE FR325227700991.

Conformément au mandat écrit préafablement établi entre le Bailleur et l'agence immebiliére, en
date du 3 novembre 2023, partant le n® 02874, la rémunération est ixée & la somme de ;

- & la charge du Bailleur : trois mille huit cent quarante euras (3 840,00 €) HT, soit quatre
mille six cent huit euros {4 608,00 €) T'TC at doit &lre réglde par le Bailleur, lors de la signature
du Bail ;
- & ta charge du Preneur : cing miile sept cenl soixante euros {5 760,00 €) HY, 50t 5ix mille
neuf cent douze guros (6 912,00 €) TYC et doit &tre réglée par ie Preneur, jors de la signature
di Bail

En consgguence |

- le Bailleur régle entre les mains de Monsieur Pascal SIINO, és-quaiité, conformément au maniat
etabli et référence ci-dessus, une commission hors taxes de trois mille huit cent quarante euros
(3 840,00 €), pius TVA au taux de 20%, soit une sormme de quatre milla six %gng_,huit euros (4
EDQ{GD €} TTC, en un cheque de banque établi sur la Banque "o § od-i By g e, O

KB .

- le Preneur régle entre les mains de Monsleur Pascal SIING, es-qualité, conformément au mandat
établl et référencé ci-dessus, une commission hors taxes de cing mille sept cent soixante euras
(5 760,00 €), plus TVA au taux de 20%, soit une somme de six mille neuf cent douze auros {6
812,00 €} TTC, enun_chégue.-de. bam_clu.e-‘-étabii--‘suF--Ia---Banque-”-” T el L ., ne

e B R A YRR A R
n

.
Monsieur Pascal SIINO, es-qualité, en consent bonne et valable Quittance sous réserve
d'encaissemant des chégues.

DONT QUITTANCE

Chadque Partie supportera les honoraires de son Conseil relatifs 3 la conclusion du Bail,

Les frais et droits des présentes ainsi que ceux qui en seront la sulte oy (a conséguence, y compris
les frais et honoraires que le Bailleur engagerait pour sauvegarder ses interéts en cas de défaillance
ou de defaut d'exécution du Prepeur, seront & 1a charge exclusive du Preneur aui s'oblige 4 les payer,

Pour I'exécution des présentes, les Parties font élaction de domicie
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« le Bailleyr : & son sidge soclal tel gu'indigué en téte des présentes
- le Preneur ; a l'adresse des Locaux,

Falt en deux {(2) exemplaires, dont un pour chacune des Parties,
A Salon-de-Provence,
Le 22 décembre 2023,

Le Baillewr Le Preneur

‘/m-@‘“ﬂ%m; o

Liste das annesxes :

13

Etat des lieux ;

Diagnostic Technique Amiante (DTA) ;
Diggnostic de Performance Enargétique (DPE) ;
- Etat des Risques et Pollutions (FRP).

L
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante 3
intégrer au dossier technigue « amilante »
{Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Textes réglermentaires Articles B, 1334-17, 18, 20 at 24 of R, 133423 et 24 du Coda de la Santé Publiqua ;

Annaxe 13,9 du Code de fa Santd Publique, Arvitds du 12 et 21 dédcembre 2012 at du 26
juip 2013, décret 2013-629 gy 3 juin 2011, arrété du 1 juin 2015

Adrasse Rug ..., e 198 PLACE JULES MORGAN

Bat,, escalior, piveau, apparternant n?, Iot n®:

Code postal, ville : . 13300 SALON-DE-PROVENCE
Section cadsstrale AY, Parcelle(s) n® 189,

Périrmbtre de repdrage 1 ] e vrirne

Type de logement: Local cornmercial de 150 & 200 m?
Eanction princtpale du bdtiment . | Commarca

Date do conslruction : PPN £ I L]

Le(s) pmpriztalre(s} : Nom [ préﬁom e

SCI LA GIRONNIERE
BOFasSE § .ivreiniinns 195 PLACE HILES MORGAN
13300 SALON-DE-PROVENCE
Le commandltaire Nom et prénom ; .., SCI LA GIRONNIERE
Adresse ... 198 PLACE JULES MORGAN
13300 SALON-DE-PMROVENCE
et o
MNOM Prénom Fonction Grganisme cartification itall de la cetification
Opdratour(s) da
repdrage avant participd Obtent] 20/11/2016
du reproge Opérateur de B.2.0 24 rue des Prés entlon ;
--------------------------- DIVERD CHRISTINE o P Echéance : 2871172021
Personne(s) Fepérage 67360 LINGOLSHEIM N® de certification | B2C 0502
signetaires) autorisant
1a diffusion du rapport

Raison sociale de Mentraprise : SAS DIAG H.C. (Numéro SIRET : 507 742 419 00033)
Adresse ¢ 15 Rue César BOSSY, 12300 BALON-DE-FROVENCE

Désignation de la compagrie d'assurance | AXA

| Numdra de polics et date de validité : 10617042804 / 33/32/2022

Date d'émission du rapport da repérage ; 08/00/2021, remis au propridtaire le 0B/10/2021
Liffusion : e présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalitd, annexes Incluses
Pagination ! le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages

SAS DIAG H.C. | 15 Aue César BOSSY 13300 SALON-DE-PROVENCE § T4, : 04.42.86.B2,46 - E-mai! ; dizghe1334@gmail.com 1/12
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3.1 L'objet de 1a migzion

La présente misslon concerne le repérage en vue de Métablissement du constat de présence ou d'absence d'amiente établi

an vye de 13 constitution du dossier technigue amisnte,

3.2 Lo cadre de 1a mission

3.2 Lintitulé de ta misgion

«Repérage en vue de ('dtablissement du constat de
présence oy Jdabserce d'amiante dtabll en vue de
I constitution du dossier technique amianter,

3.2.2 Le cadire raglementaire de ia migsion

L'articla R 1334-17 et 18 du code de la construction
at de habitation prevolt que «Les propridrairas dos
parties COITIRS d'immevbles colfectifs
d'habjtation ainsi les propridtairas dimmeuble 3
usage autre gue fhabitation y font rdaliser un
repdrage des matdriaux et produlls des listes A et 8
contenant de 'amigrntes

Le dassier de diagnestic techmgue comprend, antre
autres, «~/¥tat  mentionnant la  présence  ou
Fabsence doe matdriaux ou produits contenant de
Famiante prévy 4 farticle L. 1334-13 du méma
cofes,

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
canforme aux textes rdglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rappatt,

3.2.3 L'oblecti dea ia misxsion

«le rapdroge @ pour objectif d'identifier et da
localiser les matériayx et produits contenant de
Famlante martionnés en annexe du Code la santé
pubabigue, s

L'Annexe du Cade de {g santd publique est Fannexe
13.9 {liste A et 8).

3.2.4 Le programme de repdrage de la mission
réaglemanteire

Le prograrmine de repérage est défini par I'‘Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
s& limite pour gne misslon normale a fa recherche
te rmatériaux et prodults contenant de l'amianta
dans les composants st parties de composants dae in
construction y figurant,

En partle droite Fextrail du texte de 'Annaxe 13.9

Important @ Le programme de repérage de a mission de
base est fimitatif, It est plus restraint que celul elaboré pour
les miaslons de repérage de matériaux ou  produits
cuntenant de amiante avant démolition dimmauble ou cafur
& dlaborer avant réalisation de travai.

Mooy, Clakina “sm, dor” ot Potenux

Ueiripharies ot inbiieas)

Cordwits en toihane ¢l Fapids

3.1.5 Programme de repirage complémentaire {le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglamentaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effactif

I saglt de l'ensermble des Jocaux ou parties de limmeuble concerné per 1a mission de repérage Agurant sur le schéma de
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repdrage joint en apnexe & lexclusion des locaux ou parties dimmeuhie n'ayant pu étre visités.

Descriptif des pibces visitées

Rez de chaussée - Salle de restaurant, ler étage - Cuisine,
Rez de chaussée - Escaliar, ler étage - Escalier,
Rez de chaussée - Culsine, 2&me étage - Palier,
Rez de chaussée - Tollettes, 2éme étage - Résarvel,
ier étage - Safle de restaurant, 2éme dtage - Bureau,
2éme étage - Réserve?

:_ m::aliuqn.i:lnn Deascription

Sl ; Eéton gt Carrelagn

Mur : Plerres

Mafand | Bolg

Plinthes : Carrelage

Porkg g'antrég 1 1 Muminiym
Porte d'entrée 2 : Bas af Peintyr;
Faadlres ; Aluminium

Valats : PVC

Sial © Bétan et Carrelsge

Mur ! ¥atencas

Marond | Platre at Peinture
Potte d'gntrde * Bols at Ve
S¢l ; Baton a% Carrelage

Mur : Folences

Pinfond : Bpia

Porte d'onirde : Bols at Varnis
Sul : Béton et Carrgiane

Myr : Farres

Ler #tage - Salle de restayrant Platend : Bais

Flinthes | Correlage _j

Rez de chausade - Sulle de rostaurant

Ree e chsussde - Cuigine

Aey de chayscde - Topeltes

Fandtres : Aluminiurn

Sol 1 Béton et Carrelagg

Mur ! Fasnoms

ler étage - Cuislng Plufoneg | Piitre at Palnturg
'_ Porte d'antrée | Bois ot Verniy

Fanélres ; Aluminium
marches @ Anlg
vonter.marches | Bois
atres © Aoiy

Ler dlage - Euialing laman  Hors

Blinthes | Bors

Fyr o fiereng

DD b Laelingg
archivy o dten el Caretagy
rain-courante | e

Flintlws © Carrelape

MUz PHtrg af Peinture
Plafond - Platre at Painture
Sul : Boig

Mur; Fidtre vt Paisturg
Pafond : Bols

Parte d'antrac @ Bols et Vernls
Sof : Bols

Mur . Plitre et Peintore
Plafond : Balz

Porte d'entria : Beis & vernis
5l | Bolg

Mur 1 Epdust

Plafand @ Bojs

Parta d'gntrde : Bals et Varniy

Sol : Dajx

Flafend | Daig

2éma dlage - Burepy Minthes : Baig

Parte d'antrde : Bols et Vernis
Fenéire da talt | Baix

| Rerds chaussde - Escalies

Zhme étage - paligr

Zhne ftage - fdsarval

2éme stagn - Adserye?

[ 4. ~ Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse dacumentaire ‘
Dotumants dumandis ‘ Dotummants romis
Rapparts cancarnant In racharche g'arisnte Ald rdalisds -

Docurnants degrivame lgs cuvraes, produtts, nratddauy el protectong
bhys'ques mises en pince

Eldments g'information NRcessaires § |'scots gux parties dg 1‘iﬁ-}meubm bt J

a0 thute sdeurits
Observations :
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Ndant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de fa commande ©  08/10/2021

Date(s) de visite de Vensemble des locayx ; 05/10/2041

Heura d'arrivée ; 10 1 00

Durée du repérage : 02 h 0%

Pergonne en charge d'accompagner opérateur de repérage @ S4ns accampagnateur

4.3 £carts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétds en vigueur
La misslon de repémg& s est dérouléa conformément aux pmscrlpt!ons des arrétés

Clbmeesigione o . Hul Hor Sans Qiviat
Fian de pravantion rdalisé avant |h|:¢rvehl.i¢vr\ wur gite . - %
Vide sanigaire a-cassible ER P
Comnbies ou tolture becessibies dt visitables R ‘ T X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemnble des prélévemnents a été réetsd dang le respect du plan et des procédures dintervention,

- Résultats détalliés du repérags -

5.0.1 Identification des matériauy repdrés de [a liste A

e Tanenion. - CRARER ] L ol
- RORTAE & Distrigtion Fiugtiticationg - comamreation ] - Gimmptmi

Néunt

Aucun autre matdriau de 18 liste A n'a été"PﬂpEr-fu dans plrimatre de repérage mentionmd au paragraphe 3,2.6

5.0.2 Identification des matériaux repérés de ta liste B

LT e
"mnnwnmn

1 naant -
Aucun sutre matérlau de la fiste B n'a £t reperé dans périmétre de reperage menkionné au paragraphe 3,.2.8

5.1 Liste das matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matérlaux au produits contenant de "arniante
P 5WMm'mm»mw wpmﬂamm ;

Nébant

* Un détail des consequancas réglamentaires et recommandations est fournis en annexs 7.4 48 0 présant rapport
** deétalls fournis en annexe 7.3 de ¢a présant rapport

5.2 Listes des matériauyx et produits ne contenant pas &'amiante aprés analyse

Ndiant

5.3 Lizte des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

10 Sumtttiatton.

WKt n

Nota . Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par 8.2.C 24
rue des Prés 67380 [INGCOLSHEIM (détall sur www.info-certif.fr)
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Fait & SALON-DE-PROVENCE, o 05/10/3021

Par : DIVERD CHRISTINE

-Eéﬁ Amidrge J

585 DIAG H., | 15 Rise Cbgar BOSSY 13300 SALON-DE-PROVE
MNSIREN : 507 742 414 | Compagnia

NCE | Tel. : 19,42 26,82 46 . E-mail : diagh
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Informations conformes a I"annaxea 11} de "arrété du 12 décembre 2012

Les rmaladies fides b Pamiante sont provoquées par Uinhalation des fibres. Toutes las variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérdes pour Fhamme, Linhalation de fibres d'amiante est & [origine de  cancers
{mésathétiomes,  cancers  broncho-pulmonaires) et d'autres  pathologies nan  cancéreuses (dpanchements
pieuraux, plagues pleurnlas),

Lidentification des matériaux et produits contenant de Pamiante est un préalable & Pévaluation et & la
prévention des rsques Heés & Famiante, Ele doit étre complétda par la définition et Ia mise en euvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour Nimiter 'exposition des occupants présants tempoerairement ou de
facon parmanents dans Fimmeuble. Uinformation des occupants présents temporaiternent oy de facon permanente  est
un préalable essentlel A la prévention du risaue d'exposition 3 Vamiants,

1l convient done de veiller au maintien du bon état de congervation des matéelayx of produits contenant de Famiante
afin de remddier au plug tBY aux situstions d'usure anormale ou de dégradation.

1 conviendra de Pmiter autant que possible Jes interventlons sur les mabdelaux et progduits contenant de
Famiante qui ont dué repdrds ef de faire appe! aux professionnels qualifiés, notamment dans e cas de retrait ou de
confingment de ce type de matédriau ou produit.

Enfin, les déchats contanant de Famiante dolvent &tre éliminds dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairle ou de volre préfectura, Pour connaitre les centres d'élimination pres
de chey vous, consuiter la base de donndes « déchets » gérde par PADEME, directement accessible sur te she
intarnat www.sinog.org.

Sommaire des annexes
7 Annaxes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapporis d'essgais

7.3  Grilles réglementaires d'évaluation de Fétat de conservation des matériaux at
produits contanant de 'amiante

7.4  Conségquences réglemantaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité du dossier technigque amianta

7.6 Documents annexés au présent rapport
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i
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;%Lé;%f-\mh;ﬂm

Légende
Ay
By
@ Canduit an fibeo-timent ,,f:-_,.-* ’ Dalies de sal

r 5

s

Py

Conduit aulre que
fibra-cismant Carrelaga

Bridas Colke da revéternent Nom du propridtaire ;
RN SCT LA GIRONNIERE
o Adresse du bien ;
195 PLACE JULES MORGAN
Ddpdt da Matdriaux Dalles de favx-plafand 13300
! - ™
contenant da Famiante SALON-DE-PROVENCE
Matérian m prodoit sur ; ot
A laqual un deLite persista Toiturg an fibra-ciment,
Présenca damianta Tmt"é?nfgo'::?;:mux
[ R _L
Aucune photo/illustration n'a &té jointe a ce rappart,
’ 7.2 - Annexe - Rapports d'essais ]
Ldentification des prélévements ;
E: Tdantifiant ot prelévarmant Locatisation Compogant da 18 constructton ﬂ?:;:;:r:lt Description 4

Copie des rapports d'essals ;

Aucun rappert d'essai n'a $é fourni ou n'est disponible

] 7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produite contenant de l'armiante

Grilles d"évaluation de I"état de conservation des matériaux ou prodult de la liste A

(Avcune évaluation n'a &té réalisée

Critéres d'évaluation de Yétat de conservation des matériaux ou preduit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du prodult aux circulations d'alr

Fort

Moyen

Faible

1* 11 n'gwiste pas de systame spécifique de
ventliation, I pHce ou da zone homogine
dvaluée g5t ventllde par nuverlure des
fandtras, g

27 Le faux plafond se teouye tans un locaf
qui présents une (ou plusleurs) facade(s)
suverte(s) sur Mextéeieur susceptible(s) de
tréer deq situations & forts coursnts d'air,
ou

17 1l existe un systime de ventliation par
insufflation  d'alr  cdons  le  locat ot
I'otientation du jet est telle que celui-ci
n'affacte pas directement ‘e faux plafond
rohtenant de Pamiante,

LAY

4% 1 existe un systérme de ventitafion mvec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond

1¢ 1 mexiste ni guvrent ni systems de
ventilation spécifique dans |4 pilice ou la zone
évaluda,

il

2§l exiute dans la piéce oy la done dvalyéa,
un =ystérma de ventilation par extraction dons
la reprise d'oir est Bloignde du faux plafang
centenant de 'amiante,

{syatame de ventilation & double flu),

SAS DIAG H.C. | 15 Rue César BOSSY 13300 SALOM. DE-PROVENCE | Tél, ; 04,42 86.52 46 - E-tn

N"SIREN : 507 742 419 | Compagnie d'assurance : AXA #* 10617043404
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39 1 existe un systéme de ventilakion par
Inguffigtion  dair  dang e local  at
'orientation du jeb d'air est telle qua celul-ci
affgcte  directement e faux  plafond
contensnt da 1'amisnte,

2. Classification des dlfférents“gagrés d'exposition dy prodult aux chocs et vilrations

L sl

Fort

Moyan

L'exposition  du  produit sux chocs et
vibrations sers consldérée comme forte
dang les yituations ob 'activitd dang le tocat
ou & Fextdrieur ergendre des vibrations, oy
rend possible les chods diracts avec e Faux
plafond contenant de Yoarslante (ex @ hall
industriel, gyrnnase, discothégua.,.).

Faibla

L'axposition  dy  pradiit  aux  chods et
vibrationg sara considéeds comme mayenne
dans les sliuations olt le faux  plafend
contanant de l'amiante n'RSC pAS exposd
aux dommages mecaniques mMals se trouve
dans  un lisy trég  fréguenté  {ex
sup@rmarché, piscina, théftre,,.. ).

L'axposition du produit gux chocs &t vibratlons
séra  contidérde comme Talble  dans  Jax
situations ol f faux pleford contenant de
Fasmiante nosk pas exposd BuX  dommbges
mécaniques, nest pes  susceptible d'Btew
dépradd por les ccoupants ou se trouve dons
un local utlisd & des actlvitds Lertiaires
passives,

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des rmatériaux ou pradult de ks liste B

[ Aucune évaluation n's até réalisée

““1

Critéres d'évaluation de Vétat de canservation des matérlaux ou produit de 1o liste B

fah e dn dégradation du mitdriay.

Risque fatble de dégradation ou
d'extension de dégradation

Risque de gégradation ou
d'extenston & terme de la
dégradation

Ringue de dégradation ou
d'axtansion raplde de la dégradation

L'enviroangment du mgtdriel contanant de
amiante ne présants pos ou trés peu de
rigque  poUVERE erEPaingr & terme,  Uoe
dégradation oy uhe  axténsion do  la

L'environnerment du matériau contenant de
famiante  présente  UA Fisgue  pouvant
antrainer & tarrme, une dégeadation oy une
extansion de (@ dégradation de matérisu,

L'eawvironnament du matdrimy  contenant de
Famignte prégante up risque Important pouvant
entraingr sapliement, une ddgradakion ou una
extansion de la dégradation du matdriau,

dégradatiund du matdrtag,

Légenda : €0 = dvaluation périadique ; ACL » action corrective da pramier niveay ; AC2Z = action corrective de second niveay.

L'évaluation gu risque de dégradation (id & tanvironnement du mattiau ou prodult prend an compte ;

- Les agressions physiques intrinsdques sy lecel {ventitatton, numiditd, els..) selon que ey Hegue est probebie ou avéré ;

- Lir sollicitation des makdrisux ou prodults jide & activitd des locaux, salon qu'sle est exceptionnalia/faible ou quotidienne/forta.
Elle ne prend pas en compte certans facteurs Rocthants d'agaravation de s dégradation des produits ot rmatérielx, comma ta fréquence
d'nccupation du lacal, 1a présence d'animaux nujsibles, 'usage réal des locaux, un défaut dentretien das dquitemants, s,

Cofinéguances rdgiamentaires suivant 'état de conservatinn dws mnbérinux ou produtt de In Hete A

Artlcle R1334-2% = En fopction du réguitat gu diagnostic abieny & partir de te grille d'dvalustion de Farrdtd du 12 décernbre 2012, ls
proprideaine met an muvrs les préconisations mantionnéas 3 Iarticle R1334-20 selon les modalitds suivantes ;

Score 1 - |'dvajuation périodique de I'état de conservation de cen matdeiaux et produits de ls liste A contenant de l'amiante ast effectuéd
dans ur déial maximal da trols ang & compier de lx date de remise au gropriélaire du rapport de repérage ou dis résultsts de iz derniére
évajuation de Vétat de congmrviation, ou b Foccasion de ute modification substantielle de Fouvrage et de son usage. {a personne ayant
réalisd cette dvatuation en reret les régultste sy propriftaire contra sccusd da raception,

Score I - Ly masure d'empaussibrement dans Pafr est effectude dans ies condittons définles & Varticle RIM34-25, dang un gdlai de trois
mots & compter de {3 date oo remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultsts de Ia dernidre dvaluation de état de
canservation, L'organisme qul réalise leg préldvements d'air remet les résultats des mesurex d'etmpoussidrement au proprigtaire contre
accusé de riception,

Score ¥ « L2g travaux de confinament ou de cetrait de Famignie sont tmis on ctuvre salon los modalités prévues A 'artice R, 1334-29.

Article R1334-28 1 5 (@ niveau dampoussidrement masurd dans Falr an appfication de Pacticle R1334.27 est inféreur ou égal & |a
vafeur de cing fibres par litre, e propriétalre fait procéder & Févalustlon périndicue de 4Ll de conservation das matériauy et produits de =
ligte A conkenant de Patmiante prévue & Particle R1334.20, dans un délai maximal de trois and & compter de la date de remisa des résuitats
des masures d'empoussidrament ou & I'eccaston de toute modification substantisie de 'ouvrage o de son Liage.

51 ke pivesu dempoussiéramant mesuré dans 1alr en application de iarticle R1334-27 ast supérigur A cing fibres par litre, e propridtaire
falt procéder 3 des Iravaux de confinerent ou de retrait de Famiante, seion les modalités prdvues 3 "zrticle R1334-29,

Articie R1FX4-29 ! Las trevaux précités doivent dtra achewvés dans un ddlai de trente-six mols & compter de fa date & hqualte sort remis
Bl propridgtatre la rapport do repdiage ou es rdsultats des mesures dumpoussideement ou de la dernitre dvolustion de 'atat de conservatlon.
Pendant la période précédant les travaux, des mesures congervatoires appropriées doivent Btre mises en eyvre afin de rédulre
l'exposition des oocupants b du fa maintakir av nivedu la pius bas pogsibla, et dans tous les cas & un nlveaw d'empoussibrament Inférkeqr &
cing fibres par litre. Les megures conservatelres ne dolvent condulee & aucune sollicltation des matdrigux et prodiits concernds par les

CHAVAUX,
SAS DHAG H.C. | 15 Rue Cégar BOSSY 13300 SALON-DE-PROVENCE § Ta. : 04.42 86 A2 46 - F-mail : dlaghr1384@gmall.com 1 1/12
N"SIREN 1 507 742 419 | Compagnie d'assurance : AXA n" 10617042804 Rapport du
0B/10/2021




Constat de 'repé_rage Amiante oo FIX3/21/IMO/4540 g\@gmmmm J

L& propridtaire informe le préfet du département du Hag d'implantation de Fimmeuble concerné, dans un délal de deux mols & compter de
la date & loquelle gont ramis |e rapport de repdrage ou les résultats des musures d'empoussidrament ou de la dernidea dvaluatlon da létar de
wonservation, des masures congarvatoires mises e ceuvrag, at, dans un délei de douze mois, des travaux & réaliser ot da Péchéancler
proposé.

Article R,1334-29.1 ;

I} A lissue das lravaux de retrait oy de confinament de metdriaus et produits de fa fiste A mentionnds a Varticla R.1534-79, i
progridtaire fait procéger PEF wht personng mientionnée au premler alinés de 'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traltég, 3
un exatnen visyel de I'étet des syrfaces traitées, 1) fait dgalement procéder, dans les conditions définies 3 Marticle R.L334-25, 3 Lne mesure
dy niveau &'smpoussidrament dans ol apris démantdlernant du dispssitif de confirement, Ce riveay dolt &tre infdrleur ou dgal & cing fibres
par lifre,

II) &/ les travaux ne conduizent pas au retralt total das matdrisux et produits de la ligke A contenant de amiante, il est procédd & une
évaluation pérlodique de I'élat de conservation da ces matérisux et produits résiduels dans les conditions prévuss par Farréid mentlonpé
Farticle R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans a compter de la date 4 laquelle sont remls les rdsultats du contrble oy 3 |'oecasion de
toute madification substantielle de I'ouvrage ou (e sor usaga,

IIL) Lorsque dey travaux de retralt oy de confinemant de matdriaux et produits de la lists B contenant de 'amiante sont effectués &
Fintérieur de batiment occupés ou fréquantés, fe propriétaics fait procadar, avant touts restitution des locaux traltds, & ‘ewamen visual et A |a
mssure d'srpsussibremant dans I'alr mentionnée au premiar alinda du présant article,

Détall des préconizations sulvant 'atat de consarvation des matériaux ou prodyit de (a liste B

1. Adafisation dyne « dvalyatinn, périndiaus », lorsque le type do matdrisu ou prodult concernd cantensnt de I'anrianke, la pature et
Pétendue des deégrodations quill présente at l'évalyation du rigque de dégradation ne conduisent pag A canclure 3 (o nécessié d'une
aglion de protaction immédiate sur la matdrisu ou praduit, consistant & :

) Contrbler périodiquemant que I'état de dégradatlon des matériaux ot produlls concernés ne Faggrave pas et, le cas dchéant, que laur
Pratection demeure en bon état de congervation ;
b) Rechercher, le cas échdsnt, les causes de dégradation et prendre les mesures approprides pour Jes sugprimer,

2. Rdpisstion dhine « action corrme Hye_de premior, nivadd », lorsque lo type de matérlau ou produit eoncerné contenast de i*amlarta,
B nEture et Pétendue deg degradations ek [évaluation du rlsque de dégradation condulsent b canclure # la ndcessité ¢'une action de
remise on gtat limitée su remplacement, au recuyvrement ou 3 fa pratectlan des seuly &iéments dégrades, conststant 3 :

a} Rechercher fes causes de |y dégradation el définir les mesures carrgctives appropriées pour |es supprimer ; b)Y Procéder 3 la mise en
®UVHE de ces mesures correctives afin o'8viter toute nouvalie dégradution st, dans tattente, prendre les  rmesures  de protection
appraprides afin de fimiter le risque de digpersion des fibres d'amiante ;

€} Velller & ce que fes modifications apportées ne scient pas de nature A aggraver PEMAt des adtres matsriaLy et produits contenant de
Yamlaate restant accesvibles dans la méme 0N ;

d} Contréler périodiquerment que ley outres mabérisx et produits restant gccessibles sinsi que, le cay échiant, feur protection gomeurent
TN DAt £lat de Censorvation.

best rappels Vabligotion de fare appst & une entreprise carifide pour W rewrslt ou e Lonfinement

E FrEghive §f SUeans nivid s, qui concome lensamble dune zone, e lolls sorte aue beomandren o produil ne s
SOUMMIS & Auting agression modgradation, congistant i

A) Prandre, rant wun len roesuras menlionndes an ©o{paragriaphe suvEly n'onl pas &G m B place, g meangs ennseregl o
ARBIOPLIEEY powr firait ferrisqua e ddgradatimn or 1y disparsog das fbras damiante, Cola peUt coisdiler & acaptarn,  vedro conlyr
Pusage des locaux concerngs afin d'éviter toute exposition et toure dégradation du matéray ol produtt eomtenant de famiante.
Durant les mesures conservotoires,  er afin de védfior gue oelles-c sant aduptees, Lne mesure d'empoussiérament est realisee,
canformément aux «ispositions du code de (s sante publique ;

b) Proceder 3 une analyse de risque complémentaire, afin de définir jes mesures de protection oy de rotralt les plus adaptées, prenant an
compte lintdgralitd des matériayx et prodults contenant de f'amiante dans (a zone congernge

c) Mettre en wuvie les mesurgs de protectlon ou de ratrait définles par I'snaiyse de risque ;

d) Contrdler  périodiquement gue tes altres  malériaox et proguits  restant accessibies,  ainsi que  leur protection, demeurent
en ton dtat de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencantrées lars de Favaluation de Iétat de: tonservation, des compidrhents ot préeisions 3 ces
recommandations sont susceptibles d'dtre apporties.

¢ : - . "
| 7.5 - Annexe - Autres documents _I

Aucun autre document n‘a été fourni ou n'est disponible
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Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de ia lulle contre 'gffet de 54118

J———

e e

e _(6.3.c bis) . [
TIPSR SRIN/23AMO816 Date (visite) ... 1471212023
N ADEME [ooemersrreiirsr 231 3T4348765) Diagnostiqueus : _BARDNE Jacques

Valable juSaU'aU | ooreee 1411212033 Signature :

Le cas bchiant, natura de 'ERE : N: Restaurants et dépits de balssan D

Année de construction :.. 1948+ 1474 et

AAIETER & oreerrieaer 185 place Jules Morgan 13300 SALON DE PROVENCE

B4 satiment entier ] Partie da batiment (& praciger) Sn 166 m*

Propribtaire Geationnalve (st y a leu)

PO © 2 rericeesspsssarmsemens SCI LA GIRONNIERE - Mme HOM e
QUINCY ROZES Severine ADTESES - oo

AGTEEEE | coovrreenirrerreos 15 avenue de |a Grande Armés

—— i et il o

65500 B

RON ——
}'&nerdie

Lo diagnostiqueur n'a pas até en masure d'établir une estimation des consormmations car las factutes ne sont pas disponibles

p— el i it

Consommations énergétiques Emissions de gaz a effet de serre
paut! ot s chaudo sanitaire, (GES)
pour le chautiaga, 1a production & 630 2 auda sanitaira, 1o our Is chauftags, (s production d'eay chaude satitaire ot le
refroidigsomant, Péctairage ot los autres Ussges, dhduction felte de P ge, 18 A12
Ja production délactricits & damaure wﬁ“mmmm' { éclwagn_:t_xw Butres useges
Consgmmation estimée : - kWhewm?*.an Estimetion des emmsions | - kg egco/mzan
T Bétiment dconome Bhtiment | [ Fafble dmission de GES Sdtimant

§ gy

it ]

L
N

o

A
b
e
. T e . p——
1/4
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

Bitiment

I Eau chatde aanitairs,

Chauffage of rafroldissement ventilation delairage

Murs :

Mur an piarre da taflle et meeltens constitd d'un ey materiay ou
inconny ¢'épaisseur 50 cm non tsole donnant sur Paxtériaur

Mur en pistre de taille ef moellonz constitud d'un seul materiay F
inconny d'épaigsaur 50 em nen isalé donnant sur un local chayffé

Toiture :
Combiles aménagés sous rampants donnant sur l'extérioyr
_@g;mblewénagasz avec isolation intdrieure

Sygtéme do production d'ECH :
Ballar dlectrique & accumulation
harlzantal, contenance balfon
150 L

Systéme de chauffage ;

PAC girfalr sans réseay de
distribution installée & partir de
2015 avec programmateur pigce
par plece (systdme Individualy

Systéme d'éclairage -
Neéant

Manuiseries ou Parols vitrdes ;
Parte(s) bois aves moins de #0% de vitrage simpie
Fendtres fives métal sans fuptire da ponts thermiques double
vitrage avec lame d'alr 10 mm a1 valets roufants atuminium
Fandtrea coulissantes mital sans rupture de popts thermigues
simple vilrage avec volats routants alurminium
Portes-fanétres coulissantes maétal sans rupture de pants
thermiques simpla vitrage aves volets rewants alyminium
Fenétras battames mata Bans rupture de ponts thermiques simple
vitrage avec volets roulantg aluminiurn
Fenétraz battantas métal sang fupture de ponts thermigues
doutde vilraga avec lame d'air 10 mm
Fendtres coulissantas métal sans rupture de pents themmiques
dewble vitrage avec lame d'ajr 10 mm

Lenélres battantes boig double vitrage avaq lame d'air 10 mm

Bystéme de refroidissement -
Electrique - Fompe a chalaur
Airfeay

Systome de ventilation :
VMC SF Auts réglable avant
1982

Plancher bag
_Dalle betor non isolge donnant 5ur un terre-plein

Rapport d'entretien ou &'ins paction des chaudiéres joirt ;
Naan|

Nombre d'accupants;

Autres équipements ]

|
|
Néan consemmant de I'énergie : ] I
— | Néant |
Energies renouvelabios e e o
Tyer déquipaments S tenouvelablos  Néant ] ]
IF

FPourguwei up giagnustic LConstitution do I'4t Hyergl

- Pour informer T2 fulor locataire oy acheteur -

- Faur gamparer différents lnzaux entre eux :

- Pour inciter 4 effactyer deg fravaux d'économie g'éngrgle et
cantribuer 4 la réduction des #missions de gar & effe! va sarra,

f »
La consommation wst eotimae SUr la base de factures d'énargie of
des relevas dy compleurs d'énergle. La eonsommation Cistagaus
fraduit un niveay de corsommation congtatd. Ces riveaux de
consommatiang peuvent varier de manidre impartante
quaiitd du batiment, los équipemants Instaiiéa el la mode
et d'utillsation adoples aur la pérlode de mesurs,

iraire, les dintribueay,

dépanser plus d'@nargie que calta utitises en bout de course,
L'énergie primalre eat je total de foutes ces Snwrgles cunsommées.

La consommation w'snorgie mdiguée syr Feliquetle drergle eat I
reguitat de fa conversion en energia  primaire des conzopunations
d'énergie du blan,

=Rergles rongyvelahlos
Elles fgurent sur celte
eslimdes les quantitas
dquipsments instales 3

immédiate),

page de mankre Béparde. Seulmr gom
dénergie renouvelable produite par joa
demaure {sur le bBAtiment pu A proximite

héant
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c bis)

e kirl} B £

a gastion des intermittences constitue un enjeu capital dane ce batiment : les principaux consells portant sur lg gestion
des interruptions ou dea ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventifation, climatisation, éclairage ou
autres).

sastionnalre dnernis MW

Q Metire en place una planification énergétique adaptée & |0 Opler pour la mise en veille automatique des écrans
j'établissement, d'ordinateurs et pour Jo mode économie d'énergia des

acrans lors d'une inactivité profongée (extinclion de

QQ%W ‘ _ I'écran et non écran de vellle),

- Verifier fa programmation hebdomadaire et/ou @ Vaeiller & lextinction totale des apparells de bureautique
quotidienne. , e (imprimantes, photocopieurs) an péricde de  non

0 Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut utilisation (fa nuit par exemple) : is consomment
étre abam'séa considérablement selon la durde de la beaticoup d'slectricité en mode vaille,

période d'inoccupation, traiter chaque local avec #aicy Opter pour le regroupement des moyens d'impression

spécificité (par exemple, température entre 14 @t 16°C |~ (imprimantes centralisées); les peties imprimantes

dans una salle de ﬂpﬂﬂ, réglﬂz la Chﬂuffﬂgﬁ an foncton individuelias sont trés consommattices,

du taux d'occupation et des apports liés & léclairage

dans une salla de spectacie), Sensibifly :
O Réguler les pompes de circulation de chauffage ;|0 E
assarvissement & la régulation du chauffage arrét en d'ineccupation. _ ]
dehors des relances. O Sensibiliser le parsonnel 4 la détection de fuites 'eau
afin de les signaler rapidement,
lﬂ%_ o O Veiller au neftoyage régulier des lampes et des
G Siie batiment posséde une ventilation mécanique, la lurinaires, et a leur remplacement en cas de
programmer da manidre a larréter ou la ralentir en dysfonctionnemant.
période d'inocoupation.  Veiler @ éleindre [Péclairage dana les  pidces

ingccupdes, sinsl que te soir an quitiant les locaux.

W Bensgibiliser les utifisateurs de petit Sectroménager
axtinction des appareils aprés usage (boullloires,
cafatidres) dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de clagee A ou supérieure.

L En até utiiver tes ocoullations (stores volets) pour
limiter les apports solalres.

chaude sattitaire

Arcdter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation,

W Changer la rabinstterie traditionnelle au profit de

tmitigaurs,

[

] insgaiier 5% ocoultations mobliss sur les fandirea ou jes

arpis vitrées s'll n'an axiste pas,
P P Neant

O &m%;ger au maximum de M'éclairage naturel,

@  Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
hasge consommation.
nutaller des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
ganitaires.

@ Oplimiser le pilotage de léclairage avec par exemple
une extinclion automatigue des locaux l'; nuit avec
poseibilité de relance.
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nomadis’érti nergsdtiqu
Sont prasentéeg dans ie tableay sulvant quelques mesyres visant & réduire VO3 consammationg o'énergia duy bétiment oy
de la partia dy batiment,

e, _“‘—“—“—"ﬂl—l—“—:\_'\.l .—w—M—l—H\_.,--—-ll—nM—u‘\\—vIM—r"—wu—w—__!""_H-I-I—"-‘_v"—""\li—”—'\l_ —— ., — e
Mesures d'amélioration Commentaires

-m-—:-—-_m__w-_‘.. - . \.—-:—.u—--._---——m_---‘-—m—.-m'—nu—-:._—--h_—mu—-‘—'—u—m_-"—--"—m'_—m-—ﬂ—-"—wh
H n'a pag Bl mis on ﬁ!ﬁﬂﬂ‘ﬂ "amélioration permettan g augmenter Ia perfﬂr"}a_ngﬂrle_rggnque du bign avec e rentabilig Interessarte. —

Commentaires

Néant
éfbrences rag| mettaires et Jogiciel u llisgs : Article L134-4-2 gu CCH gt décret n* 2011.807 du 5 juiltet 2011,

arrdtés du 31 mars 2021, 8 oetobre 2021 ef dy 17 Juin 2021 relatif 3 14 transmlssion_ des diagnostics de performance

1114, 20081475 . Crdonnance 2005-655 apt L2714 48 Loi 2004-1324 artL134-1 35 : dacrat 2006-1147 art R"i‘34-1 2

5 du CCH et Inj grerelle 2 n"2010.786 duy juillat 2010, Logicie) utilise - LICIEL Diaghostics v,

Nota: 1o rresent ranport ast Stabli par une Rersonne dont les compelences sont cerlifides par LA CER TIEICATION
bE PERSONNES . 23 Avenue Léonarg de Vinci, Immeupia Europare, 23600 PESSAC (détai sur
www_info-carﬁf.fr)

Nem de {'opérateyr - BARONE Jasques, numeérs de certification - 1874 oblente lo 06/ 772023

Les travaux sont 4 réaliser par yn professionnel qualifi.

Four plug dinformations -
J‘ e Tt rubrigie Partormance energétinue
o 0
I
!

|
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Exlition en figne du 1511072027
Rdf. Interne 2023121558281 %55

Etat des risques
En application des arfiches | 125-5, L 725-6, L1267 at [, 556-2 du Codle de (Favirormarmant et de Fartisie L 121-22-5 du Code da [Ukbanisma

& i i i

Réalish en figne® par SAS DIAG H.C.
Numéro de dogsiar EPIN/ZIIMOIOBIS
Date do réalisation 15/12/2023

Localisation du bien 185 piace Juies Morgan
13300 SALON DE PROVENGE

Section cadestrale 000 AY 152
Altitude 72 22m
Ronnées GP5 - Latitude 43638487 - Longitude 5.0038321

Désighaticn du ballleyr QUINCY ROZES Sewrine

ODésignation du locatalre ;

* Document réalisd en 1igne par SAS EHAG M.C. guf agsume [a responsebiité do fa localisalion of de le Jaterminaiion o8 Mexposiion Bux MEquer, $aul poul 18 18panses géndrdes
aytomatigemsnd par io Bysléme.

R L b st Y .
Catrmie & poteiel Fadon de nbveau 3 NOI EXPORE - -
Immauble etud dans un Becteur dWortebon sur ke sols NON EXPOSE » . !

FERYy  { Msiivann da train
Mouvemen: da terraln Eboulerment, chutes da piarea el de blacs

Appravvs ta {HOZN1E | NON EXPOSE - .
Approuvd

!
i
A
!
!

- {Feu de forkts ‘ nformatf (@ NOH EXROEE - i
- {bendation Ifrreatf (P MO EXIIGE .
+ Hebmgdihion par rulgsetisment at code e bouw Wity 12 HOM ERFUSE " -
: Meyvernrt da lorrnn Amgle mmm——— ntorematit 7 PN ENFOBE « - -
" A Mouvement da tareain Argée (Lol BLAN) nfarrmant @ NN EXPOSE ** . ]

* Réponeas swomaliyues pénerdes Dar li Syl

! information Fraeisiaieg | Volire immnubis o5t concerné par dis prescriptions d travaus

Vous dever répondra manusiioimen sur limprimd Ofiziel (page 2) af "OW® o “NON" 183 Fravaux (raacrits par 18 rigloment iy tu wed PER ot B réaligss,

{Cael patd cancarnar (88 FPR nturgd§, minlers el lachnofogiques). Pour plus informalions, &e réldear i “Fadghoment Eian ta Prdvwrtitn st Prancriptions oo Traveux®,

B A go Jour, e riggque plant doand Gu'd lre INFORMATIF ot /st paa retranierit daes Vimprng DRicie,

Hynthias de votre Fiat des Mitguas

Iprieng CFficisl {feule rogeAiokatn)

Arréléa do Catastrophms Nalureflas / Ddclaration de sinlsiree indenvisds
Exirad Cadestral

ZTonage rdglementabe gur la Siamcitd

Cartographies des rlaques auxqueliey Nerrouble it axpat

Antexed : Cartographies dex rsgques auxquelos lmmedble R'est pas sxposé
Annaxen ; Arrdlds
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Editlon en lighe dy 15202033
RSf. itterny : 2020.92-15.83201 4

Elat des risques
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Exdilion an Kgne du 15132023
Rétf, aterne @ Z2023-12-15-E0204 84

Arrétes de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
&n application du chapitre IV de ferlicle L125-5 du Coge de Fsmdronnament

Préfecture : Bouches-du-Rhéna

Adrosse de Plmmauble ;195 place Jules Morgan 13300 580N DE PROVENCE
En data o ; 15/12/2023

Sinlsires mdemnisds dons v cadr d'une reconngixsance de Tetet de sates trophe notureike

Tyt g cathstrophe o rmrls &

Tarrphte . QEFIDER 0/t 1982 T8 T 9 LETAR IR f_::]
nondatiens et Zouldes do boue 26081088 ETiEN YR8 11171088 0901715567 i:]
Fondationg of coubtas de Doue 16711587 ATIOTI 1987 QeMABET  emneed £
hondations el coulas de boun GaMtrinEd . OEMTIrIARd FHT 084 2Bi15 [:]
nandalians ot coules 4o boue 25M112014 261112014 Frp il CHAIS2015 ]
Mouvernants de lereain différentiele contasutifs & by sécharesse ot & 1a réhydratation des OiTRAnIR A00R010 AO0A020 1mnm =
aala
hordatiohs 4l coyldes da boue o A0 40RO R0 Pl [::]
i [

Cochayfes canes Indemaisé 51, 4 win connaissanoe, limmeabta a fait fobjet duas Indemrisatlon gUe & des dammages cansésulls A choain des dvenamania,

swblite:, Signaturs / Crched wn cas de prestatalre ou mandataing

Bailteur : QUINCY ROZES Severing Lacntairs | -

Pour en savole plus, chacun peut cansufter en préfacture ou &n M, b dodsar Sapuremantal Sur by 1% ques majeurs, e document dinfomation communat sur
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)”

Roalisé en ligne** par Media Imme
Faur le compte de SAS DIAG H.C,
Numéro de dossier SPIN23MO/OB16
Date de réalisation 15/12/2023

Localisatton du blen 195 place Jules Morgan ‘
13246 SALCN DE PROVENGE

Section cadagirale AY 185
Altituda  T2.22m
Donndas GPE  Lalitude 43,538497 - LangHude 5093821

Pazignation du ballaur QUINCY ROZES Sewrine

Déglgnation du iocataire

Dkt uh rayon de Gans un r&ynn ontre ‘
200 stanr du bien 200m at $08:1 du bien Concitgfon
A jaui B setor ks inkrmations ransmises par e BRGM at
in MEDDE, if 8'avitre qu'h molns de 500m du pen ;

* {¥ site pollud (ou potentistlemant poillud} egt réparioria
par ARG,

* 43 nilgs industriels of aslivids de gerdcs Lond
répantonas par BAGIAE.

* 41 sites sond réperionés ay tobal,

Fail & Corbeil Essyanas, fa 154242025

*ou présond daoumant n'a gour bul qua de gommanigiod, A TITRE INFORSMATIF, & Uaedquareur ob at lacataire, i infaemations fandues publigues aac P
sontirndnt ks Hegues de pellution dog Goly,

- Mﬂdn‘m Imma réallze. 3oua 2 shule rasgonkabilite, I'ERPS du cliert, Coci sous oouver! que fex Infarmalions @@ ocali3alion du blan raANSTHSAE DB 1B ClHBN soler! BYALIE B 4l
fez informations cblenues sur fes bates de donnsos BASOL., RASIAS, CASIAS ef des fulurs 515 solent & [our.

Synllibto e velre Bal deg Rizgies do Pollution des Sofs
On'ealoep qua TERPE 7

Carlographie dek sites sduss & moing de 200 du Bhen ot & moine de S00m du blen

fventaire des sltes BASOL / BABIAS slubs A moing do 200m du bion, E00m du Iben & tod bealses

27138
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Kditian #n ligne dy 151122023
REF, Intarna P AD23-12-15-8929 184

Quest-ce que 'ERPS ?

Lo dogument 'y Baur but gue oo enmuniquer, A TITRE IMFORMATIF, & Facgudrenr au gy laritaire, lag informations randuss publigues pAar
"Etat seneernant las fistues de pollytion des #odE.

Qu'est-ca qu'un site poltug 7

sammalres ddlimination geg déchets, mals ayasi § des fuiles ou A ges épandages de produits chimigues, accldentels oy pas. | existe dgolamnt autgur
“da cartaing sites dag contantinations dues § deg retombées de rajets amosphisriques accumulés au Golrs des années voire dees décennias,

Commant sont dtablls les périmbtres ot attribys des futyre 513 7

La préfat étabare 1a Fste des projets de SIS ol ig pone & conneissance des mairas da chaque comaune. L'avs des maires ot recusihi, puis log
informations de peliution des 303 sont mises & jour grdeo a |g vontribulion des organismes Participants. Ces secteurs zeron refiresenlés dang un gy
pusieLm documenty graphiques, & I'dcheile tudastrale,

Quels sont tes darninrg thangemants ¥

Le décrat n* 20221280 ¢y 1r octobra 2022 ralatlf a tinformation des BCQUErELIrs o des iocatairag SUr les rigques vient renforcer I% lormalisme de 'état

- d8 palfuticn des soig, Cepuis (s 1er janvar 2023, 'ERP dolt mantionner i dernler amté orls par le préfet sur Fax!stenca dun 818, 13 yate dlghoration, 1a
numaro des porcelins toncemdss, alnsi qua dey dispusitions raglementsiras, tout sn reprenant fos mfymations 4 disposition dans la systéme

* thinfarmation géngrantique {an R126-36 du Code du Fenvronnemant).

Que slgnifient BASOL, BASIAS et CAB(AS 7

e BASOL : BAge ue donndes des siteg af S0Ls pollugs (o Polentiellement poliues) par tes activites industrigles Appelant une action des PoUMSIFS

aublics, & titra Prévanlif ou ayragif
e BASIAS : Buse de donndes d'Anciens Sites tndusiriel sl Activités de Senice, réakisée cysentiallament & parlir des archives ot gérde parle
BRGM (Bureuu de Recherchas Gaclagiquas ol Minieres), i 7, e By g
Eoution § san andea

wlie CASIAS : Carte dog Anciens Sites dndustiols [

Sucteds ag courg oy tarnps

TN e rd i

R LT TR P e atian oo

ctlvilds do Sanica, nresentant MMislongue des aolivies industigliey ou e ERNLES (e 9e sonl

B ] LI TRTON ¥

Que propoese Media Immg 7

MEtiA mma v ransmat, & (e i, ey AN g actusllamieed dispani)es a1 roiles Lublaoes i (Bt a ravers jes basas de dorndes
BAZOL a0 BASIAS, 2t LU CABIAS

Qutels sont fes risgues sl b vendour ou g batflewr winforme pas I'dequéreur ou |e tocatairg 7

a A défaut wr si yne palfition constatde rand fe torrain inpropre & I3 destination procisde dans fe contrat, dany un défal de deux ans & comter oo in
ddcouyerta g fa Loliution, facquereur ou e fonateire @ 1o choix do demander 1a résoiutian du contrat L, £0lon le caz, de s faire resiituer une
bartla du prix de venty ou doblenir une réduction du loyer. LBCquérwr paut sugg; demander ia réhabifitation AU terrain 2ux frals dy vendeur
Wrsque le coit de cette réhabilitation ae paral pos disproportionng BaF AP au i de vente s, (Extrait du [gerar nATE-1353 du 26 octobre 2095)
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Cartographie des sites

situds & moins de 200m du bien et & mofns de 500m du bisn

)

ST ROHSG T

8 & ® 4 B
R

b BASOL - BAse de donndes des akes el BOLS poliude (ou putantielement pofubs )

()7 BASIAS an actiité : Bask de domnées SAncions Stes Indusiriels ot Activeés de Service {9 Ertplncarrn, du bign
f %M%S dont lactiviig aut terrrinds © Buse g donhdes dAnciens Stes indusiriels of Acliviés de Service {:) Zone do 20m aulsdt du bien
%BAWS darit Factivité osi inconnue ; Biese de donndes dAnciens SRes Industriels at Activies de Sarvice | “ “ + Eany da S60m aulour du blen

W Bites CASIAS ; Garte dex Ancions Bites industricts et Activitde de Bervice

Ratrouvns sur tatto pavtsgraphde un invendairs des sites pollués (ou potentleBemant potisée ) sltuds b moins de S00m du bisn repréasintés par las pictay ﬁgp
01y

thum de ces pleton axt délellte sur Ja page suivante grice & sa lettre ot son numdére (AZ, B, ..) qui vous afderoni & vous repérar sur ta sarte,

Lo descrlptif complet des altes CASIAS 052 consultable sur e site hitpe//georisgues gouv. il
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situds & moing de 200m du bian et 4 moins de 500m du bian

‘ . ) . Datanca
Nam Activitd dos nllas sityas & molnae de 200m {Bnviron)
Imhoratoire de binlogie rddicmie Stockage de produite chisriguns (redndraux, oroanicues, notamment cawx qui ne aant 81 m
PAg asstcidy A lour fabricatien, wl )
Al GAFDONA Ermudronnecte, tonnaflerie: Trailamant e revétemant des milaux (rallamant de surface, saifoge el metafisalion, 7ém
trailement élactrolytique, appiention de verris ot printures ). Ddpft de buldes nllammabhs (D L)
SGCONY VACHLIM FRANCA S ﬁlm:;: de grew, de détal, de désserie te carbyrants en regngin 3 pécialut (S1aton awvice de toute tanpcitd de 187 m
CarrOsR erie NENNA C}‘lau:lrannaria. tomnefieria, Carros sqria, atebar d'appteagon de painturs sur tdlagy, PYE, résings, platigues {toules 187 m
. prbces do Larénuge, intarnes ou axiermes, pour vihicibas...)
' ' ‘ - ‘ : - ' Distanco
Hom Astivitd ches sltes s ituds de 200m 3 Si0m fEviron)
4 CABSEHE MECANIOUE ‘Fabrieatisn damoaiages v hos 2im
! -
: EOMOND FABRFE Faorlcalior. de savans, de produits dentralian et de parfurms 221 m
B ‘M Jean-Claude Min Dmantdtermant d'épaves, ricupdration de mukres métaliques recyciables (farratlaur, casse guto... ) 1538 m
FRERES 8t AP Giaragas, ubehinrs. Hecallge ot souduresCommerce de gros. de déte, da désaerte ee sarhurarts en MRt in I m
SPACiIIEE (klntion sarvice di loule Gapacild do §lockage)
4 Hend Rox Cagil do fquines nflsmmabies (0.L.1) THm
far riarmeunn de Sulon-ra-Provpges Certre: Mo Ml ol Copat de kpuidas mf (Dtyyreblog iy Mim
TH O MAIRUE MICHEL [T e Fraglagton ot eliatrbiian de contisiues PREDN {Paur Usine A gad, gindratow AR IR s VAL J0% Sty BT W
LTI T T S T R
©1 Mo reageigna 8A Expinitanan de la sinique du Or VIGNOU Dépat de igudes milammmties (oLl A
AT ABEL ATHEMOUX, Fabrication de charpentos at taulres manuispries 35m
SAVINNERNE DE MADRMA, . .
COUDERC HEmF o Fabrication de savens, de produits dentrolion e de ot flurrss Hem
i WA 4 i . -
" e COGHIS daS PO SO 1 e Guidos nfserics (OLL} 430
: s tGiarages, stobiors, mbtaniqu ot soudureCommercs de gros, de aslal, de désserln de carhuranty on magasin
MICHIEL S ET A fan, 28rag L o . n
M apéciatid (station service oo lude apicit G stockagn) 30
CARET BT GALLAS ;Garaues._ nleli\a_rs. mésarigue ot soudure;(_hmmrce 04 groa, de detal, do ddaasrte de carburants s N 443 m
spéciatise {station servie de toute capacits de Stockage)
H?vsi:arw Sarvices Prishuclion el distrbytion de cormbuntiies faeux {using 4 gix) A i
=]
¥ DUBUISEON ET RASSAT (amcian - -
Fts Fabiarn) Garagas, aloflers, micanique el soudurn 3 m
YAMAHA 4 NDECOM Eniratian at mpnr.—;rkm de v_éhk:u!msl autormabies (ou autres },.Commerce de gras, de délad, do déssarts do carburants %8 m
en TAgasin Spdninlis b (atetion sorvice de loute capacitd de slockage)
[ . ‘ -
SR Y MO, Lo Dlanchissark-tanturaria {gros, av oM lorsgue ies pressings de quarter sont retenus @t le Comite ap allatage da
W\, - e FIMR) . blanchiszament at traitoment das paifies, finres (axties, chiffons em
BOUY QL ET PRGLION Fabrit ation ge caautthayc synthatique {dent fabr isation plioy depdt de preua new!s et rachapogs, |} A% m
| JEAN BERNATD, IM Jairms {1988) -gr:::k'r:ﬂr:r de grun, diy détad, de disserta da carburants en magasin apdeisisé (staton Sevvicn da toute cApRGitd da 405 m
W5 roumy Lepdl de Fauides inflermaaies (0.LL) a9 m
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P BARL CARLTON SERVCE

U PRESEMNG + NET # ex: ETS
RLANCHET
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France PARE BIYSE ) 5TE

: Auletrobla Salenaice

S haON POUSTREL LE DES
- petROLES (UFY

¥ Sociats Arrand-Castalian

K ALRAMPAL

'smm Cap Bsyonca
§ OLLVER ET MLETTO

: in,.mmwm

3 ex AUGUSTELAUGER
5 Ste SMB Nasan

& SARL Fyrae P

‘-‘Iex: Ste EDF-GUF Mrovence

e
M Mare MATARESE

¥ BAVONNERE CY PRUEN GILLET

%  Sochitd Frovenos Automobie

| Ertreprise de Monsisur HERREROD.

WM& .0 EMEE BERMARD MICHE.

Hanchiazeria-tainturetia (gros, ou datal lorkgus W prassings de quartier sont retenus par e Comité de piolage de
SR | blanchis ganint ¢t iralinmant dos nnmm fiormz mlm. chiffons

'Blanc:nrnerhvmmtmem {groa, ou détdd Mrsqus kes prassihgs oo quarier sont ratenus par bo ConRé de pmw de

PR} | blanchizasrrmn of lratenenst dey paifes, fibros insties, chiffons
Fatreadion de savony, de produits d'entretan i de osdurme

Bianchinerio-teinturerk (groe, vu détad loraqus B pressinge de gquartis sor rebis g ks Coritd de pRotags d

FHRY ; blanchiss ament et irajtament des pma fitt et lmmm chiffung

Carrossarie, delier d‘applécnbhn dé painture sur milausx, F‘vc. tiskiea, patquen (Wules e da (:-ardnaga inmrrm
U RXRINGE, PO vahicubE..)

Caomprirew de gron, do dtoll, de ddseerte de carburants en magasin spdcialisd (siabon servics de toute capacid do

-wlocknga)

‘iarage Gambetta DApMt de fuises inflammables (D.41.1)

‘Fatrigation de savons, de produfts d'entratien et de parfurme

Commerca de groe, de detnl, de déasests g8 Sarburents en iagus ks spdcisiad (SHton Servied di boabe capacid de

3 lur.knge)

‘Cmmsww ateler d‘nppﬂnuﬁm da mtmura Bur mitaur, WG. régines, :muqum oites piaaoa de enrdnaqu, ames
.oy miterres, pour véhicules... ) Ddpdt de bquidas inflammables (DL.1)

Dipét ou gtockage oa gar {hors Tabcation of . C26.112 ou D35.2)

Commarce de gros, de datal, de déstetle di carburants s magal kphoistisd (alation service de foube capbeia da
Flockage)

Dapot de houktes inflammabdes (D.L.L}

Statlon du Rond Folnt Coromerce db groe, de dated, de die Sena de carburaots 0 xegnek s pocioks d (2laton dervios

‘da toute capachks de stock.m;a) mm e unldnn mHammatias (DL l)

:Enlml!un ol répprution de vétiicues nutoropiles (w wlm:l Carrassarks, ainher d‘npphaﬂm oo peinlune sur milaws,

F‘VG répinag, platigues (loutes pidons de cerdnsge, INernes v exierhes, pour vihicules..)

Tratoment ot revetecreat das rilaux (rakewent e euriace, mblayu ot laitation, ralament disaiolytigue,
aapinaltm de vearniy et pahlurm) D&chnrgn e praud uaagms

Caromarce de gros, da ditel, de déss ede de carburamis en magamin npéciam (Mmmn pervice de boute cRpacid da
stotkage)

Fonderie

Carrossedia, stolat Capphcntin de pemtors dur iadtaux, PYC, rasinet, platiyues (loules pidoey do Sardnmge, Miertws
OU @XIBPNRE, potr Vi)

ok hensocaians .
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Hditton an Bgne du 13102023
Réf_interng | 2023121559291 55

Etat des nuisances sonores aériennes
£n appllcation des atticles L 112-3 gt L 112.9 du Code de I'Urbanisrne

Réalisé an figna® par SAS DIAG H.C.
Numérg de dossier SRINZIIMO/0EIE
Date de réalisation 18/13/2023

Lbéalimuan dulhiﬂ'ﬂ 195 plnéa Jutes Morgan
. 13300 SALON DE PROVENCE

Saection cadastrale AY 159
Aititude  T72,22m
Données GPS  Latitude 43.538497 - |ongflude 5093821

Déslgnation du bailleur GUINGY RDZES Sewrine

Désignation du locataire ;

" Moia e rnllse, suun 53 seuln respensebifite, FENSA dy clisnt Gach SeNiF Covart qua imx Informations da iocelicalion dy bien lrensrises par le client najant BYacies of quer loy
informaiions cblunuos sur fas bates ge donndes solent 4 four.

SOMMANRE
Synthse de volre Bat des Misancog Bonores Adriennak
Frprimd Offeted ({autle rasaivictetn}
| Cartogaphie
Prescriptions d'Urhanisme apphcacies daim kes zorms de brul dos Adrodroris
Annoxes ; Arrbidg
3/as
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Eiditlon on Hgra du 16112/2033
Rt intaree ;| 2023121580291 85

Etat des nuisances sonores adriennes
En applicelion des ariicles L 1122 et L 112-8 du Cods de FUrbanismes

L PR T Y
196 piace Jutes Morgan
13300 SALON DE PROVENCE

SALON DE PROVENCE

Conpultation en figne sur Mtptz‘m.gmpumir.goum#mrimmfp(m-dnmmiuonaauwbruu»wn
Lo plan daponition au braitde Dadrodeame te SALON OF PROVENCE
Flan diaponible an Prefecture stfou an Malde da 3ALON DE FROVENCE

QUINCY ROZES Severme

15M272023 FucdunBdis 0 1508m024

3338 )
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Exditlon er Ngn du 15422023
Rt Interivg ; 2R3 21550155

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIFEONS D URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRULT DS
AERCGDROMES

CONSTAUCTIONS HOUVELLES |

Lupeatents neomvsiees o I*activind de
oo, Rbleds do vy e v
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Lanpemenws e Tonction pécrscirey s
ativitdy induysaviehes ow cormmerciales
nchoriien oy b many

Tmeub ke o "habltaiion dhrectenenst
vl higemouckre i Vactivilé wrieake

Imampearhbon o' Imbitatinm drectcment s
o0 Rl e B et ENG mbtomes i deqae

Congtracions b wexpe bmfuntohel,
consrerefid ¢f agrie

Esguigenvends gnibtiey ort cotlectifs

Mafyns o Fgbitation Jndd viduches non
Froaier

Linaprirbhos collvetife B wages 4 habitatlon

FHahitut Jroud (otiwensend, 0 parcy
revddentsol di bakidrs

L MABITAY BYISTANT
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rifa bl tion. d aundtioration. d'imsiaston
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Editios wn figna duv 16M12/2023
Raf, Interne : 2023-12-10.-8028485

Arrétes
SALON DE PROVENGE

L HEPUBLIQUE FRANCAISE
1.
oo Liberté Egalité Fraternité
Préfecture des Bonches-du-Rhane
'. DERECIION DES COLLECTIvVITES
: LOCALRE KT 1% CADRE DE VIE
' T

S ORGP

L el TR0 04, '

ARRETRE

PORTANT AFPROBATION DU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT
DE LAERODROME DE SALON-DE-PROVENCE

LE PREFEY N LA REGION FROVENCE-ALPES-COTE B ATUR
PREVFEYT DES BOUCHES-DULREONE
QFFICIER DE LA LEGION D'EONNEUR

- VU le Code de 1'Urbunisma, ot notemment lem artiélen I 147-1 3 L 147-6 6t B 147108 14731,
- VUi e Code de Aviadon Civile,
= YU ia boi * 85696 du 11 juillet 1985 ralative 3 1urbanisme an voisinags des Mrodmomes,

- VI fo décret 0® £7-338 da 21 Mai 1987 dsfipissant fes modalités de Yenguéts cublinue relative
#x plans dlexposition au brait des afredromes,

- VT do déeret o B7-340 du 21 may 1087 Bxast Ms conditieor ddlablissement des plans
digstpnsition an bouit Sos abrodiowes,

VU e déeret 5* 47607 dn 31 mad 4997 rodif sz iRgles do protection eomiso fo brail,

+ VU la circulaize Interministbriells du 19 janvier 1988 relative 3 1urbaniame au voisiage des.
adrodeames , .

L
H

- VU In décision préfectord du 25 juillet 1978 rendaxt disponible be glan d*sxposition su brait de
ladrodrome de Safoti-de-Provence,

= VU T'arrded préfoctorad dui2B Japvier 1999 mettnnt tn onrvre Jn 1évision du plan dexposition »w
bruit de Vafrodrome de Salopde-Provence, dresss par ks Service Tecbaiyue dos Bages Adriennes
sous 1o n® STBA/BGL/A du 26 Tuin 1976,

* ¥U lo projet de plan Fexposition au bruit de Vadrodrome de Sajou-de-Provence disses par lo
Service Techniqun des Bazes Adziennes 20us lo 1° STHA/BGAMIDme tor,

- VI fes nvis dus communes de GRANS so dute 3n 22 Fevrier 1999,
de LANOON-DE-PROVENCHE an date du 16 Mars 1999,
da SALON.LDE-PROVENCE ot date o 26 Pévrier 19099,

/A9
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Extficn an Hgoe du 155272023
PAF. Interne - 2020-13-15-5020185

Arrétés
SALON DE PROVENCE

*

- VU liasteté préfoctoral du 1 Avril 1999 peeserivant I mwise b Feaquéts publiqus di projet de
denposition au beail de Iaérodrome de Satom-ds-Provence, e pubtiqne pa

‘WI@WMWBWWM Commisdive-enculieur,

« VU Yaccord doané paz in Minkstre de e Difemse - Dirotion de Mafrestrocture do Pk - sous ks y*
TEADEF/DCIASDABY oo date gu 22 Jeiliet 1999, !

-mmmmwrwmmmawmmmmmhmmmmem
zone € yout molivés par 1s volumdd dFéviter goe s populations avuvelies sinstaiient dens Jes
sactaurs of fo s dirt sells ou sosenpiihle de Pitre,

*W%mtwﬁyaumwlmmmﬂmwmmhmmwﬂmm
i ‘ mmmmmmmrmmmmmmwmmmm
| ponr In égion o Bnlousdo-Provence, s solt pos compronsy par wis Gvolotion de Purbndsation
dany oo cafwes poctonry, ’

« Considésunt qno Ydrodrotie sititaire do Saton-de-Provescs sst s plats foros 4 usage restelnt
¢t qun Ih sivactere de son tfle ot son dvdlation wont ies « at que Is rechorhe do
mmmwmmmmmmmmmmmmmumm
angagse et & prrtielloment shoati & [z mediBicarion des codtittors d'sxploiiation de Taérodame,

|

' - Congiidrant que Jo cholx de i ousbe dindice prophinue 80 comwns fmbte do b zone C v 616 it

: B regard de arbavdeation existents & Selon-de-Proverice ¢f Langon-de-Provence ot gus Jo cheis
MWMWWWMWMMEWIWWWEM
contrabites nrbunistigues supplémmitsiros fugies sxooeaives, .

+ Congidéraat gue Jo plan doxposition sw bt grvpesé nimplique axonn projel dextension o8 da
méadifontion des infrastnmimes de Mdrodoome, Pl

» SUR propasition du Secrdtiér Gfabral de b Prifeoture det Bouchon-do-Ridoe ;

ARRETE =

i .
AKFICLEX ¢ 1.2 plon dexpasition am brult da Petrodrotos militeire de Saton-de-Provense anmusd
o privest ardif vst approwvE. La limite satiricure de 1a 2one dn bruit moddnd (rouns C) eat e
conrbe correspondmnt § Fodics prophique 80,

ABTICLES : Lo plan d¥ixposition au bralt comprend:
- nRe sotice sxplicative du PR, de Salon-de-Provence,
= g ot gruphiaue x L5000 06l6ed sous To 0° STHRAKG A0 e tor do Tuiliet
1999, délizoitant los zonss de Lind® fort (A ot 1) ot fa sone de it modénd (C).

ARTICLES + Los plana diocoupation des sols dos commuaes de Orans, Langon-de-Provence v de
Salon-de-Pruvence doivent Sre iy en compaiibilith aves: los dispositions du pls dsxposition e
brak, en particalier culles qui dicoulest de Vapplicadon de Varticle 1 1475 du Code

A7138
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Edition an tigne du 15112/2022
R, Interne ! 2023121580281 84

Arrélés
SALON DE PROVENCE

ARTICTE 4 : Lo présent arrdté e1 le plan d'exposion au brui sont tesus 4 Ia ditpasition du public
: dans lex maltles des communcs de Grags, Langon-de-Provence et Salon-de-Pravence singi qu'a la
! Prélsctutre des Bovches-du-Khdne (Divection des Collectivitds Locales et du Crdre de vig), & fa
Sous-Préfecture d'Aix-en-Frivence et s Service Spécinl dey Boses Adrieantx Sud Bat,

ABLICLE, 5 :Le prdsent anhid fera Tobjet d'n affichage en wairis de checune des comminag
susvisdes pour Vinformation de public. Un avig sers por aillewes nséré dany deux journaux 3
diffusion régionale & locale dng le dégartoment day Booohes-du-Rhine,

ABTICLE 6 ¢ Le préseat arrdté & fs plan (sxposition au brult eront notifiés aux Makres des
comuruner de Grang, de Langon-de-Froveqce of de Sslon-do-Fiovence,

; ARTICLE 7 : Co plan d'exposition 2 bruit entoera =n vigatus on g9 subsifuant au précédent deg
' que les formalités de publicité prdvaes & Particle 5 sneviaé seront effectives,
H stra alones npposable 3 tous docwments durbanisme,

ARYICLE 8 : Le Secrdtaire gindral de In Préfecturs dag Bouchez-du-Rhdne, le Sovs-Priter d'Alx-
en-Provenes, lo Directenr Départemontal de Bquipement, 1o Chaf du Servica Spéial dos Bages
Abriennes du Sud-Est st les Maires des communes visés & larticls 4, sonl chazgds, chacun en op qui
lyea concerne, do Fexkoution du présent anmdé qui sers publié au recseil des sctes adminlstratifs de
Tt

Amplintion de ect arrdté sota adressde au Minisive de ln Défense -
Direction Centeals de \Tnfrastrocturs de ['Alr - abug qu'ae Ministre de 'Equipvment, des Tranaperts
#1du Tagement - Divection Généeale de PAvVintion Civide ..

Marseisie, ls 2 8 JUIL 1909

Pour oo gl gondoenn
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