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BAIL COMMERCIAL N

{Article 32 du Décret n® 53-560 du 30 sephembre 1953 modifi€)

IMMEUBLE : 397 B ROMAIN ROLLAND -13 (109 MARSEILLE
LOT N°2

La Société Civile Iumobilitor « CENTRE DROMEL », SCT anx capitel de 1000 francs nyant son, sidge sociisl
A MARSEILLE Ter arvondissernent - 20 La Canebitre, Tomaitculée m Registre da Commerce et des Socitéa
de MARSEILLE sous le numéro 1 414 320402 00024
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Ciaprés daignd “LB BATLLEUR®
D'UNE PAKT,

» La Sociétd ROMAIN COIFF, SARL au capital de 50 000 R, dont la afige sociel est & 397 BD) ROMAIN
ROLLAND - 13 009 Marseille, favmatriculée au Registre du Commerca et des sociéhis de Marsaille, soua le
numéro B &14 286 401

représentée par Mademe LABONNE Véronigque, b6 gérante ayant tous pouvoirs & Veffet des présentes,

Annexs & un acte regu v four par Jo Nataire 74 PART, |
Souselgné, Associé do Iy S.C.p. “Jacquas
MICHAUDET, Homi ¥ st Alain COURTET

flelaico d'vn Offie{ N farlal 3 SaintElienne,
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Amma&mmn&ﬁ&wmmm&mm nofaire A Saint Btianne; ek Male FERAUD,
notaire 3 Marseille, Ia socténg dénpmmée, LA RUCHE MERIDIONALR, SA an capital de 43 926 230 Keth
Sociénd Civila Intmobilitre CENTERE DROMEL, ont réiténé en la forme euthentique, un ball & construckion sar Ia

percelle de tnrrmin, ci-apris indiquée

‘DESIGNATION
Une pawelle de tefrain sihufe & Marseille - 13 009, quartier Sainte Marguerite, Bd Rornain Rollend, figurant au
cadastre de Ia manidye suivarte

[ H 357 557 BD R ROLLAND 187500
T est vappeld, ci-apris, len conditicns principalesde co bail A construcion :
DUREE

Te bail & conmtruction est consent{ pour une durde de VINKGY ANNEES commengant & conir le 1 er septzanbra
1997,

Le Preneur sura done: ln jouissence du terrain & compier de ez jour, le Bien éant libra de toute cconpation ou
location. Bn ascun eas, le BAIL & consiruction ne pourm Sre prorogd par tacite reconduttion.

TTLISATION DES CONSTRUCTIONS

Comme condition essentielle et déterminente aux préaentes, sans Iaquelle lo beifleur o' anzait pas contyacts, le
mwdﬁmamwmm&MmehmmambMQ
dens les locaux qui ¥ seront &difiés sur Jedit tepmain dés commerces qui seradent suscaptibles de veniy
cancurrencar un-des rayans exploités parlp supdrmerchis mitogen, savoir § ép&m,ﬁ'tﬂisﬁléguma produits
m,w,mbmmdmmmmwarmd'mmmde
boulangeris fraiche ow de phtissarie fesiche qui sont autorisés.

LOCATIONS - MISE BN GERANCE - SOUS LOCATION
ummlaw%mbmﬁﬂéswwmmdm&mpmm&umne du
bail par arfvée du berme on réiliaion erninble ou judicisite ; dds [oiw, tous baw, locations ou
eoriventions d’eceapation qusleonques covisenties per le preneur ou gea ayants cause prendront fin de plein
dsoit,
1 est convernt gae periclant ls durée du présets bail, gue 1» bailleur, des sociités appartenant au méme groupe
gu# Ini, ou Fune de lewrs filisles béndlicierent & Mhm&bummamm
mmhhhleepouexphuma‘dshwnhmtmhsbmﬁqm
En conséquencs, ls WmMmmWdeM&amh&wwhﬁemmd&
nves: netisd de pécephion, tout projet derbail dvec les conditions complites. Le baillear disposers, alors dfuri déini
'un mois A consper de s réoaption de Jadits lettre reconriandse pour fiive connefire an grerear anx présentes
sa décision de se substituer ou nont au locatafre ou égelement de substituer ox non I'one de ses Glinles an
Jocateire,
A défanst par elle d"avoir son intention par pi recommeryd$ dans ledit d8lai d'wn mois, efles seront déctwass de
tout dyait de préférenca.

RESTLIATION _
Le bail potrra étre résdlié de plain drait pour dfaut de padement di loyer cu dexsSation de 'nne on Fautre des
charges et conditions du bail, conventicnnelles on légales, si bon semble an bedllnwr, un micts apris un gimple
commendement de payes oa mise en demeure dexéonber anra £b8 dénoncs e titplaire de ces drofts riels.

Lo prenevr sera tenn de notifler ez badlenr Vaxistance de con sfiretis,,

Si, dena la mois de cette dénancinton, ces demiers nfont pas signifise au baillens Jear substitution pure o
simple dans les obligations du prengur; la résilistion pourra fntervenir.

PROFRIETE DES CONSTRUCTIONS EDIFIEES PAR LE PRENAUR

Les constructions &difiées st tous traveux ef aménagsments effectués per le preneur resteront sa proprigté ou
celle de ses ayants cause pendant toute Ia durée du présent ball & construction.

A I'expiretion du bail par arrivée dy terma ou résiliation amisble ou judiciaire, toutes les comsfrctions édifiées
par le preneur on ses ayents cruse, et tous Jea aménagaments rénlisés per le preneir sux le temain lovs, ainsi que
toutes les amsliorations de quelgue rotwrg qw'clles soiant, deviendront de plein drolt la propriéts du haillewr
eans cette aoceasion ait besoin d8ire constabée par un acte, of sens que le baillenr puisee exiger Ia démolition: des
immaublaa dont Il s’aglt ou In remise en éat du teerain.

Cette accession ne pourra, dantre pert, dopner lisn A awcun droit en scion du prensur anx finsg
d'indamnisation, remboursement au répétition.

Les batiments et installations devront &te remises au baillewr en bon éat d’entretien et de réparations locatives.
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' IL A ETE CONVENY ET ARRETE CE QUESUIT

Le Eaillgur fait bail et doune & loyer conformément ay Déoret n* 53-560 dn 30 ceptembre 1953 ap, Prenenr qui

arxiepte los locnu, ci-apids désignés & Marticle VIS,

- NATIQ)
Le Prenaur déclare perfaiterent conmafixe bes leox pour les dvoir visitds e vue des présentes, sins qutil soit
nécessaire d'eny fedve plus ample désignation que celle faita cl-apiis & Particle VI3 & Ia requfite sxpresse du
Preneur, ot les eccepbar davs. '8k o ks se trouvent tels. gu'ils sxistend; s'éiendent &t comportent avec . toutes

1 est précisd que toute différence entra lss cotes et surfares mentionnéen an présent, ou résulbant du plan annesd

't 1e3 dimensions réellen des lisax e sinrit justifier réduction ou angmentation de Joyer, les parties se réftrant
4 la conzlatrncs des Heuwx tels quils existent,

Le prisent bail est consentl et axeptd pour une durée de nenf enndes entidres ot comséontives, gui
corrmeryseront & cousir & la dube dlaffet précinée chapria A Yartidle V4"

La Preneur aura fa fecultd de docner congd & Fexpiratinn de deer pérlodes triennales en avisent le Baillatar par
acte extrajudiclaice on par letirs reconnmandde aves demende diavis de réception tiotlfié au plus tnrd gix mois
avant l'explration de Ia péricda en cours,

ARTICLE ITf - DESTINATION

Le Preneur devra utiliser les locmux, objet des prfeentes, & lnsage exchusif précisé ci-aprds & larticls VIIS®,
paisiblemient o conformément aux articlen 1728 £ 1729 du Code Civil,k

Cettn désignation rre devie &tre Fobjet diavcun chengemernd sar factord ‘expids &t par éorit du BAILLEUR.
Lesdits biens imwwobiliers devront, en tvat diat de oanse #ie ubilisds pour ['sxercice d'une profeswion
comenerciale,

Le FRENEUR devra faire son effeire personmelle des aniorisations gui seralsrit, le ca3 éshémné, néeessaires &
I'sorercica de son activité dans leadits locavix,

CLEIV - G [os)
Le présent bail est fait aux charges et canditions ordinaives ¢t de droit ef nolamment A celles ci-apria, que le

Preneur s'oblige & exfouter sxnchiment et sane pouvoir exiger aucuna indesnits ni dinvnution du loyer d-apris
fixé, et & peine de tous dépens et dommages-intérdin e mdme de résiliation des présenies, ai bon semble au

1°) Conditions générales de jouilssance

Le Prenenr prend les lieux louds dans leur état actel, bous las bnvaux d'instaliation et de décoration intéricure
ot extéricuse restant & sa charge, sens pouvoir exiger aucurie répamtion A son etrée e jonissance, ni pendant
toute la durée du buil, et d'assurer indépendmmment de celles-el Tensemble des réparations qui seraient
nécessajres auxdits locaux pendant le conys du bail seuf celles prévues a Farticle 606 du Code Civil,

Le Preneur recannaii que lea locaux objet des présentes sont conformes & In destination prévae du bail.

11 fera son affeire persormetle dés & présent et, pendant touta Ia durde du bail de lsur maintfen en caniformité an
regard de toutes les néglementations administratives et de polices applicables tant ansxdits locany qu'd Fack{vite
qui y sern exercée,

1l se conformera i toutzs les recommandations et injonctions émenant de Plnspection du Traveil, des
Commissions d'Hygiéne &t de Sécurité et plus généralesment de toms Jes Services Administratifs concemis,

1 fera an sorte que le Bailleur ne puisse étre inguiéhé, ni mime recherché 4 ce sujst,

NI
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1l devrn zespecter les charges et conditions da Raglerment Intiiaur ou de touk document régissant Penseaible
imhinﬂh

1l reconnait aveair regn un sxempleire den docnments pricibéa

h?mmprm&t&huiaknprémﬁm\sm que Yexerdde da son commerce et de sés activités ne
puisae maire en quof quecamit&l‘mheﬂzyahwﬂn&,mbmmuet&hbomemdermub!e 4
prefudra tontes précautions et asmrere toute responsabilité A ce sijet.

1.2 Preneur ne powrra prétendre & aticune dinvinution di loyer au indenmits en cas d'interruption an rédusction,

-mAme prolongse; des services colleciife tels que Pean, Yélactricitd, le téléphona; le chaufings; atc, lo Bailleus

2létent pan kv 2 surplus de prévertic le Prenerir desdibes interruptiors-ou réductions.

1l iie pourra sien diéposer ni Infser séjounver darw les parties communes da UTmmeuble qui devront toufourm
tastor libres d'escds,

2°) Travaes, fnstallativns, gménagements

_h?mwdmmdhrshm&ﬁnmmwkpm&elmmdmﬂﬁ,mmda loyer,

Youa travaux de répartion, reconsfruction, sarSlévaiion, et autres que le Boillenr seraik amené 3
imxeeadcummmmdabaﬂdm\amnenx!omk,mqmdumﬂmubluhntﬂsdﬁpmdmﬁ, quelles qu'en
scient la nabure et s durse. Cetfe demitré excédaselle guarante joury, par dérogation & Farticle 31724 du Code
Civil,

nmpputemdehmmmiummzquim:aémﬁéumhmkpﬂhm ou dans les immewkiles
voisitts, alors edime guil en résuiterait une géne pont exploitation de pes actvitds et souf rcowrs contre
Y'Adsiinistrstion, leritreprensnrdes traveanx ou les propridiaires volsine, o'l y & Lira.

Le Prenmur ne pourra effechiér dans las Heux Inwés de baveex qui poissent changer ln destination de
Timuneible pu noire & o, solidits, Dé mbma, il ne poutra faire sipporter sux plascheis une charge supérisnrs 3
lour séslstance scus peine d'8re responsable de toun désordres ou sccidenty, st en cxn de douts sssurer du
poids astoried muprds de Marchitects.

Tous les travanx comportant chaigansent de distribution, dézuliions o pércianents dis taurs, de pouttes oz de
planchers, insteltation die raschinerte quelle go'en soit ta souren dénargie, devront faire V'objet dune exiturisetion
préalable et derite du Balleie. Pour cbisnir celle-d, le Pranenr communiquern au Baillevr tots documents
tolatifs dux ravein o installations projesds bl que plans; rotes techrdgues.

Les teavaux davront &ire oaicubis aus frais, risgues st périls dy Preneny et soas swrveillance d'on Awhitecks gu
d'uh Bureaw d'Bindes Techniques agrés par fi Baflieur et dint les honsraires seront suppiorhts par In Prenecr, Le
Freneur fera son affaire personnelle de toutes réolametiorss faftes par los antrew deoupants di Vinuneable, les
voisiod ou les Hers, nofarnment pour bruits, chaleurs ou bépidétions e souscrira touies les mssurances
niceseaires & le réalisation deedits ravame.

Nonobmghmumnr&mhdmkdedmnhmppmmmdﬂdda mechines ou mpteurs gui
anraient &% installés midme aves autorisation, 8 lear fonctionnement venait 4 miotiver des réclametions justififes
des locataires ou voisins,

Tous les travaux, embellissemnty, snfliorationa, installetions et consfructions quelconques ¥ compris les
cloisons fixes, nmbdnwmﬂbh%hmédﬁtmgmpomﬂ&ahnpnmpndamma
Iégislatives ou niglementaires, faits par le Prenear et coms de bail, deviendrort A 1a fin dn présent badl, la
propriété do Bedlleur sans indemnild e sans pofjodice du droft qui est réservd andit Bajllear dexiger ta rewnina
des lieux, en tout ou en pastie dans Métat prieoitif anx frads di Premr mme pour deg fravense expressément
autoyisés par |e Ballleur.

Le Prenenr ne pourra posey ni plaque, xi enseigne, nd store, éu fialiser une insiaflation gueleonque intéresasant
l'aspect extériens de J'imomeuble, sans Facrord préalabie et forit du Beilleur qui selliciters, en tant que de besoin,
les autorisations prévues au Réglement de Coproprighé ou de tout antre rdglemert, cahiar des charges ou Stevhute
auxquels lul-méme sera sotumis, Sant toutefols précisé que lp Preneur fera son affsire personmelle des
autorisations sdministratives exigéen et du réglement des taxes qui pourralent dtre dues de ce faft, de fagon & ce
que Je Bailleur ne soit jamais inguidhs 4 oo sujet,

3°) Etat d'ocenpation des lienx
Les lieux devront dtre gamis en tout teeips et jusqu'd In date d'sxpiration.on de résiliation dw badl, de matériel,
suffisantes

mobilier et da marchandises én quantité et velmuys pour réporidre et servir & oute époque de
gorantie an Baifllour du priement du loyer et de Persarmble des accessaires ¢t obligationin dh présent bail.
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Le Prenymr devra somscrire tous sbornements 4 loww, o gas, & {'éleckicitd, o8 an tléphone, et payer
r@ﬂﬁmmmtmﬁmumm&mwﬂemmmwmd&Awm
et suppertar toutes les réparstions qui deviendraient sikcessites aux comptears, anx cannlisations ainst gn
fousles robinets.

4°) Enkxetion et surveillance des Iocam:

Le Preneur sara tenu d'effectier dans les locawx louss, pendant la durée du badl et & ses frais toutes les mermzes
opérationa et les travaux dentretien, [ nettoyags st en péndral inuke réfection ou wuk remplacement; déa gutils
savireront nécessaires ef pour guelque cause guis o sait.

Le Preneur devin entretenir & ses fraia tous dquipements spicifiguss tels gque climakisstion, ventilution,
installations slectrigues et t€léphoniques conformément aux normen en Viguenr of les rendre e perfait éut
d'utilisation, A ceite fin, {l scuscdra toiis contrate d'entretion et s'engaige & en fournir copis au Ballens s
mﬂedm&dmhmmwhm volsis, ridemex de fernstore en parfait
&tat de propretd, dentretion et de fonctionnemunt, 11 devre, de ia mdme fagon, procéder-3 le. rifecion des
peinhures si nécessaira, ok faive entretenir ol besoin et fes gloces, vitres, parquety, carralages, boiseries.

Enfin, { devra endretenir fes pevitements des sols ek murawe en parfait stat of notamrenent semédier & fapparition
8a taches, brifures, déchlrures, trons ou décollements., A défant d'exéoution de ces trava, le Bailleor pourre se
substituer an Preneur aprés infonction ef Jes falos véeliser par unwe entreprise de son choix, anx frais exchasifa du
Premeur sats préjudice de tous frais de ranise e ént conséetitifis 4 des donumages carsés par Finobaervation
des dispositions de Ja présents clause, Ces dispositions concernent: dgalernent tous Jes fais incombent & c=e
Htres ay Bafjawr e mduwmt&@m#mmmgnwdammdm

Lu Preneur laissar lo Bedlleur; sont représentant ou son mchibedtn of tous ankres entreprenscrs ek ouvrites

pénétrer dans les Eeuw Jouds ot les visiter powr consinter feur état, toutes les fois que cala parsitea atils, il devra
également Ininaer faire tous travaux nécessaires ot ladsser péndirer duris Jes Yook les ouvriers ayant 4 effechuer

ipus travawx jugéautiles,

Le Preneur ne devm en aucun oas, rign fire ou laitser fairs quf prises détériorer Jes locaux et il devra préverss
imrnédiatecnent Je Balllenr dd fotde aitelnte gai sensit porbée A la propriéd, de utes dégradations ou
dévériorations quf viendraient & se produiie dans fed Jocaux Jonss,

1 devra fajre son effaite parsonnells du pardisnnage st de la sucveillancs des bocaux (ovés,

»

5% Visile des Jocauk en péricde de préavis
ﬂmmmlamwh&mmdwmmm&&mndumw}a
période de préavis, Il souffrive 'epposition d'écriteanx on d'nffichen atx explacements convenant as Bsilleur.

La Pramieur autorise dés & présent tout hwisdler mandesé par le Bailleur 4 pénédirer dams les lenx louss pendant
ladite périnde.

6°) Contribution, impdts, laxes

qumsmgngeamyamcmbuﬂmpemmﬂnmbﬂmmm&gmmm¢
autres de toute nature le concernant vu relatives & son comimerce, anxquelles lex locatniven sont
ou pourront Hre assujeltis, de supporber 1a taxe d'enldvement. des ordures ménagires, la toxe de

toutes nouveiles contributions, mmdpduonmumm@nm&mwmmih
charge des looataires, de toute rahire et sous quelque dénomination qus e puisse tre et ds. remboutser au
Bolleur aur simple requite de sa park les sommmes avancées par I & ce swjed, da supporier In cherge de Iimnpat
fondier ou tout nouvel impdt sur les propriétés batles ou non bities pouvent lud e substitid, Ia tave sur les
bureaux, la tout da tells sorte que le loyer ci-aprds stipuld soit net de tonde charge pour le Bailltur comme if est

dit & Varticle V.2” cd-apris.

"1l est expressément convenu que dens le cas ow un ou plusiears impéts existants viendrajent & flve supprinwe et

remplacés par tous aubres imp6ts & la charge du Preneur, le Preneuy devrait de mame régler ces nonveaux
Lmpdts,

7°) Assugances ef recours

a) Assurance du Baifleur

N
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Le Bailleur gaxentim lea conséquences péomisires de la respansabilite civile quil peut encourlr ea

gualité de propridiajre,

Le Beillenr gaventira ses bisns immobiliers ainsi goe ous les aménegements et installations de pature
tmmobilitre dont les. focauy seront dotda A 1a prise deffel du bail et o notameent contre lea togues
d'incendie, explosions, tempétes ek dégita des sanx.

A cz Hire, 1a Preneur s'engage A aviser le Boillenr par letire recommendée de toute cause de risgues
agpravents (nomment lorsque la haubnor de stockage o6t supérieure. & 6 m) pouvant résulter de la
création de $on commema ou de touts modifintion de san achivité ek & supporier les prizoss
WW@Wmmmhm

)} Assurance du Prerienr

La Pmmmmdemmm&mmmma ses bieris propres et les
i quil réalisern notamment contre Jes risgues dincendie, explosions et déghis des eaux.

Le Fradgur sobacrirs une gamntle perty Saxploitition st bris de glace, vitres et wabiriels du mdme
nature,

Le Preoeur devra maintenic et rerouvsler cen asurences pendent fonte Ia durfe dn beil, acquitter
dgﬁhun&lmpdmﬁm&&mdyﬁwdum“&ﬁmamﬁmﬁquhﬂm&ama
peve'la prexnifra. fols, lors de la signaticn des prifmintes.

Si aciivith exende par le Freneur entratneid, soit pour lo proprifisire, sult pour les volsing ou co-
locataires, des mprimes d'anturence, le Pranenr dovra rembourser aux inbéressés Jo mantant de oos
syrprimes,

L= Preneur ramboursesn au Bailleie toutes les primes d'ssmurance contracties par la Bailleur au provata
Hes surfacesloudes.

€) Remoneintion & recoins

L& Prencor ot 804 assurenrs rencheet & bout redvnrs contra je Bailleur et ses assuravys du fit de ln
destruetion ou détérinmtion tatals oo pastislls de s madiriely, objels mobiliers, valenen guelcongues et
marchandises, dn fait de Ia privation ou trouble de jouissmice des Hewx keuds et mame en cas de perte
totele ou pextielle di fonds de comimarce, y compais len éléments ineorparels attachés andit fonds,

Ls Ballleur et ses assuwranss renoncent en contrepartie & fous fecotirt qir'ila seraiont on dreit d'exercer
tontre le Prenenr et s assupetira,

d) Destruction tutale o partielle des Jocaux
51 les locanx vienaent & Stre détnits ex botalitd pour guslone omse quo oo soit, e prisent bafl sera réalié
de plein droft, sans fndexmité A Ia seule volonté dn Preneny,

Si les locaux viennent A dtre déirnits en pertie senlement, pour quelque canse que ce soit, if est convenu

que H

-] Frenewr n= pourra prébendre au bénéfiee dea dispasiticns de T'alinga 2 de Particle 1724 du Code Civil ;
- Au car ol le Preaeur swbisnit des froubles trop sérisux dans som explodtation et gua les bravane de
réparation, restaueation, reconsbruction ou remplacement de parties endommagées, dégredées ou
mdmtawuwmmm&mpmml'm&mm,hmmm
réuilier e présent bail, par simple érvoi d'ene lettre recommandée avec eccusé de

mmmammdmammmmmdehm&mmdeimderm du

- An cas od, inversement, la destruction partielle des locanx n'eniralmersient pas wn rowble sérievx dens
VPexploitetion du Preneur ¢t que In durfe des traven de répamation, restanration, recorstruction ou
remplaceent deveit étne inférienz, aux dires de laxchiteris du Baiflaur, & 90 jours, comme ac can o le
Pmmnapudmdéhtédha&mdﬁptﬁﬁﬂbﬂﬂ.kmm les travaux de

de reconstruction ou remplacement dea parties endormaagdes, ddgradées on dégruites, en
conservent saul le droit au remboursement de ces véparsbions, restaurafion, reconstuckion ou
remplacerment, tant auprés. de za Compagnia &'Assuyances que, le ess échéant auprds de Ia. Coampngnie
d'Assurances du Prenenr.

Bo raison de la privation de jouissance résultent da la destruction pastielle des locaux et des travaux
susvisds, le Preneur aum droit & ume réduction de layer, calculée par mpport & la dunée de s privation de
jouxsaancaet'la proportion de cette privation par rapport aux locaux louds, La réduction de loyer o-
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degaus sera caloulée sux dires ey zrandatzims commpuns choisis par les parites on § défaxt, désignés par
Mcnsieur Le Présidertt du Tribunil de Grande Instance statuart en matidre de référé.

&) Cession }
&) Cetsion dn bail -

Le Prenizur ne poutra céder son drai? an présant bail sana lo conmenizment expris et par fovit dis Befllenr.
Toute ¢ession devra avoir lien par acis noterid cu mas seing privé augiel le Bajllenr ssra appels. Les
eoesionirisires devront solidafrement avee jo Freveur nu palement des loyers et-d ledioution des
conditions. diz bail. Quent ait Prenews; {l restma répondant solidaite da son successeur ot de toks
mccesseus succesatfy du palement des yers et da 'exécotion des sonditions du bail,

En cutre, fous coux qui seront deverios suscesnivertent cesgiovinaires du bodl demesgeront tenus esvveris o
Beilles, solidaivemasnt entre sux ¢t aves ls Prensor au patemtent des loyers et & exvdcution des conditions
du bafl padant touim la, dure de celui-<f alors modma guiils ne samient plus dans les Heux et airajunt
i cfdé Jovy droit:

Une copia exdicutnire de Pacte de crsston ou tn ariginal envegidré devrn Bre remia an Badllelr, saoew frads
ponr I, [e Pransur éert tenn de respecter lea rigles do larticle 1650 du Cade Civil.

) Cassion du fonds de commers P

$1 Is PRENEUR cide san fonds de conmnenie, il devm imposer & Ferguireur laxdoution de torxées les 1o
charges et eniditions ci présent bail, et potoanwent le paimaent des loyers, chayges. et Inpdts, taxes et -
presintions dus aux zrmes dea préserites. Le FRENBUR deven formii un dépét de gariitie représertant ;
3 mois de loyers pu dre éaution bencaire représentent S mois e Ioyern rencuveleble mur toute In durke
du bail. Uni groass on, un orlginel de Facte de cession déven dtre rentis sans frais an BATLLEUR o In
cemsion dénoncde A catui-ol comfbrmdment adix dispositions [igales en vigueur:

Mmbm&mykmmmqn#k&etwhdmdnm et des
cossiormnines successits, tant do paiement du loyer que de l'ecdeution des conditions du prserit badl,

Faemmay

5°) Sous-location

Le Preneur ne powrs sous-louey iotaletnent tu parkiellement, se locawr sany le consenternent exprs st dcrit du

Bedlleux.
En tout état de caxuse, en cas de sons-Jocation sidorise, I Presweur demenrera sl redavable du pajement de
Pintégralité dr loyer a Pégard du Bailleny et sonl respormable dé l'edfcation des rharges et eanditioms du podsent
bail, le sous bail dventuel n'ayant sa pleine vatiditt que dans e cadre des droils déenses par le Preneur du chef
dex présentes, 1l est mppelé que les ewx louds forment un tout indivisitle e qu'en conaéquence le sous- |
locataire n'anra aucun droit ni & mentien dans les Heux, nj & renowvelement. I} densuit que la sons-tocation i
sera consentie aux risques et périls du Prenenr quf s'engage 4 faire son affairs persormelle de F'éviction de tout
sous-locainire.

i

et

Py

10°) Téléphone

Le Prenexur fera son affaire persormelie de lobtention des lignes de déliphone et de I'matallation tldphenique, et
restmyn en conséquenca titulnire de ses Hgnes. :

w
]
o
w
=
=}
=
-
x
]
o
S
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»
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11°} Restitution des Jocaux

Avant de déménager, le Prencur, devee, préalablement & tout enldvement méme partiel des mobiliers et
mabiriels svoir acquitté In totelité des fermes de loyer et accrssoires ot justifier par présevintion des sequis du
paiernert des contiibutions A sa chesge tank powy les exméen &onliies que pour arnée en coars.

La Preneur devra au plus tard le jour de 'expiration du bajl, rendra Jes licux louds en bon éat de répamtion, ce
qni sera constatd par un état des lisux A la suite duguel le Prenenr devra remetire les clsfe an Bailleur. Cet #at
des lisux dont 1a date sera déterminiée d'un eomunm secord enire les parties comportars, 84l ¥ & lies, le veleve
das répamtions 4 effectuer. Malgré la remise des clefs, l¢ bail se ponrsaivra jusqu'3 la defe d'expiration ; le Ioyer
restant di jusqu's oo texme. A défaut, I'état des Houx sera dreseé le jour de Fexpiration du bail.
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PN



Anmnﬁle?memmmﬁmw&ﬁmm&mw&mml'wdammdmm
&bl o bon semble am Baillenr en prisence dun hudsster qui pounm. so_faice assister d'vn sermarier pouy
pénétrer dans les locsin, les fmin correspondants Stant 2 In charge exclusive du Prenenr.

Si des réparations ou travewx a'avémient nécessaines, fe Praneur devra dans les quinze jours de la notification
des deviad 1a demande dw baillanr donner son accord sur lesdits davis.

Si 1o Preneny na oenifests pas son intention dans le déled ci-dessun, les devia seront réputés agrééy ¢t fo Bailleur
porrales fajre excuter par des entreprises de mon cheix, en en vécdamant I montant su Prenear.

5i Je Preneur manifesi son intention de les extouter lakmims, il devra sangager & btre de condition essentielle
ek déterhinsnts & les falrs exdrnter par des exitraprizes qualififes gk agréfen pac le Bafllonr,

wlentendent d'une reraise & rieat des locauy, lés consfquentes de ln vétusté résaltant de T'asage
dmwm:t&hdwgadurmmr

CLEY - OBLIG  FIN,

1°) Loyer
Le loyer fixé mux conditions particulidres ci<aprds constifue we clause déterminants pour les deux pasties de Iz
conclusion duprémtbsﬂ.hpxﬁsmtbaﬁ&atmmﬁatmpﬁmcy«um&mhywmﬂ, valeor de bass,
dontle meyta ast préciss cl-aprds s Yarticls VI-7° et gud évoluera dans les conditions fixdes par In Jgislation
et suivant les modalités prévuss & Vartide V-§° dhapirds.

27} Accessoires du Joyer

#) La Preneuy temibourséra au Baillenr, an acguoittant chague termie de Joyer Ia quate«part des prestntions
et fonwndtures individuslles, dont fonis de chautlage, assurance smmeuble; Iopéis fonciers et tooes en
ﬁwdﬂﬁmmhm&m&lﬁmbhhhmﬁweﬁs

de copropridtd o Fimmeuble eat somtnis R ce régivan on demubameam'ﬁpmd:qudm

Vimmenhla seralk intégrd, of, dune manidre géndidla, toutes jes dépenses d
mad%maﬁwmwm&mqw&emm mdahanxlcuéa
qmdspuﬂurépuﬂﬁ&mﬂmsil‘hnmenbl&hmdiﬁﬂumﬁsqmIsloywdaapréssﬂpulé ot
ek de bratis charges pour I Bnillenr, sad les prosses réparations,

b) La répartition des cherges entre Jos dévers Jocataives sa fern du prorats ded Ioesuoe lovds,

Ce reemboussement deffectiemn par appel ditme provision trimestrisllé versés par e Pretetr avec chague
terme, Pour tenic compte de la flackastion des charges, ie Bailleur porom sor présentation des justificatifs
mdﬁulemmtdehmmpm&mgz&

Aladltare de chaque périods annuelle, le montant des provisions wanées sera régularisé en foncdion de
Varrétt de compie de charges annuelles,

3°) Taxes et droits

Le Beilleur ayant opté pour I'nssofettissement dudit loyer & la T.V.A. en appliction da Tarticle 260-2* du Code
Générel des Impéts, hhyaﬂm:mﬂquéahmduhmw\tm:&deth.Aanum: e
viguer lom de sa facturation,

Le Baillour sa réserve le, facults de cesser, quand brn i semplers, d'opter pour l'application du présent badl de
Ia T.V.A.. Dang un tel cas, I= loyer dannera Hew au paiement du droit de Bail ou de tonat autee droft o taxce de
recoplacement cu de substibition qui sere supporté per le Preneirr, de oidome que la mo¥if da la taxe
edditionnelle au droit de bail gue s Prenewsr s'angage & rexnbourser an Badllewr, sf les lietix loués a'y frouvent

masujettis.

&) Modalités de riglement

Le Preneur s'oblige & payer an Eailleur le loyer et ses accessaives en quatre fermes de pajement ggaux et
d'avance les premier janvier, prerder avri, presiér juiflet et premier setobre de chrque année.

Tous les pajements aurant liew an domicile do Baillear ou en tont autre endroit indiqud parai.

o s'k\r\



S92 LLOODONIADEOLBLS m

‘kmdemmf&&hmdgmdawk&mquem&m&em due en verts du présent
‘bail ® qui plaurit pas £ yégide dzns les délnis requis, le Beillens percevra da plein droit et 15 jours apris une
mise en dexnanre préalable demeuréa infructnense, wn fntindt de retard caloylée sur le taux mensmel moyen du
mdmémn@ndujodihjw,ma}oﬁdﬁ;@po&@{m'nﬂi*zpqm} aves urt pinimorns de 15 % Ve, Ie
TMM étant reteny, sy ln bese du mais pricédent Texigibili de la créande aan3 que cethe majoretion prisse
valoir ddlal de rbglemant.

Deylm,mmduéddiwdehpﬁdu?:mme&i?&p&xﬁmﬂ'mdﬂdds'lsjour; i compter des &héances
pdmmwsmmdy‘hl@m:quufmmtdepﬁ:&aﬁd@wx A titre da pénalits sases
guil y adt Heit & quelconque notification mise en demeure, ot sans préjadice de V'application de b cimuase

Le priemnent tardif de trois avis d'échdance cotiséontifs ou non, constituera un Motf grave of lgitizne de rafus de

57 Dépbi de gavankie

Pour garantir L'axécution des ohligations Jui frcombmnt, le Preneve verse au Boilleur gui le recorneds, une
soraena représentant DEUX mois dehyarhoamiﬁhsdedép&ﬂegmmﬁe;&dép&ngmxﬂproduaﬁf
dintériis, ﬁm@hmh.dm&ﬁ'é&m&mamwh-wkhd@mduw,mm
ésarve, d‘mepaﬁdel'apnm&&amﬁamduﬁpuh&mﬁﬂmhmfhwﬁadnmmtd_es
&mmmonmaﬁgﬁb&dbm&dm.;pmdar&gimaﬁdmhmda:uﬂnm Etat dey
fecpure londs. .

Fn cons de pévision qudewﬁnﬁ&uw&nwm £ixk; Te présent dépot de grearitia sera véajusid
pmporﬁmmﬂemtaumuvm!oyar,etmmmm

Darss Ie cas de réalliation du présent beil, pax msite d'ioexécition de ces conditions pour une cause quelczmgne
i humlmmmmmennmdemm,WW'm
prijudice de bous autves,

Lors dudépartdulocahﬁre,h&ép&degm&-ﬁmwmpupﬁoﬁwswﬁmmdgrépmﬂwpu
le Prexeir comme il et dit & Particle JVA1%

£) Clause d'itadeation

h!mmmMmth&MW:ﬂvaﬁmWWbm
proporiionmicllerient aux veriaticnd de Vindice trimestriel dn co@t de la construction publié par 1nstitad
National de la Statistique tdm!hﬁmhmmiw&?whpmﬁ&eﬂﬁn&.ﬁdﬁoepﬁdﬁ&&xﬁﬁu V-5
mcompﬁil%dkedumwmmdelmﬂm

Powhsméaumummtmpu&!ﬁdbempmhxéévdmﬁmpﬁdaualwuhm

trimestre de l'année suivente.
Sicethdian’utpunmmu&hdabemivemkedﬁbaﬂ,ﬂmMimwmuur!n

base du demnier indice copnn.
Dmprédséquehpﬁmhdmmemmmhdmﬂmummﬂ&&mm le. révisions
triennele légale actuellement prévise par les articles 26 et 27 du Dézet du 30 septembre 1353 damurare toujours
applicable.

Au ¢as o, pour qulquexﬁmqueuéoiblﬁn&bed—dmchbﬁmhzévﬁonmmﬂa dn loyer cesoerait
d-mww,mmwmmpmmmﬂrm.«mwmmmm

conventiormellenent cholsi.
A défaut de ss metire d'accord sur le choix du nouvel indice & adopter lea perties s'en remetient, d'ores et d4j3, &
In décision de l'expert désigné par Monsieur ls Président du Tribunal de Granide Instance du 1, de situation de

rumeuble.

ARTICLE VI - AUTRES OBLIGATIONS

1°) Tolérances

1) est formellement converm qua toutes les tolérances de Jn part da Baillewr celatives sux cinuses et conditions
du présent bail, quelles qu'en adent pu #txe la fréquence et I duxe, ne pourronk en aixy cng 8tre congid drdes
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comume apportart ene modifiention ou mappression & ces conditions ni comuod géndratrices d'un drait
guelcongue, Le Bailleur powrrs towjours y mettes fin,

27 Clawee résohutoire

1 g5t expressément convent qu'A défant par te Preneur d'exdécuinr une senle des chirges et conditions dw bail ou
Ae peyer exactarnent un seul terma de loyer ou accessolves & son &chiance, Je présent bait ssr, i bon sexpble ax
Baillews, résilié de plein droit et sans encune fovmalits fudiciaivs, w mois aprés une simple mise en demeurs

lexécuter on t simple commandement de payer sipnifif & persodine o & demicile, contemant déclarstion par
le Bailteur de sory intention d'nasy dis In présente clense et demenrs sans offel pandent co d8ad,

Si le Prenaur refoshit Q'éveciuer les lgw, 8 suffirait pour Fy contreindre sans délai, d'une sinople srdosmance de
tétéré rendue per Je Président du Tribunal de CGrande Instance du Lieu de situntion de Firmenble exéoatoine par
provision et s eaation neiobstant appél. Dens <o ¢ais, ok qualle gque sof In couse de la ésilintion, s dépet de
gerende cl-aprés mentitoné & Varticle VI-5" demeusera eoguia au Baiflenr & tite de premiers domumages-
intirits send préjudics de tout autre,

3% Qeeupation des Hews apris cessation ou réalfiation du bail
Au cas od), apris cessabion ot rédsflintion du batl, Iea Heux na seraient pes restifués aw Baillewr au four convens,

fibres de tonte oocupalion, Iwwm_mhm<w.mqumm‘&h
restitotion et mdgible chaque joumde chue, sorn dgale su demier loper mejord de 30 X. les charges seront
é'gal_emmt{miusqu’miouroﬁ!ammm&!mmaﬁﬂm,km-mprqmdemanh-es

£} Pacte de peéfdoencs

Dans la mesre on le PRENEUR sonbuniterait verdre acn fonda de commarce, il sere eny de le signaler an
BAILLEUR, par letirs reconumandée aves accusé da récmpiion; Cette démanche sera considérés comme un pacts
de préférence, Le BATLLEUR disposers d'nn délai d'un mols peur faiee connaiive son inhention, an-deld da ¢z
délad, Je BATLLEUR renoncete.au pacie de préfirencs,

5°) Frais

Toua les frals, droits et honoraires des présentes, ainsi que coux qul en seraient la sulte ou Ia conséguence,
notamuoent toutes les dépances exposdes par Ie Balllenr (Frals d'avocst; dhuissier; o) & Vacrasion dés actions
engngées valnblement contre le Premeur pour cbterdr [esifeution des danees et conditiona d4 cordrat, seront
supportés par le Preneur qui o'y obligs éxpressément,

En ontre, le Prenewr devra payer une indeoonits fivée forfailairement & 20 % dea sommes ponr lesquelles 1a
procédure serait engegée, ladite indemnits ¢t destinée & couvrir le Baillenr dea dommages poavent réeulter
du retard dans Jea paigments. Elle sera consddérfe comme supplément et accessoire du loyer, Flle devn en
conséguerke dtra acquiités en mime temps gue les sommes duss au tifre du présent bait,

67) Elertion de domicile

Pour I'exéention des présentes, il est fait dlection; de domicile, pour le Baillenr en son Sidge ek pour le Preneur
dnna les locaux louds,

v L
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ARTICLE VII - CONDITIONS PARTICTULIERES

v 1°) Désignation de lnfdies saciétés : LaSosiétd ROMAIN COIFF, SARL au capital de 5 000 F, donk 1 sidge
soctal st & 357 BD ROMAIN ROLLAND - 13 609 Marsaille, imwatriculée an Regishe du Commena:- et des

sociéis de Marsaille, sous Je ntméro B 414 286 431

représentéa par Madame LABONNE Véranique, s gémute ayant bovs powvoirs & Veffet des présentes,
et ne ne-plosigue-onoamiegn’il Tul plaira de se sobetitue

2%) Advesse
#) Adresse de Imynieuble 1397 Bd Romain Rolland - 13 006 Marseille
b} Adresse de quittancement ; ROMAIN COIFF - 397 Bd K. Rolland - 13008 Marseills

2°) Diésignation des loesror Toués ; un local an e de chevsate de 84 m?, dont 77,80 m? de surface de vente,

reprisentent Ie ot 0° 2+ local liveé clos, coirvest, Suides en atfente sulvarit descriptif c-joint

‘#) Date Teffet &u présent bail : le 1107

57) Destination : COFFURE / ESTHETIQUE

5°) Régime fiacal : TVA 20,6 %-

7°) Loyer annuel de base :
Loyer annuel de base hors taxes : 100 800 FRANCS {cent miille hrit conts francs)

P&iadiciﬁd'appel:mqum&meaégamg'mﬁmlgﬁnm-iﬂntﬂ-i&juﬂhr-n: setobrse, ot

d'avance.
Paiement du premder terme : 1 or jartvier 1998
8%) Dépiit de garaniie : dewx sriola de loyer FIP
16 800 francs (seize mille huif cont Frarcs),
9°} Inidexationt
- Dot de révision : annuel
- Indice de base : 1060 - Séme trimestrs 57
10°) Clauses pasticulitres : pour la premidre année, Yappel de charges est fixé 2 5 % du Ioyer anmzel HT

Feit 4 MARSEILLE,
le 5/11/19%7

en kois exemplaives

LE FRENEUR (1) , LE BAILLEUR

Lu oX SRINONU Y oY &&gﬁm}\ @ﬂ@u&{\ "

Sun J&f) Kerovs
1) Paire précéder de la mention manuscrite *ha et approuvd, daccord mar lestermes®,
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Au bail signé le 5/11/97 concernant les locanx sis 397 Bd Romain Rolland ~ 13 009

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Société GMI (Groupement Méditérrannéen Inmobilier), SARL au capital :de 100
000 francs, ayant son sitge social & Marsedlle (13 001), 20 La Canebigre immatriculée
au RCS de Marseille, sous le numére B 401 230 508

Représentée par Madame Armie Mongiat, sa géranie, ou toute personne physique ou
morale qu'il hui plaira de se substituer

« LE BATLLEUR »

ET

LA SARL ROMAIN COIFF, SARL au capital de 50 000 F ayant son siége social 397
Bd Romain Rolland - 13 009 Marseille, immatriculée an RCS de Marsaille, sous le
numéro B 414 285 401

Représentée par Madame LABONNE, sa gérante ayant tous pouvoirs & I'effet des
présenies, ou toute persorme physique ou motale qu’il lni plaira de se substituer

CI APRES DENOMME
« LE PRENEUR »

PREALABLEMENT AUX PRESENTES, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT

A la Société GMI se substitue la SCI CENTRE SAINT DROMEL, SC] au capital de 1
000 F, dont le si2ge social est & Marseille (13 001), 20 La Canehitre, immatriculée au
RCS de Marseille, sous le nnméro D 414 120 402

Représentée par Madame Annie Mongiat

CT APRES DENOMME
« LE BAILLEUR »

CECI ETANT EXPOSE. IL A ETE ARRETE CE OUTI SUTT

T

——
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ARTICLEI
La date de prise d’effet du bail est fixée an 5/11/97

ARTICLE II - modification de I'Article VII « Loyer » du bail »

Le réglement du loyer se fera au profit de la SCI CENTRE DROMEL
N* de SIRET : 414 120 402 00014

Banquie : BNP Marseille

‘CODE BANQUE CODE GUICHET N° COMFTE CLE
30004 00711 00010052234 75
ARTICLE IH

Toutes les dispositions du bail, non contraires & celles du présent avenart,
demeurent en vigueur.

Fait & Marseille
Le c?b/Al I ﬂ} .

LE BAILLEUR LE PRENEUR

SARL ROBIAIN COIFF

: + B Romain Rotlang
13009 Marseis SIREN 414 285 4n¢

4
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B AVENANT DE RENOUVELLEMENT P
| DUBAILENDATEDUS5NOVEMBRE1997 | /7 "\
/ % fl,f’ ‘\i \
& ey
ENTRE LES SOUSSIGNES : ANy 7

1. La Société MERCIALYS , Société Anonyme au capital de 72 918 918 €, dont le siége social estd
PARIS (75116), 10 rue Cimarosa; identifide sous le 1°424-064 707 ant registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS, représentée par la Société SUDECO, SAS au capital de 38 113 €, dont le Sidge

Social est & SAINT ETIENNE (42008), 24 rue de la Montat, identifiée sous le n® 348 877 044 au
RCS de SAINT ETIENNE,

_ Représentée aux fins des présentes par M Bruno BERTHIER, son Président, diment habilits 3 cet
effet

Ci-apres désignée par les termes « le Baiileur »
D*UNE PART
ET:
2. La SARL ROMAIN COIFF, Société & Respansabilité Limitée an capital de 7622.45 ewros dont le
siége social est situé 4 MARSEILLE (13009), 395 boulevard Romain Raolland, identifiée au RCS de ‘
MARSEILLE sous le n°414. 286 401,

Représentée dux fins des présentes par Mousienr Manuel Gonzalez, es qualité de gérant

Ci-apres désignée par les termes « le Preaewr »
D’'AUTRE PART

IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE, QUI SUIT :

Suivant acte en date du 5 novembre 1997, {a SCI CENTRE DROMEL, aux droits de laquelle se trouve
aujourd’hui la SA MERCIALYS, a donné 3 bail 2 la SARL ROMAIN COIFF, un local au rez de chaussée
& usage commercial dépendant d’un immeuble situé 2 MARSEILLE (13009), 397 boulevard Romain
Rolland, portant le n°2, d’une surface de 84 m? environ, pour y exercer une activité de coiffure esthétique.

Ledit bail a été consenti pour une durée de 9 ans ayant commencé & courir le 3 novembre 1997 pour venir I
a échéance contractuelie Ie 4 novembre 2006, i

A son échéance ledit bail s’est poursuivi par tacite reconduction.

Par exploit de Maitre GEORGES, Huissier de Justice, & la résidence de Marseille, en date du 14
novembre 2006 Ja Société MERCIALYS a signifié & la SARL ROMAIN COIFF un cangg avec offre de
renouvellement pour le 29 séptembre 2007.

Les parties se sont ensuite rapprachées et ont convenu de procéder au renouvellement amiable du bail
dans les conditions ci-aprés.,

Y6
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IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

Le bsi) susvisé est, par les présentes, renouvelé pour une durée de 9 (neuf) ans & compter du premicr
janvier deux mille sept (1/01/2007) pour venir & échéance contractuclle le trente et un décembre dewx
mifle quinze (31/12/2015),

ARTICLE 2 - LOYER PE RENOUVELLEMENT

1/ Fixation du loyer de renouvellement :

Le présent renouveltement est consenti et accepté moyennant la fixation du loyer de rencuvellement 4 Iz
somme annuelle de 21000 (vingt ct un miile) euros hors taxes & compter du 17 janvier 2007, charges et
‘TYA en sus.

Le loyer de renouvellement est fixé & la valeur locative,

2iIn ion du lover de uv nt

Le loyer de rencuvellement séra.indexé annuellement au 17 janvier de chaqué année & compter du
01/01/2008 sur 12 base de la variation de 1"indice INSEE du cofit de la construction, les indices & prendre
-en compte étant, pour chaque année N d'indexation, Pindice du 2™ trimestre de Pannde N-2 comme
indice de référence et celui du 2° trimestre de ’annde N-1 comme indice de comparaison.

Lés dispositions de ["article V du bail en date du 5§ novembre 1997 demeurent pour le surplus applicables.

ARTICLE 3 DEPOT DE GARANTIE

Le dépot de garantie sera réactualisé afin qu’a tout moment i corresponde & deux mois de loyer de
rencuvellement. (/HT).

ARTICLE 4- ETAT DES RISQUES

L’article L125-5 du code de Peavirommentent relatif aux obligations d’information du Preneur en matiérs
de risques majeurs, institue un état des risques fondé sur les informations mises i disposition par le Préfet,
pour tous les biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de
sismicité définies par décret en Conseil d’Etat.

Le préfet doit arréter la liste des communes concemées, et pour chacung delle, 1a liste des risques et des
documents a prendre en compte pour remplir cet état des risques,

Conformément & ’arrété préfectoral numéro IAL 13050-1 en date du 8 février 2006, le Bailleur informe
le Prencur que la commune de MARSEILLE est concernée par les risques majeurs suivants

Risques naturels : inondation. feux de forét, mouvement de terrain, retrait gonflement des argiles

Risques Industriels : aucun

Sismicité : zone 0

Par ailleurs, le Bailleur déclare qu’il n’a regu aucune indemnité en application de Particle 1125 -2 ou de
I"article L128-2 du code des assurances, pendant la période ol il a été propriétaire de I'immeuble ou dont
il a été lui-méme informé en application de ce texte.

Un état des risques est annexé au présent avenant de renouvellement.
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ARTICLE 5- INDIVISIBILA VEC LES CLAUSES DU CONTRAT DE BATI

1l nest apporté aucune autre modification aux clauses et conditions du bail en date du § novembre 1997,
dont chacune des parties recofinaft avoir un exemplaire original & sa disposition et avec lequel le présent
avenant forme un tout indivisible.

Les parties conviennent, d’un commua accord, de conférer & leur paraphe la méme valeur juridigue que
leiir signature,

Piéces jointes : Ftat des risques naturels et technologiques et ses pigces jointes

FAITA %Y E¥lemme
Le NOIOE]LOOF

Ep deux exempiaires originam.
Etsbli sur 3 (trois) pages )
/
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ATTESTATION

Nous soussignés la Société MERCIALYS, Société Anonyme au capital de
72 918 918 euros dont le Sidge Social est & PARLS (75116) - 10 Rue Cimarosa -
identifiée au Registre du Cominerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro

424 064 707, représentée par SUDECO, SAS au capital de 38 113 €, dont le

Sidgge Social est & SAINT ETIENNE (Loire), 24 rue de la Montét, identifie
sous le n® 348 877 044 au Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT
ETIENNE, en vertu d'un mandat de gestion, représentée par Monsieur
Bruno BERTHIER, diiment habilité & cet effet,

Attestons que le local objet dun bail commercial avec la société ROMAIN
COIFF sis 397 BD ROMAIN ROLLAND & MARSEILLE (13009) n'a pas subi de
sinistre qui ont fait l'objet d'une recomnaissance de létat de catastrophe

naturelle (inohdation, tremblement de terre, mouvement de terrain, .) et

technologiques. (explosions, effets thermiques, ..) et ayant donné liew au
versement dune indemnité au titre de la garantie natiorale contre les effets des
catastrophes technologiques ou naturelles.

Fait & Saint Etienne
Le 7/6/2007

Bruno Berthier

He
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PEI’ ER, Directeur ngéral nomm
26 mars 2018, - - e

Re;irééentvée' par‘soh"Diyécte;'pi{

L3 Société ROMAIN : coma :Société
immatnculée au Registre du Commefc
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Achaussée de 84 m*
ncal lvzl:ed couve i

& QWS- 13 soelét GMI se sujistltue fa SCI
Su-profitde la s

S8 renmmelé
Q- teml[ﬂef aU

BUPARC taire 3 BARTS, Ja

J'sg‘et;sofat venuesaux _6'&; e la'socigts

' tmepté moyennant u loyer aninuel hors charges et
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DECLARATION DE SINISTRE INDEMNISE

La Société Civile de Placemeants Immobiliers, IMMORENTE, SCP| régie par les articles 1832 et
suivants du Code Civil et par le chapitre [V du titre | du Jivre I du Code Monétaire et Financier, 3
capital variable, immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés sous le numéro 347 996 209
RCS EVRY et dont le siége est, 303, Square des Champs Elysées 91026 EVRY-CEDEX,

Ci- aprés dénommée LE BAILLEUR

Représentée par l2 société SOFIDY, société de gestion de portefeuille agréé par 'AMF sous e N° GP
07000042 le 10 juillet 2007, mis a jour le 18 juillet 2014 au titre de la directive AIFM 2011/61/UE,
nommée aux termes des statuts de la société IMMORENTE.

Elle-méme représentée par SOFIDY BAS, Société par actions simplifi¢e au capital de 565328 €, dont
le sidge social est situé au 303 square des Champs Elysées - Evry Courcourcnnes - 91026 Evry cedex,
immatriculée au registre du commerce et des soclétés sous le numéro 338 826 332 RCS Evry,

Socidté de gestion de portefeuille ayant recu "agrément AIFM de FAutorité des Marchés Financiers
sous le puméro G7000042 fe 10 juillet 2007, mis & jour le 18 Julllet 2014 au titre de la directive AIFM
2011/61/UE,

Représentée par Monsieur Guillaume ARNAUD, Président du directoire, et Monsieur Jean-Marc
PETER, Directeur Général, nommés par délibération du Conseil de Surveillance de SOFIDY, en date du

26 mars 2019.

Pour un local 3 destination de coiffure/festhétique, sis 397 Boulevard Roamain Rolland 13009 Marseille

Déclare

K Ne pas avoir eu connalssance, nl déclaré de sinistre ayant donné lieu 3 indemnisation recannue
dans le cadre de catastrophe naturelle oy technologigue

O Avoir eu connaissance oui avoir déclaré un ou des sinistres ayant donné Feu & indemnisation,
reconnue dans le cadre de catastrophe naturelle ou technologique, il en communique alors la nature

ci-dessous sur cetle page.
Fait & EVRY, e 24/09/2020

Signature du BAILLEUR Signatu;e dy PRENEUR
SCF’I\IMM RENTE / (ﬂ,;-—jﬂ

\, /7
\ \n N\ ) s

\
i —
SCPI IMMORENTE ", ' ~
303, Syuare des Champs Elysés :
e e =

L S ML Y e |
et

T4l : 01 69 87 02 00
Fax: 016887 0201

LBy s




ATTESTATION

Nous soussignés la Société MERCIALYS, Société Anonyme au copital de
72 918 918 euros dont le Sidge Social est & PARIS (75116) - 10 Rue Cimarosa -
identifiée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numérc
424 064 707, représentée par SUDECO, SAS au capital de 38 113 €, dont le
Sitge Social est & SAINT ETIENNE (Loire), 24 rue de la Montdt, identifice
sous Je n® 348 877 044 au Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT
ETIENNE, en vertu d'un mandat de gestion, représentée par Monsieur
Bruno BERTHIER, diiment habilité a cet effet,

Attestons que le lacal objet dun bail commercial avec la société ROMAIN
COIFF sis 397 BD ROMAIN ROLLAND & MARSEILLE (13009) rla pos subi de
sinistre qui ont fait I'objet d'une reconnaissance de I'état de catastrophe
naturelle (inondetion, tremblement de terre, mouvement de terraln, ..) et
technologiques (explosions, effets thermiques, ..) e} ayant donné lieu au
versement d'une indemnité au titre de la garantie nationale contre les effets des

catastrophes technologiques ou naturelles,

Feit & Saint Etienne
Le 7/6/2007

Bruno Berthier

R
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La5 ,,:mété ROMAIH_ COIFF Socrete a responsabxhté limitée ay. capltal de 7.622.45 euros dont ls
swgc ﬁst__sxs 395 bouie.vard Romam Roliand 13009 Marseﬂle, {mmamculee au RCS de Mfaxseﬁle 5015s

. Ci-aprés: dénommec :
3 le Cédant »

! 1.D’~UNE PART

La somété NI) FLASH, Soctet zu' Acﬁous S;mphﬁee au capital de 5000 € dont le siége social est
sitiié. 395: bouilevard. ‘Romma Roﬂand 13809 Marseille, inimatriculée au RCS de Marséille sous le
°891 938" 524, représeniee par sa Présidente en exercice, Madame Laila KABBACHE, laquelle
intervient également personnelleinent pour Jes besoins dis cautionnement

-Ci-apris dénommiée ¢
«le Cessionnalre »

'D’AUTRE PART

La socxete BNP PARIBAS soclcte anonyme ay capxtal de 2:499: 597 122 euros, dont fe siége social
est- 2 . PARIS’ (75009), 16, Boulévard des. Itaiicns, unmatrtcuiee au Reglstre du Commerce ct des
Socigiés de Mirseille sous len® 662 042 449 repr&santee par Mame Damien MENGHINT RECHARD
dﬁm t‘habxhte a l’aﬁ'et des presentes S

N C:»aprés dénominée « la Banque »
A moms qu’elle ne soit nommément désignée,

fé

ot s o i,

e .



code APE 9602A

Ledit fonds de commerce eomprenart : °
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e fichier de la clientdle

ia Chambra de Metxers.

fa clientéle et Fachdlandage y attichés-
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_par tn mestre

?.-1:3 versementd’mw provisicn sur'charges de 'S 600 Franes HT

.‘u_»

Depot de garanhe mxtml l6 800’ancs correspondant & deux moig de loyer HT.

Cessmn « Sz le pneneur cede son fonds de ‘commerce, i devey i imposer a l'acquérenr Pexécution de
toutes les charges ef conditions du présent bail el notamment le paiement des loyers, charges et
impdts,” laxes et prestanom' dus giix fermes des_présentes. L preneur devra fourmr wn dépit de
garanfie correspondant- & 3..mois: de Ioyers: yne caution:banciire représemtant 3 tois de loyers
renomelable sur foute da d‘uree dm bail, Une grasse. ou un-original de-l’ acte de cession devra étre
rémiis sans ﬁ'a:.s au bad[ew‘ (3 Ia ce.ss'zon de'neﬂcée a ceiw-crconﬁ;rmmm ain; dmpos:lmns légales én
vrgueur I :

Dans rou.s' o cas de cessmn, [e preneur re.s'fera gamz:: coryomr et solidalre du-cessionnaire .ot des
ceuwnnazr.es succemfs taut it patemem‘ du Iayer gua‘de 2execuaon des-conditions dhe présent
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et fa société ROMAIN COIFF ot é:onvenu du renouvellement du Bail pohr Thie-HouVe
années & compter du Terj janvwr 2007 aux cfanses et sénditmnsdu hail expiré:

Indexation, du Joyer: ammelle '._an ler 1anv,mr suwan
Constmmon sty ;

9 années entxéres ét. consecutwes du I“' _{anvxer 2921 a 3! décesnl)r' 292

Loyer: Lé loyer arnuél. du Bl fehoivelé:a ées fixé & Soripter du_. tor jivier 2021 & VINGT SIX
MILLE HUIT €ENT QUARANTE EF UN EUROS BT QUATRE VINGT-DIX HUIL CENTIMES
(2684118 €HT/HCY) ». . -

Indexation du Joyer : annuelfe air Ier Janwer sulvam les ~variations de. I"Imixee du Cou dg a
Construction. I

Le Vendeur déclare en ouire -

- qu'il n'est du aucun amere de !uyer, charges ou aecessoues anBaille

o
-, B

- quil remboursera au Cessmnaxre sa quote—part dans les taxes fonciéres au, prorat&de la _;ounssance
accordée dans les lieux louds, - AR .

- que lg fonds de commerce, na Jamass eie eonﬁe en iocanon-géranr:e, en mfrac
dispositions légales, ST A

- qu'aucun droit d'occupation, méme au—devant des keux loués, m aucune sous‘looauon n
consentis sans |’aceord du bailleur.« -, - . e

- quil n'a pas ¢été recouru anx -dispositions Iéga]es compertant .a
connexe ou d'obtenir upe despecmhs&txon L

- qu'aucune infraction anx: clauses ot cond:tloﬂs du baxl n _ été COISE, 'sceptﬂ:lede pe '
Bailleur d'en refuser 1¢ renouvellement, § Sans payer l’mdemmte d’éwctxon : KR




S42211L0000M4A00E9 1048 2
LuAN|

= qu AUCLE sommaheu .
ou denanmaﬂon din-droif a, Iﬁ‘loeanon {mnt ét‘é dé!wres par le: Ballleuf

le fbnds fe commetcga:’wt grevé d’aucune inscription comme indiqué dans
i Cmnmarce de MARSb]IfLE

-Chiffrés d’affanm et benéﬁces commermaux

Le Cedanx déclare pour se conformer aux: dtsposmons dés articles L 141-1,73° etL 141-1, 4% du Codé
dc commcrce que l&c ch:ﬁ'res “d" affalres et resultats d’explo;tam;n du fonds cédc ont 6t les shivants ©

Chlffre d'ai’fmres. . .*_"- '

Bxercice du'0l/ OI/20L7' au. ‘3 lfIZa‘ZOIT 21 1 139 eutos HT
E\emce do 014.01/2018 at 31,‘12/’2018 221 ‘185 eums BT
EXercxce du 011 01/2019 au- 3 1/12/2019 222 763 eurds HT

Le: chrfﬁ'e d aﬁaares réahse en(m ie I‘er jafw;cr 2520 et le-31 decembre 2020 ressort & la somme de
188180846’1‘1" B

RESULTATS D’EXPLOI'I‘ATION' T
Ekercice du- 01/.01/2017 a3 1712/2017; U6 603 euros
Txercxce du 01/ 0]/2018 a 3]/12/2018 1 2% 95T euros:
Exermce du 01/ 01/2019 au 31/12{2019 23 538 euros'_

routt. da. la Garance 842 I 0 ALTHEN DES PALUDS

Autres declar-atmns R "- B

.\’.. .o

Le Cédant déélare cn ogh'e e

- 'Q‘u'-il -q;r'_é,st'pas{' 'sﬁsgaptib‘lc actuéllement ou ultérieursment d'étre I'objet de poursuites ou de
5

St e e A s sinratsamns




Qu'il n’a, Jamms falt t’nhjet d’wse mesm de ﬁmnamre
de-fermentre ordonnéa dans le-cadre. de la, cnse samiaﬂ'e §

Quil a explo;te Ie fonds de
rég[ememmres, T

<

de co:ﬁeur,

Qu’il west intéressé ol suscepnble de l’étre par aueune instance. Judimm , px‘&d‘homale ou

aufre, fant en qualité dé demandenr A Paction'quien, défendeur, en ¢& qm concerné la; propnete,

ou Pexploitation du fonds de cominerce Sus dés;gne ei:notamment qu aucun hflge: ne: L’ oppose
au bailleur oo 4 uf ancien saiane, ‘ C R T i Lo

Que le matériel, le.mobilier, Jes mstaﬂatxons et les amenagem erits dis Fonds dé WMB ,'é'édix_t

en parfaltétat de marche et de fm@homemenk

\

Que le-Fonds de COMIETCE. sus-desxgne w'a Jamzus’farf l’objet “du chef du ‘Cédant, d*aucune
autre promesse de vent¢ ou priorité d’achaf : ¢4 ‘cours e’ vahdité a i’exceptmn de celle
consentie au béneﬁce du Cessxonnaire : T Dl )

Qu'il n'existe- sucune pmcéaure de saisie suscepﬁble
marchandisés faisant P’objet ‘des présentes et que Tes 1
I"objet d’une clause de resen'e de prc}pnéié,

v s

v wemea
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ont-' pas ‘Sltu% -'dans un ﬂct msalubre, ne sont pas frappes dun arré_te de per;I et
’ _"f"'l ;e sontpas ssmss dausumZADou ZAC, .

“

qu 11 n ‘st atteint pa.r aumme mcapaczté d’exemu un comimerce,

[ .

qu 1l he f'a1t 't’objet o’ aucune mesum pouvant porter A sa capacité de contacter o0 d’exercer
;une agthté amsanale au: commercxaie

) -;pnbenies en‘deho

; du’ conéours baiacaxres comme mdxque dans Ies condmans suspcnswcs ci-
. _apres enonwes, L . .

—in avolr _]amdls fazt E’objet ‘ddne coadamnzmon penaie ot de sanctlon civile ou admirnistrative
oo -dc nahlre é Iu1 mtcrdrre l’exerclce d’une actxvﬁe cominerciale,

ARTICLE 2 ’I‘RANSFERT DES BRO!TS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE'

Le Ceesxonnaxre est proprxetmre du Fonds de goavmerce. cédé & compter de ce jour et en awa la
Jomssance ! Lompter du lundf 5 fevner 202¥

i e

.y

wenr



ARTICLE 3 - CHARGES ET CONDII'IONS

Partxes au proraia de Jomssance.

2°) —Assnrances.;

le Cédant déclare que e Fonds de comerce est assurg aupres _zﬁe la eompagme AXA Le
Cessionnaire reprend ce comtrat dassurance st fes. Pirties s engagsm & ¥ Doy §
fins d°dssurer I"oppesabilité dudit transfcrt. -

3% Founmsseurs* } ‘;' S

Le Cessionnaire ne repreénd-sacun contrat, hermas ce.ux mghitionnés xgmsséuen
présentes, 4 savoir .

- B ; Electricité; Télephone Intemet, ‘ ::.'_- ,.f

- contrat IKOSOFT sous réserve e', -accqrd &u coco‘ fractant:

4°) —~ Correspondance :

A partir du jour fixé pour lenitrde en jouissanes, [é Cesmonnatre sera seul hab;hté & recevou— et ouvnr
la correspondance adressée-au-nom du Cédant au lieu d’explortatlon du-' fgnds,
transmettre 4 ce dermer la conespondance personnelle SR '

11 exécutera aux liéu et place du Cédant, & compter: 61 entrée en’ Jouxssancs, toutes- Ics charges et
condmons du bail cl-dessus énonc:é notamment :i paiexa les ]oyers a. leurs qchéan - exa:ctes et fera

[N NI ——
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cupanon ' &. pour la Partxe ﬁyant ;myé ia t&’(ﬁ foncxére de solhmtcr aupm de I’autrc }e
remboufsemcm de i quote parL

Conformement aux sﬁpuikt ons ch baxI, it &nt rappelé ques Te Cédant est ‘$olidaifement teiit avee. Ie
Cessmnnaare du respectpar ce denuer des obhgatmns résyltant du bax} ‘dans fes conditions Egales.

Le Cassxonnaxre déclare ayoir &té: fms au courant des affaires’ 'se rapportant au Fonds de commerce par
e Cédanr dans les condmons ﬁ‘{ees‘ 2 la}ammasse de: ventear

Mme PETROSSIAN Vancssa
-M. SAYAD Ali s
L Mmc DRIT Sarah

Ces salancs suont, contormementé Ia legxslation en wgneur repns paf Je Cessionnaire du Fonds de
commerce L N

1cs Pames dec iarent avoir: réahaé i} compte prorata concernant toutes sommes diles. aux salariés de
sorte que "le Cédanf rembourse au Cessmnnan'e an _]OHI' de I’entree en.joyissance le solde des congés

payéq non' prig par les salanés
We <

T < i s

< L AT my

S A=A ppme A SR 0 28
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et aoiamment

- fes contrats de travmi €t avéndnf éni ongmai
- les fiches.de paie;

= tous les éléments se- mppoﬂant & ] exécutmn du comrat i
nature ﬁlsc:lplmatre T e .

48y —-Tél one Infernet

T

Auxéléments incetporels 152- C_lm_} (-Z.»
Aux éféments corporels 10 600°€

T est expréssémetit: stipilé que Ta venhlatmn du"prix - cz-dessas nest “faite que
prescriptions du Code dé commerce ; ¢lle ne pourfa &tre inyodide. contré’ luneeeu-i
nonobstant les évaluations qui pourraxent Bhre faites ou résultantd’expcmse que!sonque,
prix representant dans. Pespnt d@ Pamm la valeur mtrmséque dn. Fonds

universalité. : k Ll

'a'ntta d’es Pames,
e montant du
'ds.ms son

La ventilation du prix ci-dessus est umquement destinée 3 sansihme auix- d;sposx oS de. : amcle ter de
Ia loi du 17 Mars 1909 rna1s ne pom'ra dmmer I;eu Y aucnne consequcnce ou :éclammlon quant a

cadre d’une universalité totale o partle}}e de: blens qux auralent ete ex1gib1es si-Je C&dant -avait
continué & utiliser lesdits biens; le: Bépéficiaire: s’ engagea ‘Soumetre: i“TVA les eéssions’ ultérleures
Le Bénéficiaire s’engage en outre & Faire la déclaration cemaspondante, en- doﬁb}e axemp]awe aupres
du service des Impdts compétent par lettre recommandée-avec av:s : de receptxon. -

- 10
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cas Gl t*adzmmstraima ‘fiscale refuserait-le bénéfice du _régime ci-dessus de. non
A, le-Bénéfiiaire s engage, d_es é présent, 4 payer la TVA qui serait alors diue, sur Jes

PRETpar Bm?‘mknias

éums dont Ie swga socml'ést a MAR.‘:EILLE 13@09 395 Bou!evard Romam Rollané, 1mtnatr1cu]ée
sous-le! numérd §91.938: 524 RCS MARSE]LLE représentee ‘par Madame KABBACHE L.AILA en

-quahte de PRESIDENTE e,

ntant: de '142 330,{}0 Suros, (CFNT QUARANTE DbUX MILLE
A _apré< dénomme {e "Pret" T

Ce Pret sera soutms x| 'Condltmns Generaics de: la Garantxe de Bpﬂ‘raﬂce Financement en
:, cx—apres annexéw ainsi qu aux Conditions Partictilieres et

COmcnuon de: De]eganon de Decxs n
Géneraleﬁ m—ﬂpres enoncees S

Ce Pret o5t dm’tme au reglement parhel du pnx.de cession du-fonds'de cornmerce de ‘Salon de coiffure
mixte,; confiu sous Penseigne COIFF & CO si5 et exploité 395 boulevard Romain Rofland 13009

Marsenlle objet de la presente veme

'_I’_Il_RE I- CONDITIONS P’ARTICULIERES

CARA(,TERISTIQUESDU PRET

»_'; N }-‘ -

Artn.le

Momgg; du Pm 4’7 830 OO«euros (CENI' QUARANTE DEUX MTLLE HOUIT CENT TRENTLE
euros) B W ..

lzure d Pret 84 moue (hors penode d’utaiisanon sﬂya)

e s D

.

g



Article ; Garanties du Prét

- cautmnnement sohdane de Madame KABBA,CHE LATY;
"Caitignnément. sotxdaxre daMadame KABBA,CEE LAILA

Perte Toiale et Inevers"Ble d’Autoéomxa (PT}:A). Incapacltéﬁ TomIei‘ ] ‘po, f
Invalidité Petmaiienté Totale: (IPT) et Pérte d‘Emplomelon laafqmml hmqga_ S C j

Adhérefit: TEmprunteur

Assuré : Madame KABBACHE LAILA (l'asswé) & concurrence de 100 % du Px:et ("pom:centage,
ass',uré sur Tassuré au titre .du’ Pret") du pontrat dassusance BNP Pambas ‘Atout Bmpnmteur a°
2456/654 (I'Assurance) souscrit: par la Bangue:auprés: des: Mmpagmes d'as umnces CARDIF
Assurance—V:e et CARDIF: Assurances Rssqu's Divers (les Assureurs) aox, Con _tmns Geueraies
figurarit dans Ja Noticé des Converitioas d'Assiirance Tas:
de leui adkiésion effectuée antériourefient-d ce JOU.F

d'autononrue dé l'assuré est égale aie capltal festant di ﬁgurant st le tableats damornssement du Prét
selon le "pourcentage’ assuré™ sur- ledit’ prét mdzqué dans ta’ Mem nd adhésro et dans les
conditions prévues dansladxteNotxce . PR .

En cas de remboursement anticipé partiel le montant des cotlsatxons sera rec: cule en fohcnon du
capital emprunté deducmm faite du montant du xemboursement pamd mmczpé ; .

Article : Frais de dossier : 482 euros (prestahon non soumlse F ’{'VA), exlglbles et pergus & fa date de
signature des présentes sur le compte ouvert ay nom de 1'Empmnteur sui les hvr' de’ la Banque R

Article : Frms de '_aranhr_ [

Au titre de son mterventxon dans le pxésent ﬁnancem' Aty
la Banque une cormmsswn dc 5 641 79 euros
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Modahtes dc embnurseme'

Dates__d paleme it L pﬂwmentv. {an tztre dﬂ miemts dus pendant la pennde de différé de
remboursement du | capnal -deés échiéantes.. d'as amortissement et du pa:ement des cotisations. 4
J’Aswrance) mtervwndront “metisuellement ai quantléme de. ja dite.des présentes, lequel sers
duwmm'é ”Quanneme de Pmamcm

,Ep_x_mde de: dg,ff g Qe remboursamen du camfa .
La: pénoda de différé datemboursenient div cap:tal aur uge durée maximum de 6 mois-3 comyter de la

-date: de réalisation duPrét; laqueile devra ifitervenicau p!u;> tard dans un' délai maximuni de 24 -mois 4,
wmpter des presentes '(Dureachéahsanon du Pret)

A titre de-lg pénode dmterét comportant T reahsehon ¢
utilisé au taux. mmSuel proportronnel awtadx fixe annu' -f de comptes au nombre dej _}OUIS calendaires
d’unhsan on rapporte au nofitbre de jours: caiendawes dela permde d'intéréts considérée.

. au titre des’ périodes d’mf ts suivahtes-ne comportant done aucune utilisation, des intéréts calculés
sur .Je'montant dti Pret utxhsé at taix: annuel fixe et décompiés stlon la méthode des nombres de 360

Jours annuefs et: sur un mox.s dL. 30, jours, o

Ces mtérers seront perq,ns pour 13 premiere fo:s 3

-"soit, au Quantwme de: Paiement.du mois au coms duquel anra lew la péalisation du Prét si celle-ci
mtervxent avaot fe 7eéme Jour Ouvré (*) qui preccde ce. Quanﬁeme de Paiement;

- soit, au Quantiéme de Pajement du mois suivant’le mois de 1a date de réalisation dis Prét si celle-ci
intervient dans les 7 Jour Quvié (*) qui précédent ¢e Quantiéme de Paiement;

pms a compter de cette date men:,ueliement et & termes échus ais méme Quantidme de Paiement.

*) Jour(s) Ou\fre(s) desrgne les _}OUI‘S ol Ies services cenfraux des banques fonctionnent pour
I ensemble de leurs actmtes 14 j _]oumee ennere & Pans les samedl et dzmanche tant exclus

El:node d'amortxss:ment : _ . o
A compter- de la fin de-la période de’ dlfferé de remboursement du caprtal le Prct sera remboursable en

78 versements mensuels cofistants de 1,87 1,83 euros, comprcnant chacun une pm damoftissement du
capttal prete ainsi: que fes intéréts calculés au'taix fixe ci-dessis mentiound st le cdpital réstant: di
aprés chaque échéanceet gu- seront deuomptés se}on ia rnethode des. nomhms de 360 jours annuels et

sur’ un mois de 30JOU1’S ’

Le preuuer rcmboursumcnt mtervuendm Y. Quantxeme de Palemcnt qui-suivra Iz fin de la période de
dxffen_ du remboursemcnt du Cdpﬁa] e qm commandem la-date des autres rermbourseinents.

Un tablcau d‘amomssement comprbnant lecheanmer des remboursements sera communiqué par Ja
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Banque 4 'Emprynteur;

Pmem ent d«s cotlsatlons a I'Assurance

1a prem i¢re fous an Quanaeme de paxemmt qm suwra la date de mgnam:re des ptésentes :

Article : Taux Effectif. Global (TEG) : Pﬁur satisfaire Bu. dxsposmons des’ artxc
smvanis du Code de la Consommaﬂou, 'I est pmms:*.hﬂtre indicatif - que;pout. 15
bal' Ptét calc

'Pmdo

RF‘GLEMEN’I’ DU PRIXDE CESSION v
Le prix de verite du fonds.de commerce présenlement vendu est réglé amme smf

- & condurreice dé 19 170,00 euros.ay moyen des. damers persounels de l'acq

- et pour le surplus, soif 142.830,00" eums faves desfonds que I‘Empmnteur decfare : 1ir eh: tq'féslité

du Prét que la Banque vient.de lui consenm ﬁceteﬂ-‘etaux termes des. présentes

Le vendeur, donne, sous réserve de la subrogation c:l-apres oonstdtée qmtfance k l‘acquéreur de la
sommeé de 162 000 euros formant le montanit dis prik de Ta presente verite et dc
dessus constaté, B

o DONT Q.E.FI.TTAFCE"&
GARANTIES R

Article : SUBROGAT[ON AU PROFIT DE LA BAN WE- 2, :
Par suite et comme conséquence du paxememt fait par.lai Banque, Ie Vendeur subroge’ cette degniere, e
qui est accepté-par son représentant es-qualité, et’pat 1‘Acquereur entapt: -qne,d' soin, dans tous’ ses
droits, actions, privilége du vendeur gt aatmn resolutoue confonnément -auk dlspo ns'&e l

1346-1 du Code Civil. . L R T ol

Par suite de la subrogation ‘qui precéde et confomement aux ﬁxspos srisdes: Art::cies E— 141 -5 et
suivants dy Code de Commerce, inséription. de privilége sera fomahsee aa praf tdé Ja- Banque pour
sfireté de la somme payée par cette dernidre par subrogaﬁon ct detm.ls accessomslégaux A

accessoires dudif Prét;

| 14
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d ; ale a la garantle - I'exécution ‘de toutes les _obligations résultant- pour
l'Em;mmreur du présent acte_ e, dermer aﬁ‘ecte €en nanﬂssement AU, prof ¢ de la Banqua ‘ce qu est

nantxs mm quc les: materl;éfs, }harcbandxses, _ageucemeuts gazmssant Iednt fonds seront asSiwds auyrés
_mp'agme d‘Assuranem notoammén solvai:le, contre tous nsques dc dastrnctzon assumbles Y

compter des ptesentes, aﬁn que eefte demxére musse nonﬁer, par lettfa récommandée: dveic avis de
réc.eptwn, l’opposxtlcm prévue 4 Talinda 2 dearticke L.121-13 du Code des Assurances, pour qu'en sa
qualité’ decréancier ‘privilégié; conformément aux dlsposmons de Falinéa T dudit ‘article, la Banque
bénéficie_des, droxts dé-PEmprusitenr ws—a~vis de cette Compagme d'Agsuranices sur les, indemnités

d'assurance- PR

L €t 4y age; sa: valcur economiquc, !'Empnmteur declare que les €léments corporels
dependant di fonds de-c carfmgree. ¢ “dessusinantis ainsi que les matenels, mamhandrm agencements
gamlssant ledlt fonds ;resteront agsurés eomme. ndiqué. ci-dessus peﬂdani la durde diexcution des
prcsentes La Banque 'pourra demaﬁd' ¥ 1Emprmtwr tous: Jusnﬁcatjfs de l'exlstence d'une telle
assurance axn51 qm. du paxement des | pnmes ou cobsatlons y afférentes '

o

La Banque ne. fa1t pas‘ de 1z souscnptwn de cetie assurancc ame condmon d’octrol du Prét ou de mise 3
dlsposmon des fonds i e _ :

Article CAUTIONNEMEEi SOLH)AIRE DE. Madame KABBACH . LAILA

Aux presentes esl a l’mstant mteryem.e

Madame KABBACHIE LAILA née le 2../08/1989 E: CASABLANCA (MAROC), deméurant i 133
BOULEVARD DE LA SAVINE, 13 01% MARSEILLE ci-aprés. dénommée sous Je terme générique la

"Caution", .

Laquel}e aprés avoir pns connarssance de ce qua preoéde par lalecture qu'elle en 2 faite,

Declane se const;tuer,‘q.nvers la Banquc, cautxon sohdan-e et indivisible avéc 'Emprunteur avec
n.noncpanon aux bénéfices de digision et de- chscussxon, du remboursement dans les mémes conditions
d'extgxblhté norm'th, ou antmpec du Pret, ‘objet des présentcs en principal, intéréts, eommissions

/ 15
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que'iconque du cautxbnne en cag notam ment d'admlssxon de ce’ de

collective telle qire liquidation, }udmfaue olren cas de:cossation de

prévaloir du bénéfice du terme et 4 exciper do toute d:syosm ; :
relamvement y l’epoque du pmemenf et sengage nrévccabiemen; 3 mmbourser

mfonnaimn Afin de; pcrmettre ila Banque d'ass
Bangie de tout changament &'adresse Lot

1l demeure expressément entendu que confonmment aux. condltmns du reg;me d’m’te;ventmn de la
société Bpifrance Financemeit, le cautionnentent solidaire de Madame® KABBACHE LAILA sera
limité pendant toute la durée du Prét & concurrence de 50%. (cmquaute pour centj do montant de
I'encours du Prét, constitug du prmcxpaL des intéréts. commissioris’ éventuelles, cotisatiohs dassurance
s'il y a, frais et accessmres, ainsi que Je:cas échéant penalites ou intéréts de. ‘retard;;: et ce dans; la* hmlte
d'une somme maximum de $2. 127 00 eurss, {QUATRE VINGT DEUX MILLE CENT VINGT SFPT

euros).

TITRE I - CONDITIONS GENERALES

Article ¢ DISPOSITIONS ::ARTICUL.:. RE
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Cetdir reelassement dq Pret en "Perfennarzt" dans ks
Z qortte en “Perfennant" .

fi gm‘:'mt &ans lésd1te§ Condxtmns Genera]ee ?Empmnteut autorise. Bpifranee Fi imdncemaent. A
tmnsmettrs des mfo::maimns de nature conﬁdenﬁelle Y wnmﬁs les donndeés & caractére personnel

Eatacalm ) ‘ne beneﬁme paé a\rec le prescm: Prei compris,. d‘un encours de. aredzt comportanf
.l'mtse j on de lnsqcie - dans 11e cadre des procedures de Délégation de

A i date des prcsente '1'E'>“ mnteur déilate ¢t garanitt--
“quiil-est-urie. socxét _ reauhérement constitiuge;. qmi pet Va]abiemem cunclure le. présent Contrat et
remphr toutes Tes: obhganons Gui.en decouient ‘pout i, et.natammcnt ‘quesa signature, et s'il y a, la
s:gnature des: actés de garannes, ont ete dnment antonsées dans !es fcrmes legales et/ou statutaires
requzseq o L

~{ue:les engagemems decoulant dés: presan'm, et Ie cas echeant des sliretés.y afférentés, ne heurtent
en- auCune mamere U quelconque cagagement -ufe quelconque dxspt)sﬁaon -cotitractuelle,
reglementat!on ou autre qux lm estapphcable ou gui-pourrait e Hers - . ' -

Lo

- que le:; documents fmancxers rerms Aty Banque poar les besoins:des présentes sont.exacts; qu'ils ont
été établis selon fes prl‘n(.lpus comptablcs genm-aiement appliqués en France et quils donnent une
image-fidélé de son.actif, de son ‘passif et de ses. résultats pour chaque exercice;

- que depuis, la date de cloture de son dernier exercite, il n'ést Survenu aucun: événement, notamment
de pature _;undxque financiére ou commerciale susceptible d'avoir un effet défavorable. impostant sur
son activité,. son _patriroine, sa ‘situation économique ou sa rentabilité et qui rait été porté a la
connalssancc de la Bangue prealablﬂment a la conclusion'des. présentes;

% qu'aucune instance;.action; proéés ou procédure administrative A'est en cours ou, é sa connaissunce,
n'est sur le pomt d'étie enga°ée pour. interdire ou ernpécher la signature ou l‘exécuﬁoa des présentes au
qul pourralt avonr des consequences detavomb!es sxgn;ﬁcatwcs sur sun actwnte ses actifs ou sur sa
situation i nanciere; :

- que scs adtifs ont valablement sy urés ..pour une vai_eur au moms egale é leur valeur de
reconstruction et/ou de: rernplacement aupres d’une Compagme d’Assurmces notoiremient solvable;

- qu'il-est 4 jour dans’sés. ‘paieinents;; v1s-a-ws de ses salanes, des admmlsnatmns ﬁscalss, caisse de
sécurlte sociale el d’allocatlor[ Tamiliale; - -

“qu'il n'existé pas de fait'od d’evenementsuscepnbie de constltucr l'un quelccnque des cas d'exigibilité
antx(:lpee Cl deCS LO]]VCHIIS LT
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Axticle s COMMUNI(‘ATIONS A FAIRE A LA i!AN ()UE :
Paﬂdani teute Ia durée d‘aw:unon des presantes. i‘Empmm‘sur devra o

- aliéner, remettre efi nantissement, donner e gérance tout_, onds ¢
dependant, cette mterdtctmn 1mphque edee qm cnﬂceme le matenel nﬂuveau susoepttﬁl

- faire quoi que ce soit qui. puisse alterer la valeur de t@us bzens rerms en gag@, Hy

nature ou Jeur destinafion on -les dogner en Iocatlon 'I’outefms, en’ -cag d‘autOnSatzosx de locat;on

donnée par la Banque, E'Empruufeur et!ou la Cautmn slitrterdisent de consmmr =au¢tfne qmttancc ol
k. e, isefon: sagu, -par

L'Emprunteur s Obl]bb, a premiére demmde de la Banque & lur- 0 nmuniquer toms tres‘documents
comptables, financiers ow juridigues relaiifs 4 son- patnmome., scn endettemem ou aux 'n'eme}n!s
susceptibles d'influer sur sa solvablhte PRt Sl
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Art:cle; RIJMB@URbEMEI\'T ANTICIPE . ‘
L'Emprun et pourra pmceder au remboirsement ant:etpe du: ‘présent Prét - en tout ou pastie, sons
téserve. d‘un préavis dum tois notaﬁc pat: lemnecommaudée ayec accusé de réception & I'A gence de

Ia Banque ol est comptablleé fe presant Pret.

Tout mmboursement antlcxpé_ partie dévra- etre a:x moms égai a.dix pour cent du montaitf initial du
prét & ‘moifis ‘qu'il ne-§'3jisse. de son: sblde; et ne pourra intervenir qu'i ine date d'amoitissement du
présent Pret Un remboursement anﬁmpé fotal: p{mrra miervemr a'tout moment.

Ii sera alors pcrcu par Ia Banque une somme payahie Ie Jour de la pﬂse d'effet dit remboursement
‘anticipé, - cotféspondant- & deux mois . d'mterets par année- restant. & courit suc le prét 4 la date du
remboursement annmpé calcv}és au tayx du coxstrat d'drigine’ sur le montant dudit remboursement

D un commun accord cette somme' era determmee en fonchon de la formule de calenl swivanie:

RA =le: é:apxta! restant du & 1a_» date du remboursement armctpé s’il saglt d'un remboursement anticipé
total ou Te montant rcmbourse annc1patlon s :1 g agxt d un remhoursemenr anfieipé partiel,

Un montant mxmmum de percepbon est ﬁ_xe 3 404 elifos.
Tout remboursement dnticip&-aira’ un ¢aractére- définitif 6t ne pourra donner liew 2 de nouvelles
uuhsattons En” outre tout remboursement anumpe pame! s‘lmputera sur les échéantes les plus

eloxgm:eb

Armle ASS

A T'adhérent comme & tout assuré au contratd assurance BNP Paribas ‘Atout Emprunteur n®2456/654,
(PAssurance) souscrit par la Banque auprés des compagnies’ dassurances CARDIF Assurance-Vie ct
CARDIF Assurances Risques:Divers (les’ Assuneurs) mentitmnée aux Conditions Particuliéres, la
Banqus a remis préalabfement & Ja conclusion des presentes une Nouce des Conventions dAssurance
n® 2456/6 54 dont ! adhcrcnt et chaque assure -déclare-avoir pris connaissance.

19
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11 est expressément ‘entenidu, que de: patemﬁm d‘une' :
d’as,surauce u xmplxque pes que des risques 'a'uent été

Tant gue fa Banque n'aura pas: obtenu I‘accord def‘ mtrf des As; “_eurs sur la pns
Lassurance de! chaque personiné devaint Stré dissurée ai fifrd du contiaf 1S
prévues au.paragraphé mAssutance. BNP: Panba.s Atbut: Bmpiuints 'i_it;at'n"
elle pourra S'opposer  toute’ ‘demande de misé & ﬂxsposrtaon da& foan_du présent Pré

reglees par les Assureurs aprés complet rembﬂursement:
I'assuré-décédé.ou & défaut & ses ayants-droit. . .+

Article’: EXIGIBIL —IC[PEE_

hqmdanon Judxcmre wssatton d'exp!o:tanon ou cessatlo'ﬂ.dact: rité;
ainsi que dans tous ies cas de- décheance du’ tmet

De ménie, aucune utlhsaho
extgible PAL mmcrpatxonf

s'avérerait m’emédlabiement compromn.e ah‘sens de l'amcle I,, 31 S

- a1 ¢as ol 'ume quélcongue des declarattans fanes par 1Emprunteur anxtemies ﬁes Qresentes ou dans
toute attestation écrite faite par-un mandateire de. I‘Empmnteur pour les besoing des’ pre,senles s€
révéle avoir été inexacte au moment o elle a ét¢ faite au réitéree, ou cesse d'etre exacte Sur un: pomt
important ; i : : TR

- en cas de fusion, scission, qumdatxon ammbie ou dlssoluﬁon de J'Emimmteur 3

- en cas de cesslon de l‘entreprxse de E’Empruntcur dans le cadre d une'procédu ' azmable -0 _oll_éi:i_ive;:

- en cas de modific catlon da 1t ferme Jun{jique f.le I'Empm"'teur : transfert

de son siége socxal hors de che metvopohtame, sans 'I‘a ord deld’ Banque

W o A
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- qui’ serait susceptible: d'engendrer des

AT

rsement du Pret

>asde.fion-respect; an;se déclatahou ou mexecutlon par iEmpmnteur par la Caimon ou par tout
garant d‘une'qu que: obhgahon 161_

Jau cas oﬁ pour un manf q:.:elco;xque, la. Banque ne pourmait prendre Valablement aux rangs ci-desses
convenus, et sans concurrence, les garantxes c;-dessus prévues sur. le:fonds de. continerce objet de fa

presente vente,’

i " : gm:abfc ol Judw:a;re 6u de transfort de propriété fotal ou’ partiel sois
otrg 'fbrma Qi ce Soit. du’ fonds de- commerce gi-dessus: donnié-en gavantie -au profit de Is
'en_ cas d‘lzxcendze ﬁ)lal ou parne! des eiements corpore]s dependam d&drt fomds, ou en

-en. ¢as dé: non respect par I‘Emptunteur cfes obhgauons le ooncemant comtenues dans fes "Conditions
Genérales de la Garan‘ne de: Bplfrance Fi mancement en Convention de Délégation de Décision”, ci-
aprés-antiexées, oil'en cas ' nexécutwn déT'une de ses: obhgatmns ﬁgurant sous I'Atticle "D:sposmons
parncuheres relatives. ai, tgolme d'mtcrvent;on ée la somété Bpnﬁance Fitancement - Convention de

Dt,legatlon de Decrswn

Les sommes amm devenues exxg1bles ainsi que foute Somme non payée A son. échéance normale ou
auncxpee et tous.frais-et débours qui serdient avancés par [a Banque b Poccasion du preseznt Prét-seront
lous productlfs d'mterets ca[cu]és ‘al taux du Prét alors applicable majoré de 3 pour cent I'an

Cette shpulauon ne. pourm nmre é lﬁxtgib;llte survenue &, ‘par suite, valoir accord de délai de
réglement.. Les mterets ' seront capxtahsés s'ﬂs sont dus, po-ur une annés antxere, conformément a
l'arncle 1343 2 du Code le S :

Artnde CQMMUNICATTONS e 2 .
Toute: notifi catlon, commumcatxon ozr demande devam étra faxta en, executnom des presentes devront
e{re faltes par coumex‘ : X - : .-

&emande expresse de l’Emprunteur, Ia Banque pourra accepter des
leph@ne telex o telccopxe condmon qu'elles soient

Dans ceﬂames ) CEés;'e :
commumcanons ou; dcmandes f'aftes pa
conhrmécs par courrter

.,.
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Toute cummumeation ou. dcmande devaat etre faite ct tout ‘Jocamer
parties & l'auiye en exéeution dés. pzéseﬁtes, sers: fm{e et déiivrée

T

- §'i) agit de VEmprunteur i ;. soviété ND FI,ASH :
Adresse - MARSEFLLE I3069 395 Bouie\fae}'d Rﬂmam Roﬂand

-8l fagit de laBanquea BNFPARIBAS :
Apence : MARSEILLE  © . s
Adresse : MARSEILLE 13008 475_&venue,du Predg

pfsseut acte ainsi qu’é la. wnm’tutwn ées gamnnes s d‘g_r-"_
annuelle-des cautions, s'il ya, & .dunp_‘mgmé,_jjg géirdmle;-de'it

acte o qui‘en seralent}asmte ou Ja Conséquence itis bRl
des garanties consntuees, atisi qoeles -:emunémt;ons

modifications qui serajent apportees anx préscntes.

de recouvrement de sa. creance e!le auralt dro;t & une mdemmte ﬁxi
capital de sacréance, | . T Tl L

Art:cle CESSION PAR L’EMPRUNTEUR

préalable et écrit de Ia Banque

Article : CESSION PAR '.- _:_AN*UE s

La Banque pourra hbrement céder, tout o parne de sés dro{ ‘et.obligations-a
-a (:) toute banque régle par Ies 1015 d’un Etat dé i’Umon Eurepeem uadu :

reﬁnancement des étahhsscments de erédit.” exi-oe! compns sa.ﬁs iumtan
véhicule de titrisation; fonds fiduciaire (trzest) ou autre fonds, aux. fins.de permett
tefinancer ou de couvrir son exposmun an titre dir eontrat (le "Nouveau Préte
donne par les présentes son accord & Iadite cessxon au Neuveau Préteur,

En cas de cession par |2 Bangue d de tnut ou pame de ses drons gt obhgat;ons au t:tre'du p;ésent comrat,
IEmprunteur accepte de liberer Ia Banque cédante pour l‘avcmx - R

1l est expressément conveny que Ees dro;ts de la Banque au ntre da toutes Jes’ suretes consentxes par
I’Emprunteur et, le cas échéant, la Cauuon, seront automaﬁquemﬁnt cédés au Nouveau-Préteur, ce que
PEmprunteur et, le cas échéant, la. Cauhen recnnnmssent et accep ent trré ol éinent dés la date dy,
signature du conirat. . T T DA
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i de stiretds sur les drbits dela Tangue

Enoutie, la;Banduie. potrra 3 toiit moment librement céder, nantir;. céder 4 titre do garantic ou
aulpemeiit constituer irie streté prévant toit ol partié de ses seuls droits au titre'du contrat &.(1).toute
barigue 1égie par Tes lois d’hn:Etat-de 1 Union Biropéenne ou_dn Royaume-TTni,. (1) toute: institution
finaneidie ou (ifi) toiite entité ayant directement o indiréciement pout activité le refinancement des
ablissements de. crédit, en’ ce’ campris;. sans fimitation;: tout assureur, réassureur, véhicile do
firisation, fonds fiduciaire (rsf) oy auire fonds anx fins, notamment, de-permettre 4 fa Banque de se
télinancer ‘0w de: couvtir :son’expesition au fitre du contral ou de garamtir .ses obligations (le
"Céssionnaire’"). L' Pnpruntéur donge par les présernites:son accord & cet effet:

sxprossemen jcgé'iiyéﬁu' jué les droit de 14 Béngue. cédanté hu titre.-dé toulss 16s: stretds
: B PrUnfeiir, ef;, 16, das -échiéant,; lo. Caution, -seronf’ actoiatiqueriiént cédés’ au
ic - VEmpranteur b, Je.Cas. échéant, "Ia. Caution,  reconnaissent ot acceptent

H est )

kk

{13, & fouf morent,
e I'Emprunicur, -cédef; :nantir,“céder § titre de. garantic ou autrement constititer une
“tout. ou. partie:de ses sebly- droits ay tifre-du-contrat-afin, notamment, de garantir ses
obligations;-et cé au:profit de-tolite iéserve Redérale ourbangte ceritrale (i compris la Banque Centrale
Eirdpéenne),’ dans. la-mesiire: 6l cétte céssion; ce nantisseitient; cétte cassion Atitre de garantie au la

T! est’ { nent; sans dévoir copsulter ou obiéhir le

3

coistitution de ¢étte sirsté n'a.pds pour effetde dégiger la Bangue de-toit ou pattie de ses oblipations
an tire'du contrat: L"Emprumteur dopne par Iés: préséntes son actord 2 cet effet.

Il'est expressément coniveru que les, deoits de la Banque au titre de tfoutes les siirefés consenties par
PEmprunteur ef; le- cas échéant,.la’ Caution -séront’ automatiquement -cédés’ ou. nantis 4 k. banque
centrale ou' la réserve fédérale: conceriide (& cas éohéant), ce: que U"Emprunteur et, le cas échiéant, la
Caution recohnajssent ct acceptent iftévocablement dés lx date de signature du Gorifrat.

L&s stlp ixiétid;ﬁ dé {*article "CESSION PAR LA BANQUE" fie'sont pas applicablés au présent article.

Article : GARANTIES - NOVATION - . : _
Les garanties cGnsenties ne piéjudiciént en atcune manidre ux droits et actions de la Banque et elles
n'affectent et ne pourront &ffecter enducivie manjére fa natuire et 'étenduc de tous engagements et de
toufes’ garanties- réelles ourpersonnélles qui ont été. ou pourront &tfc fourntes on contractées soit par
I'Empranteur; soit par tous tiers, maisellés sy gjontent.”, T T T -

"

Article ~RENVOI'DES DOCUMENTS REVENANT A LA BANQUE

Le renvoi de I'éxémplaire de J'acte 12 Banque ou de la dopie exéeutoire si acte de vente est établi par
devant Notaire ainsi que tous’ documents. établis ou obtenus: par le- rédacteur de Facte pour ou i
Fotcasion des présentes et concerant 'intérvention.de 1a Bangise dévient étre adressés & ceite demidre
4 son service:administratif ci-aprés désignés -~ -

AGENCE CREDIT MEDITERRANEE " . . ~ _ _ '

- adresse MA RSEILLE 13802, 5 BOULEVARD DE'DUNKERQUE -~ IMMEUBLE CAP SOLIETTE
- & I'attention du service Pole Actes '

el : n® dossier ;' 2009210090633

S
wd
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Article ; DONNEES PEI

Les données personnelles & iEmpmntaur ‘ainsi qua ] taute Caut
le cade du. présent. acte seront utilisées par"fBN}." Panbas, msponsab
gestion interne du présent financemert ursatisfairg sl obligati
denndes sonit abligatoires et néceswm pgur fe: present ﬁnancement.' :

Afin d’aecomplir le,s fmahtés Erécxtées, nons dwul
- entiiés du Groupe BNP Paribas donf la hste est dlsimmble sur'
grohpelbnp—pmbas~monde B
- prestataires de sérvices et sous-traftants. reahSant des prastahens pour Rot
- mandataires- mdepandants, mtermédxaltes eu coumets ; :" _' “
- partendires commércigux et bancaires: . : :

- autorités fingncitres, Judietalres ob agences d’Etat, m‘gamsmes pu’bhcs ur demande
dece qui est permis parTe réglementation 7" Bt

- certaines professions rcglemeutées telles: qu avocar.s, notaams, { mm: saires 2

En cas de_transfert: vers' un pays hors Espace Econonugue Europx.c' N
pourtont éfre irahimises vets un pays p&ﬁentm:t i nj el adécpat' de pmwctxon £ORIL " P
Commission européenne A défaut pous. tous appuyons oit : Sur':la: m1s’e gy place. de.’ ga;

appropriges pour assufer laprotecuon ¢ vos donndes. persorinelles, & rogatidn’
3 Iz situation.

quest:ons concernasit l’ut:lxsauon de vos dontiées 3ouy pouvez.
des Diinées par courrief: ‘idressé 4°BNP Paribas 'elegue A
Levallois-Perret (92306), 20 avenue’ Georgas Pompldeu :

Ces domnées: persommelies” poutrant donne.r heu A l’em G
d'effacement, de limitation-du’ traitément; de pm:abzhte' & ]
applicables apris le décds; par. courrier agtesis & BNP Pari s, APAE al7dy ..Ma;fne, TSA
30233, 94729 FONTENAY- SOUS BOIS- CEDEX.: Vius . pouver” éialément vois: opposer’ au
tra:tement des données vous cofcesnant, En otitre, vous £tes. en droit d'mitoduire une- réelarmation
auprés de lautorité de contr&le competente te]!e que la Comm lSSIOl’I afmnale de !’Infomxatxque et de

Libertés en France.

Pour des informations . complémentmres vous - peu’vez vous'r f ] alad de
données personnelles qui a ét¢ fournie aux. cliesits; €¢ documient est’ dxspom"ble ep Agcnce ot sur Ics

sites internets mabangue, bnppanbas ou mabanquepm bnppanbas o

I'Emprunteur ainsi que toute Caution,’s 11 34 a, a;nonse_x_ltexpr
présentes, 3 commumquer leg informations Jes'concernan
- ‘aux sous-traitants qui ex@cuteraient’ pour To: ’_-omptﬁx
techniques afférentes, aux prcsentes, S oy
- aux sociétés de caution mutuelle ou- orgamsrnes & parhitie.
recouvrement chargées d‘effectuer pour le comptc de la Banque au recouvrement d
des presentes, .

- aux organismes de reﬁnancemeni qui- mtcmenth'alent dans ee:te op, ton, -

“eiéanice ‘objet

int-eux’ visés
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0,8l ¥ -pmm sowoser par coumer adresse & Iadrasse su:vante
"Mame, TSA 39233 94’729 FONTENAY SOUS .BOIS Ce&ex

té]ephohc éfc et- éix mdxquant. seion iecas. st cette opposmon concerie l'ensemb!e da groupe BN?
X LT 't 1es- ﬁhales BNP Pan'bas- Enﬁn, tonte declaratxon fausse oo mreguirérre pouera

Il est e\:pressémcnt falt aﬁﬂbuhcvnde cempétenca aix Tnbunaux du ressort'de TAgence de'la Banque
mentionnée sous” l'ArtmIe “Lieu de pa;emem et 4 defaut de prémsmn aux tribunaux de; PARTS pour
toutes les. mstanccs et procedures et ce, sméme en cas de’ phiralits ‘d'ifistances ou de parties, ou méme

d'appel en garanne o

Airticle s EM

La présente venté Sera: publsce conformément & la loj et Jes- uppOSItmns seront regues chez Maitre
Gilles SADOUN demeurant 42 rue Montgrand — 13006 MARSEILLE, au cabinet duquel E'Emprunteur
fait élection de dO‘mlcﬂe a:cef effet, Jusqu'a ge qu ‘il devlenne dlSpomble ay profit du vendeur, le prix
de Ta préscnte vente restera, depose entre - fes mains du séquedtre ‘sus-nommé, dans les conditions
preVuL,s par les textes Iegaux eil vngueur .

ATl B N i
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MENTION MANUSERITE . LEGALE ﬂBLIGAT OIRE A APPOSFR PAR m CAYH‘iON

SANS MODIFICATION . |
"En me portant caiition de la’ société vND FLASH Somété par- acncms smaphﬁée a assocté
09;; ; >

capﬁal de 5.00000 Curos, dem le siéec; socmi ::st aMARSEH.Z_L_E 130

du Qnumpal dm mteréts et, 1e cai. échém des. pmahtes
mms _;e msngage a remboutser a préteur Ies_sommes -du% ‘ ur mes te'

sohdmrement avec Ia soclété, FL.
quiil poursuive préalab]ement I % i€

R
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MENTION MANUSCRITE LEGALE OBLIGATOIRE A APPOSER PAR LA CAUTION
SANS MODIFICATION

"En me portant eaution de la société ND FLASH , Société par actions simplifide & associé. unigue an
capital de 5.000,00 eurcs, dont le siége social est & MARSEILLE 13009, 395 Boulevard Romain
Rolland immatriculée saus Je n° 891.938.524 - RCS MARSEILLE, dans Ia limite de la somime de
82.127,00 euros (QUATRE VINGT DEUX MILLE CENT VINGT SEPY euros), couvrant le paiement
du principal, des intéréts et, le cas échéant, des pénalités ou intéréts de retard et pour la durée de 108
mois, je m'engage & rembourser au préteur les sommes dugs sar mes revenus et mes biens i 1a société
ND FLASH n'y satisfait pas elle-méme.”

"En renongant au bénéfice de discussion, défini A 'article 2298 du code civil et en ne'obligeant
solidairement avec la société ND FLASH, je m'engage A rembourser le créancier sans pouvioir exiger

qu'il poursuive préalablement Ia sociétd WD FLASH " + signature de la caution v, ,.Q L\
K\En VS srrCat- @d,\\\m_ AV3 &-»\ %.M,ce&'Q o {13 & ? § wej
e NP T o AR & cesocee VY

S\DO. s(?c{' G oS %m() - -
ot C“J(a‘ <\ e D SR 08 LD, QL-»\F‘ ~91 Sheyw
RoPeal tuactricalie st lo (290l 031 30,-RCS
&“fc«%{am« doas Do Lmile Lo L ootz \i—‘a -
Y‘Z‘J‘C'ﬁfw L DD CQ\UE‘:& NIV STEA @ee-tiom A0
AN %G'(D‘T LoD Ec;;.)«rm\‘ _&k %ﬁiﬁ\\iﬂo&
-{90’0 Cv'&\, 2o ivp\% ¥ @\”1 e Ces éc,‘f\etxf\
RJQQ,C\L\@’Q o 38 n\@&% da (‘e\\:‘ﬁ&‘ E’Bf@.wf Qi Qoree
g \ f@\&c\iﬁw{\@»‘r?@w
AR ms‘\\)j \Se o~ C\ - » s
P@é‘mr&m Sotnen P Sens %vrf"é’ﬁ- | L
o trs o s poctl Q00 FROAR Wy gabis]
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DEUX MLLE rURos (152 oao e)

Les pames decment‘d cnmmsm accord de choxmr ¢én qualité de sequestre. amiable Muitre Gilles
SADOUN lequel 4 adceptd sa mission 8'ta fin des prmentes dans. ta mesure- ot fe Cédant a attests
urevocablement sur 1’h0nneur prealablement & la Tédaction de cet.acte que le prix do vente de son
fonds d& commerce excede notabiem{mt 1e montast de sés dettes p;ofessmmleﬂes, tant 'én ¢ qm
oonceme Ies admmxstmtio : tscale§ et soc:aies les caisses d’assurance maladie - vieillesse, les

Iii est rippelé qu’d def’aut ée lﬂdﬁe déc!aratlon e dé?ai vme ﬁ i’arnde 1684 du Code Général des

I pots ne commence a ccunr qu 3 compter dub G*‘"* - jour suivant la premire insertion [égale.

Le vendeur § obhge a rapporter les . certificats de adiation des inéeriptions et les ‘mainlevées
d’opposxtxon avantl cxplratzon de ce dermer délai.

‘

Tous pouvon-s, sont de;. mamterrant, dcmnes & Maztre Gilles' SADOUN, pour remefire 4 la disposition
excluswe “du vendeur ‘hots la presence ¢t sdns Te conconrs de Pacquéreur, la totalité des sommes et
effets déposés au compte ouvert aprés de.la CARPA de MARSEILLE, & I'expitation des délais visés
a l’almed precx.dcnt sur justlf cation des radiat!ons et mainlevées des inscriptions et oppositions.

En ¢ cas de dlﬁ' cultes dans 1 executton de.sa rmssxon Maltre Gilles SADOUN pourra demander sur
mmpla requae 16 dépbt des.sommes et effets. suwlses i Ia Caisse des Dépéits et Consignations, ou la

nommatxon d un sgquestrc répamteur

Vlame (nHes SADOUN sera remunere par le Cedant pour sa-mission df; sequestre

Lcs oppoz,lllona seronl ruccpnonnees au domlule du Sequestre

A.RTICLP 6 - ENTRIZT UZN - HYGIFNF ET - SECURITE NORMES TECHNIQUES
D'EXPLOITATION -

1- Eﬁt:"e’ﬁen

Le Cédant déclare avoir rémpli ses obhgahous d’enirctien des. locaux telles quelles sont définics dans
le bail susvisé ;7 il déclare en outre que les locaux sont en bon état d’entretien, et que I'ensemblie des

squipements est en bon état de fonctionnement.
g/
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ef mabere d‘hygtene et de semmte.

-3~ Acenédl des personnes é mobihte ré&ulte"“'

soit le: Iype de lzand:ccyz. noramment pkysxq_zae, semar:e}, cognagﬁf ak sychzqae, d'ans z’es cas et
.sez’on Ies condztwus a’efennmees ax artzcles I.IJ? 7 ] b LJ 11 7'-3 Cés. d:spo.s!!was 1

Le:Cédant déclare que les Iocaux sont: confon‘nes aux nomes d’m:ﬁnhté. .-' H

,-

1l est ici préciss initiaslement qu'au 1"‘. Janvier 2015 au- plus tard (dafe tepeussee par les autdntes) fous
les établissements recevant du. public. deviont étre ataptss ou aménagés ‘afin. que toute personne
handicapée ou 4 mobﬂlté réduite puisse.y accéder et bénéﬁc:e,r des prestéhons oﬁirte&dms de bonne

condifions.

Conformément aux dispositions' de 1’amc.le 1,152-4 du Code de la Constructmn t de I‘Habltanqn
¢ est puni d'une dmende de 43.000 éurois le fuit,- pour. Tes uizlzsatezq's diz sal les. bengic:arres des
travaw:, lea arckttec!es, Ie.s enh-eprenew's o;u tvute persan{wew_zsponsable de »I exécu?xon des lrmawc,

Par application des articles L.125-5 § 1 et vt &125-23 aR 125--.'-7’
Cessionnaire recaonnait exprcssement avoxr é18 mformé pai‘ e Cccfant, s
présentes, des obligations en matiére de nsques patarels ot technologxques U

“L&; iy
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i sire qm 8% ohhge E !es paycr ccnformement a Prarticle 1593 du Code

ormas du séquesh‘e du pl'ix de vente, amsr que: cex: éventueis éu

@nnes par la mlse & jour de sa s:tuauon commercta!e‘, qui’ som; & Ia
obhge & les pa}er :

vrapportarrt a ld préscnte vente,v tels’ que pubhc!té éaus un _geurnal d’annonces !égales + BODACC

ARTICLF IO AT'I’RIBUTION DE JUP&BICTION

Tous les lmges relatlﬁ, a l’mterpretatmu ou d " axécutwn de-la présente convention :seroni de la

'compétence e'-;cluswe du ‘nbuna} de cbrmnerce de MARSEILLE,

Am:'im :u msmsmows mmu:s

Pour I c‘(écutmn des presentes et de. Ieurs su;tes les: pames -déclarent faire lection chacune en leur
stege socxaI respecnﬁ. : . R

Les. _‘f ames souss:gnees aiﬁrm»:nt i pressememt, sous les” pemes edmtees ‘par Tarticle 1837 du Code
general dLS 1mpols que te présent a!:teexpnme l'm‘legmhte du pnx. convenL.

Les Pames reconnmsseni ei declarent que le pnx ct les condmons de la vente ont €& arrétés
dll‘CCtEmCﬂT entre el]es

Ellt.s donnent decharge pure et sunple 5 Ma"tre Damaen "MENGHINI - RICHARD, Avocat,

réconnaissant: que: [acte a té-&tabli par-eix sur  Teurs- indicatiohs, sans qu'il soit intervenu en rien dans

[.1 mgocnahon oula dctermmatxon des condmons de vente.
Les annexés font parue-s mtcgrantg de i’acte.
ARTICLE 12.- ANNEX

Annexe | — Liste dis Matenel

Annexe 2 — Bail commiercial et renouveliemients du bail

Annexe 3 -Ftat des inscriptions sur I¢ fonds: de commerce.

Annex 4 - Atfesiation de chiffre daffaires :

Annexe 5 .- Annexe au contrat dé prét « Conditions Générales de la. Garantie de. Bpifiance
Firiancement en Convention de Délégation de Deczsmn" ‘applicables au présent Prét ».

Annexe 6 - Courricr du Baxlteur du 21 décembre 2020

;}'f,_ 29
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 Fait A MARSEILLE, le2f janvier. 2021
En sept exemplames o

La société ND FLASH
/{ =

‘

La Société BNP. PAR}BAS

Représentée par Maitre Damien MEI\ZGHIN{ RlCHAR])_v
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