BAIL A LOYER COMMERCIAL 9 ans

(Article L. 145-1 et sulvants du Code de Commerce)

] d'uriginnux que de parties,
Par le présent, fail et signé en autant d'urigmasux q |
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Donne bail & loyer @ La S.A.S « CHICKEN LONGCHAMPS » (cn cours de eréation ) , representéc
par son président Mr WAGNLE Abdov-mbhime né le 29 decembre 1990 & Marseille, domicilié 435, rue

Jeun Queillau, Les arnavaux 13014 Marscille,

- Ta] le s bsentes par le mot
rEpuies agir solidairement en cas de pluralité de preneurs, ci-uprés désigné(s) dans le corps des présentes |
alocataire(s)n, qui acceplc, dans son immeuble sis 4

63, ruc de Ia votonde / angle 23, boulevard National 13001 Marseille

- 34 5 » s ."! c =l Iﬂ‘ -
Ce bail est consenti et accepté aux charges, clauses et conditions imprimées et manuscrites ci-aprés

DLESCRIPTION DES LIEUX LOELES . )
(Procéder ici, & la descripiion précise des lieuy louds. de ses dépendances et accessoives. Il faut joindve au bail un étar
dles lieux détailié avee photos si possible),

Locul rde

POUR LE DESTINER EXCLUSIVEMENT A - « Pizzeria, sandwicherie,rotisserie, saladerie, plats cuisinés,
vente sur place, livraison et & emporter, café ».

Les Heux louds ne pourront &tre affectds méme temporairement & un autre usage et il ne powrra y &ire exercéd
aucune aulre activité que celle(s) indiquée(s) ci-dessus.
Ces locaux sont bien conn

Iocaux conviennent parfaitenient i la nature de son exploitation susy

isée et qu'ils possddent les commodites offertes pour
Fentreprendre et ne réclamera an propriéiaire atreune commodité ou

¢quipement supplémentaire.
DUREE DU BAIL

LA DUREE DU BAIL SERA DE NEUF ANNEES (9 anx)

A pantir du** QUINZE OCTOBRE DEUX MILLE VINGY ET UN

(15.10.2021)
Pour finir 1e** QUATORZE OCTOBRE DEUX MILLY; TRENTF,

(14.102030)

; DEPOT DE GARANTIE
€5l versé une somme de DEUX MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT DEUX EUROS (2282 ¢),

e purters pas intéréts et ser remboursée au preneur s vérifica

des charges ef de foute somme due

Prencar el de remiss des licux cn hon

qui
tion de I'Siat dey licux, remise des clés et Hquidation
au bailleur. 1} n'est remboursable par le bailleur quen cas de congé régulier du

€tal ¢t libres de toute accupation,
PRIX

LE PRIX ANNUEL NEY Hos TAXES BT S )
(13700,00 ¢), XES ET CHARGES ST Di:ss TRELZ

Payible au domicile dy builleur pur+ MOIS, trinesice -

PROVISIONS SUR CHARG
les ans*s : TROJS CENTS

EMILLE SEpT CENTS euvos

seitesive £ D'AVANCE.

ES, IMPOTS gy TAXES (A ayer aux mémes Echéances que fe loyer ), révisables e

rln taxe d*ordure ménngére et 200€

pour le foncier ) curos (300,00 €) (dont s0¢ PAY Mois pou

£
WAy !




MENT -~ PAIEMENT DU LOYIR
REVISION DU LOYER - RENOUVELLEMENT - PAIEM

Bévision annuelle : : ne formalité tout les trois ans -
” Ie” loyer seca automatiquement ot de plein droft augmenté sa::ﬂ:;::; do PINSEE connu le jour de |-
I'augmenl-an'nn scia caleulée en fonction du dernier indice des lnyer!é;t!"‘c Rkatlon du loysr.(ov de son indice a
révision, par rapport au dernier indice connu publié lors de la précéden

: i : : i le légale, telle que prévue A
;::;t 2:::: d}'augmmlalinn e vaut pas renonciation pour le bailleur A la tévision tricnna

: ind i lertinires) ou ILC (indices
Fait. L-145-38 du Code de Commerce, £n cas de choix de indice ILAT (indice dc; ;:::25: ST e
des loyers commerciaus), soit de Pindice qui leur serait substitué, le loyer sera “g # I'indice correspondant lors de I
€n prenant pour référence lo deimier mdice connut A Ia date de révision compit
fixation du dernicr loyer. 1LC 2™ trimestre 2021 : 118,41

Barver la mention inntile
** Ecrire en chiffies et en feftres
t . !

grs du renouvellement dy bail et dans le cas oy Je loyer est inférieur & la Va{eur locative réelle, IIHEST rcxp:gfnf’:::
convenu que le loyer seea fiveé & 1a valeur locative en fonction des loyers pratiqués pour Jes nouve es u::nvieﬁnem
dérogation 4 Ja régle posée par I'article L145-34 et suivants dy Cndg de Commerce, les par;rcﬁé[ e
expressément que le loyer du bajl reaouvelé sern fixé 3 la valour locative, fls renvncent done ale
Mavgmentation par paliers, tel que Prévu par Particle susyises,

formaljré de justice, A la volonté du bailleur, le terme en cours et le suivant acquis au bailleyr 4 titre d'irldﬂmfté et le
locatuire principal ef les éveniuels sous-locataires ou occupants, expulsés par voie de référé, sans qu'avcun délai pyjsse
leur étre accords.

Apres une inise en demeure par lettre recommandée ou par huissier, Je locataire deviendra débiteur de fous fes frais de

Tecouvrement y Compris la (otalité gy droit proportionnel de huissicr de justice. Un intérét de 2 24 par mois de retayd
SCTa Ajouté aux sommes clues.

4) M-&E&mlhn_dugmm
En cas de vente des murs de M%ﬁ%eﬂmmmr o At € Preemplion suivant Narficle LI45-96-f dy
Code de Commerce.

USAGE, ENTR ETIEN, REPA HA'I'IOI\‘S, TRAVAUX
Le preneur aum entigrenient § s charge Ventretien des locaux, ep eflectua
deviendront nécessaires toutes leg réparations suxquelles il est tenu ay terme du présent bail,
des caux, les ciels ouverts et halls vitrgs, [os gouttidres, les terrasses, cours, Jardins, coul
Cette liste n'est Pas exhaustive.
Le preneur devra épalement enlretenir, la porte d'entrée, ainsi que les conduits de sortjes intérienres et sous
frotoiss dont il assurera | débouchage i nécessaire. Si le propri¢aire fait exéeuter ces (rvaux ou signe des contrars
‘entretien sur toutes parties ou équipements de limmeuble, fo locataire juj en remboursens fe cofit. g répartition enire
les iocataires se fera au prorata des sturfaces loudes,
Le praneur s'engage A maintenir &N parfait état 4 ses frais exclusify l'ensemble des Systémes et mécanisme ga lermeture
des locaux et notanunent les volets roulants, les rideauy €lectriques les Portes et devantures intérieures et extérienres,
Persiennes comprises, fes faire repeindre gy moins tous les dix s, et los remplacor s nécessaire. Les anciennes
cheminées sont jaissées uniquement A tjire décoratil. Le Propriclaire fait toutes réserves sur les préjudices qui pourraicnt
résulter de lear utilisation, préjudices dont le preneyr Serd responsable, Sj i) ¥ ades chemindes dont il a Mavtorisation de
se servir, il devra assurer ey mise aux nonnes et leyr famonage et en foupir chaque année |es Justificatifs au bailloyr.

Le preneur s'vblige & faire & ses fraly exclusifs, pendang toute la durée dy bail, 10
qui deviendraient nécessaires aux leux lougs, 4 Pexception des Brosses véparatio
Code Clyil. e locataire pe pourra done exiger dy bailteur Alicune réfectiop, remise en éial oy fravauy Quelconque «ui
scrnient nécessaires en mison LEmment de Iy vétustd g d'un vice-caché. iy Aucun cas, le preneur ne Pourrs invoquer

Toutes les réparations concernant les parles Privatives ef Jos Parties communes, méme foncidres, sont
Egnlement i 1y charge dy Prefeur, & 'exception des grosses véparations défiules par Maricle 606 du Code Civil.

Le femboursera toutes les charges Communcy, y compris Pimpai loncier, la 1axe d'enlévement des
omnﬂm

Clanunent, robinets d'arrdy
0irs, escaliers..., Je conge:

Les réparations définies par Farticle 606 dy Cude Civil, ainsi que tous los fravaux dans I'invmeible onfvepris par
& Dropridtaire seront Supportés sans indennie, quelies qu'en soient I duyrde et les privations de jouissance subies,
Le preneur S'engago 4 réaliser & ses finjs exelusifs, spus Jo contrdle dun architecte et aprés accord derit du

{_ 2 (4 rl




prUPLISImIT, WOUS 165 (favaux qui pourrient éire ordennés par Fautorité administrative visant & adapter les locaux sux

forines en vigueur ¢t & venir, y compris les normes environnementales, quelque soft I'impanance des fravaux et les
oSS de ces mises aux normes, et ls date & laquelle ces normes sont devenues obligatoires ; Il prendra aussi A sa charge
tous les ravaux d'aceessibilité auy locuux, y compris les travaue visant & adapter les locaux aux personnes présentant un
handicap, que ces travaus portent sur les parties privatives et/ou communes de I'immeuble ou des lieux louds, quelle que

soit feur impartance ; il prendias aussi en charge tous Jos iravaux s'avérant nde estaires pour que son activité ne ciuse
aucun trouble de voisinage

I s’engage & assurer In mise en séenrité des lieux loués, éviter la prise d'un arrétd d'insalubrité ou d'on arrété de
Pl voire supprimer la ou les couses de la prise d'un tel arrétd, procéder & ou améliorer Fisolation thermique et
phonique des licux loués, limiter ou supprimer toute cause de pollution, tous les fravaux qui s’avéreraient nécessaires
Pour que son activité ne canse aucun trouble de vniunagc.

Aucas ou le propriétaive ferait In demande A In Société des Eaux pour obtenir la fucturation individuelle de
chaque occupant de Fimmeuble, le locataire s'engage A signer la convention proposée par ln Société des Caux et & en
payer le colit sinsi que les frais d'installation,d'entretien, de relevé et de consommation émis par la Société des Eaux

Tous travaux, embellissements et améliorations faits par le preneur, méme avec I'autorisation du bailleur,
seront acquis sans indemnité an bailleur & Ja fin du bail en cours ou lors de sa résiliation anticipée pour quclfluc cause
que ce soit, & moins que le bailleur ne préfere demander leur enldvement et la remise des liewx en I"état antériewr et ce
sux frais du preneur, .

l.e prencur s'interdit de faire du bruit ou d’excrcer une profession de natute & endommager les lieux ou troubler
la jouissance pisible des autres locataires et du voisinage ; de détenir aucune matitre inflamnable ou dangereuse, 4
poussidres ou & mauvaises odeurs, de déposer, suspendre ou secouer aucun objel par les fendires, »J'l:nrn:pl_'nscll aucurn
objet (notamment colis, bicyclette...) dans les partics communes, de placer sur les fagades aucune enseigne, écrilean on
affiche sans 'autorisation écrite du propridtaire | de faire aucun changement ou imadifications de cloison ou autres sans
une sutorisation écrite du baillewr. Si 'immeuble est on copropriélé, le prencur devra se conformier au réglement de
copropriéié etou réglement intérieur. 1l devra également respecter les décisions prises par ['assemblée générale au
méme titre que tout copropriélaire,

Il appartiendra au prencur de se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police,
réglements sanitaites ot veiller au respect des rigles d'hygitne, de salubrité, etc...l prendra en charge les
désinsectisations, dératisations, désinfections des feux si nécessaire.

Au cas od le preneur n'exéeuterail pas, aprés mise en demeure, les fravaux nécessaires A Mimmeuble et mis 4 s
charge par le présent bail, lc propriétaire pourra les fairc effectuer et en demander fe renboursement.

Le prencur s’engage & exploiter son commerce. Le défaut d'cxploitation pourra cnirainer une résiliation du bail
par voie de référe.

En cas d'insuffisance de meubles garnissant les lieux louds, comnie en eas de déménagement mwicipé, comme
cn cas do contravention diment constatée commise par les locataires ou occupants de Jewr fair, & l'encontre des

réglements sur In police des maewrs, il est expressément convenu que tous les lovers seron! de plein droit sxigibleset-ie—

prencur expilsé par voie do réfhed-

Le bailleur ou ses représentants auront le droit de visiter les lieux louds quand bon leur semblera pour s*assurer
de leur bon entretien.

Le preneur s'engage 4 laisser visiter les locaux par lui oceupés an moins deux hesres par jour en cas de mise en
venie ou de congé.

Le bailleur n'est pas responsable du service des eaux, accident on défaut de pression 2t des infiltrations ou
fuites d'eau, de quelque nature ou origine gu'elles sofent, y compris les eaux pluviales antéricures ou posiérieures au
préscat bail et méme si elles sont dues A la nature du sol ou  un vice de construction.

L& prenewr dégage expressément le bailleur de toutes responsabilités en cas de vol, méme sans effraction. il

s'engage & réparer tous les dégits qui pourraient re causés par des voleurs ou des tiers sux lieux louds. Le locatsire
faisent son aftaire personnelle de toutes les fermetures.

CESSION

La location est persomnelic au preneur désigné dans le présent contral.
sous-louer en tut ou partie, ni céder ce bail @ titre Bratiit ou anéreux, si co west A son successeur dans son propre
commerce et avec l'autorisation préuleble et écrite du bailleur. Le bailleur pourra notamiment Fassortir d'une condition de
zmtd-mubm aves les successeurs du preneus pour I'exécution de foutes les clawses du hail, du paiement

YOrk, CATEes et accessoires, pendunt toute la durée du bail et de ses renouvellemen la limite d* de
W’%!m#hmnmwmeﬁhnmuu o e

Le locataite ne pourra en aucun cas

|'acte de mbnmnw devia éire signifi¢, con "artic
"~ o bt i n:; formément & larticle | 690 du Code Civil, au bailleur, ce

. _ h : i ey ROUr exercer son dioit de préemption. La dérogation & cette clavse

de bail.

AR i Wi s

re par voie de rdfére,

La cession de parts sociales est sountise sux ménies conditions dautor isation et de signification que la cession










