BAIL COMMERCIAL

Entre les soussignés

SCI IC 13, société civile immobiliére, au capital social de 1 000,00 €, dont le si
au 3 BD TRUPHEME, 13014 MARSEILLE, immatriculée au Registre du Commerce

Marseille sous le numéro 849 103 015

&ge social est situé
et des Sociétés de

Représentée par Madame Céline DIESTE agissant et ayant les pouvoirs nécessaires en tant que
gérant, elle-méme représentée par le cabinet CEPROGIM COLLIN, administrateur de biens a
Marseille, dont le siége social est 98 Rue Grignan 13001 Marseille.

Ci-aprés dénommée "Le Bailleur”,

ET

rdadame Guegouche MOVSESSYAN, exercant en entreprise individuelle sous le nom commercial
Les Délices Florales”, dont le siége est situé 135 Avenue du 24 Avril 1915, Batiment E2, 13012

MARSEILLE (France), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de MARSEILLE sous le

numeéro 982 852 394,

Représentée par Madame Guegouche MOVSESSYAN, agissant et ayant les pouvoirs nécessaires

en sa qualité d'entrepreneur individuel.
Ci-aprés dénommeée "Le Preneur”,

Bailleur et Preneur déclarent :
ENEUR qui accepte les locaux (ci-aprés désignés

Par les présentes, Le BAILLEUR donne a bail au PR
« les LOCAUX ») conformément aux dispositions des articles L. 145-1 a L. 145-60 du Code de
commerce, de celles non abrogées du décret du 30 septembre 1953 modifié, de celles de la loi n°®
2014-626 du 18 juin 2014 relative a l'artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises ainsi
qu‘au décret D n°2014-1317 du 3 novembre 2014 et notamment des articles R.145-35 a R 135-37
du Code de commerce, les textes subséquents et dans les conditions définies aux presentes. Les
Parties conviennent expressément et irrévocablement que |‘'ensemble des locaux loués est régi par
dérogeantes. De convention

ledit statut des baux commerciaux et des conditions suivantes Yy .
expresse entre les Parties, le présent exposé-préambule fait partie intégrante du présent bail.

IL EST CONVENU CE QUI SUIT

1 - Désignation des lieux loués

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dépendant d‘un immeuble en copropriété, situé a
MARSEILLE (6°™¢ arrondissement des Bouches-du-Rhdéne) 156 Rue Paradis.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :
Préf. Sect. Numéro Lieudit ha a ca

828 C 26 156 Rue Paradis 04 8

[ a société civile immobiliére IC 13 est propriétaire du bien et droits immobiliers sis a Marseille, dont
la désignation est la suivante : un local commercial d'une surface LC de 49,77 m2 représentant le

lot 56 de la copropriété, situé au rez-de-chaussée et a |'entresol dudit immeuble, composeé :

- au rez-de-chaussée, un local commercial, un débarras, un wc et un escalier intérieur permettant

I'acceés a l'entresol.
- 4 I'entresol, une réserve et I'escalier intérieur permettant 'acces au rez-de-chaussée.

Et les dix-sept/mille douziémes (17/1012émes) des parties communes geneérales.
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2 - Destination

Le
d:,,’:g:.'f‘;‘;‘:’:::‘:;:‘;ﬂ:' ::.t?ﬂsées dans les locaux loués sont les sujvantes : Vente au détail
alcoolisées, 8, créations gourmandes ainsi que la vente de boissons non

Les locay
éclare q:e";‘;:‘,og';fxbc'gg viennus du preneur quj fes a visités et agréés dans leur état actuel, 1|
possédent fes COMmodits ennent Parfaitement 3 la nature de son exploitation susvisée et, quils
surface et I'emplaceme tsdowen“ pour l'entreprendre, tout particuliérement en ce qui concerne a
personnelle de Fobt "ﬂ U local dans |e quartier de la ville. En outre, le preneur fera son affaire
SONn activité et qui cion de toutes autorisations qul s"avéreralent nécessaires pour 'exercice de
qul devraient dtre sollicitées aupres de la copropriété, de I'administration ou de tout

3 - Durée du bail

Le présent baijl est consenti et ac
Cepté pour une durée de neuf (9) années entidres a compter
du 03 Novembre 2025 pour se terminer le 02 Novembre 20(34).

erce, afin de reconstruire
dans le cadre d'une

4- Conditions financiéres du bail

ta u r

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel Hors charges et Hors
taxes de 13.800 ¢ (Treize mille huit cent euros).

Ce loyer fera I'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-apres.

4.2 Paiement du lover

Ce loyer sera payable mensuellement et d'avance au sie
gérant en son lieu et place lesdits locaux.

4.3 Reévision annuelle du loyer

Sans préjudice des dispositions afférentes a la révision triennale prévue par les articles L. 145-37 et
L. 145-38 du code de commerce, le loyer sera augmenté ou diminué automatiquement et sans qu'une
quelconque mise en demeure préalable soit nécessaire, chaque année a la date d'anniversaire de |3
date de prise d'effet du bail, en fonction de la variation constatée sur les quatre derniers trimestres,

de l'indice trimestriel des loyers commerciaux (ILC) publié par I'INSEE.
publié qui servira de référence est celui du 2éme trimestre 2025, fixé

ge du bailleur ou aux bureaux de |a personne

A ce jour, le dernier indice
a 136,81,

prise d'effet du bail est |'indice trimestriel afférent 3 la date de
ndice publié 3 cette date. La premiére indexation aura lieu un an

l, et ainsi de suite d'année en année,

L'indice de référence a la date de
prise d'effet du bail, soit le dernier i
aprés la date de prise d'effet du bai
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L'indice de comparaison est '
années suivantes de sorte quenlg'ce du méme trimestre de I'année sulvante et ainsi de suite pour les

l'indexation de 'année N, Ndice de comparaison de I'année N-1 deviendra I'indice de base pour

En outre, s'il exi

possibilité d'ef‘fects?e': ::c’:'::" dans |a Publication des indices de comparaison, le bailleur aura la
sur la base du dernier indice Provisoire et de demander le palement du loyer provisoire en résultant
régulariser les comptes da |pub"é a la date anniversaire considérée, les parties s'engageant 3
lindexation considérde. de ; a péublicatlon de Iindice servant au calcul définitif du loyer pour
INdiqué ci-dessus. Ay cas of . CC due la variation soit effectuée sur quatre trimestres comme
'indexation annuelle duy | U, Pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi pour
base soit I'ndice de oyer cesserait d'étre publié, cette indexation serait faite en prenant pour

remplacement, soit un nouvel indice conventionnellement choisl,

A défaut d '

"emettent; 7: c"":é;t::’:nddacFord sur le choix du nouvel indice a adopter, les parties d'ores et déja s'en

statuant en matiére g r*é‘-féexpeft désigné par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance,
e ré. La clause d'indexation annuelle du prix du loyer constitue une clause

es 1

sentielle et déterminante sans laquelle le bailleur n‘aurait pas contracté.
mﬂmlmn&g_gmm
w&ﬂﬂmﬁ_ﬁmmmmmm

Le PRENEUR versera, en outre, en méme temps que chaque terme de loyer, une provision de :

TRENTE EUROS (30 €) correspondant aux charges locatives
* CENT DIX EUROS (110 €) correspondant a la taxe fonciére et ordures ménagéres

Ces charges, tax.es et impositions donneront lieu au versement d’une provision mensuelle payable
au bailleur en méme temps que chacun des termes de loyer, La provision sera réactualisée chaque
année' en fonction des dépenses réellement engageées. Si I'état récapitulatif fait apparaitre que les
provi§|ons versées sont inférieures aux charges réelles, le preneur s‘engage a rembourser, sur
premier appel du bailleur, toutes les sommes qui seront nécessaires pour compenser le montant total
des charges réelles et |a provision sera réajustée en conséquence.

Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE 2 chaque terme :

Loyer 1150 €

Prov sur charges 30 €

Prov Taxe Fonciére 110 €

Soit un Total TTC 1290¢€
4. ot de garanti

Le Preneur verse au Bailleur ce jour, qui le reconnait et lui en donne quittance sous réserve
encaissement, a titre de dépét de garantie une somme égale a 2.300 € (Deux mille trois cei

Tl
Oy

afin de porter le dépét de garantie a la valeur de deux (2) mois de loyer en principal hors tax

Cette somme non productive d'intéréts, ni imputable sur la derniere échéance d
remboursable dans les six mois de I'expiration du bail au Preneur ou de son dépar
déménagement et remise des clefs, justification du paiement de ses imp6ts, exécution ¢
sa charge, déduction faite de toutes les sommes dont il pourrait étre débiteur enver
celui-ci pourrait étre rendu responsable par le fait du Preneur, a quelque titre que cé

5 - Etat des lieux loués

Un état des lieux d’entrée sera effectué contradictoirement le jour dé
Preneur prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouvent sans poUVe
remise en état, adjonction d'équipements supplémentaires, ous
étaient rendus nécessaires par l'inadaptation des locaux a |'a¢
Preneur déclare bien connaitre I'état des lieux loués pour lé:

jour.
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Les parties au présen
nécessaires Dout? metet:: 'P':?mc;%ng;i ennent que |a charge de tous les travaux qui pourraient étre
en conformité avec la régleme te Oué et les équipements oy Installations compris dans la location,
Supportée par le Preneur 3 |'ex Mation existante (jois décrets, arrétés, etc.) sera exclusivemnent
ception de celje mise obligatoirement & la'charge du Bailleur et étant

6 - Entretien des lieux loués - Réparations

Sont seules & 1a ch
les applications fal:e? ::: lgaj':;';:r les grosses réparations visées & I'article 606 du code civil et selon
moins de trouver leur origine d prudence. Ces réparations resteront seules a la charge du bailleur
gine dans la négligence dy preneur ou le non-respect de ses obligations.

Le Preneur ¢

sécurité et pf;’;:et%'ulfeg:er\:ﬁlement Mmaintenir en bon état d'entretien, de fonctionnement, de
appareillage Slectrique et sanltei des locaux loués, les vitres, plomberie, serrurerie, menuiserie,
leur remise en Peinture auss| aire, ainsi que les accessoires et éléments d'équipement, procéder 3
pourrait &tre r Soaré antrate lso'uvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, s'il y avait lieu, ce qui ne
taches, brilures d'échiru nir les revétements de sols et notamment remédier & I'apparition de
dégradation qui ' res, trous ou décollements, et reprendre au fur et & mesure toute

Qul pourrait se produire dans les locaux loués,

L

d: ::rzzev‘:;‘::‘r': eetn;iérefment a sa charge, sans aucun recours contre le Bailleur, I'entretien complet

Par la vétusté & | €s fermetures des locaux loués ainsi que celles qui seraient rendues nécessaires

d'ordre public eixception de celle obligatoirement a la charge du Bailleur en vertu de dispositions

état d applicable pour le présent bail. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait
€ propreté et les peintures extérieures devront étre refaites.

Le preneur est autorisé a utiliser I'ensemble du matériel de climatisation existant, sous réserve de le

nz'ainteqir en état de fonctionnement. I supportera les réparations y afférentes, y compris le co(t,
Sil'y alieu, de leur remplacement sans que le critére de la vétusté puisse étre invoqué. Le preneur

s'engage 3 souscrire, auprés d'une entreprise habilitée, un contrat d'entretien de facon @ maintenir
pendant toute la durée du bail un entretien régulier du systéme de climatisation.

Le preneur ne pourra poser a ses frais, a la porte des locaux, que des plaques dont "emplacement,

le type et les dimensions auront été agréés par le bailleur et les associés ou le gérant de I'immeuble,

Le preneur aura le droit d'installer, dans |'emprise de sa facade commerciale, toute publicité
exterieure indiquant sa dénomination et sa fonction, a condition qu’elle respecte les réglements
administratifs en vigueur et le réglement de copropriété. Il s’'engage a acquitter toutes taxes pouvant
étre dues a ce sujet. L'installation sera faite aux frais du preneur, Il devra |'entretenir constamment
en parfait état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait
Occasionner. En cas de restitution des biens, le preneur devra faire disparaitre toute trace de

scellement aprés enlévement desdites enseignes ou publicités.

Les frais liés a I'entretien ou aux réparations dans la copropriété seront entiérement supportés par
le Preneur sauf celles qui seront comprises dans les travaux soumis a l'article 606 du Code civil.
Le Preneur devra prévenir immédiatement le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient dans les locaux loués et qui rendraient nécessaires des travaux qui, aux termes du
présent bail seraient a sa charge. Faute de satisfaire a cette obligation, il serait responsable des
préjudices de tous ordres engendrés par son silence ou par son retard. A défaut d'exécution des
obligations de réparations lui incombant soit en vertu de la loi soit en vertu du présent bail, le Bailleur
pourra se faire autoriser judiciairement a les exécuter aux frais de la partie défaillante, dans les

conditions fixées par le juge.

7 - Travaux en cours de bail

7.1 Travaux par le Preneur

Le Preneur ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de travaux imposés par
réglementation, effectuer aucuns travaux concernant les éléments porteurs de fondation @
d'ossature participant a la stabilité et a la solidité de I'édifice (gros ceuvre) ou au clos, au couver
a I'étanchéité sans une autorisation écrite et préalable du Bailleur et de son architecte. Les
d'intervention de I'architecte du Bailleur seront a la charge exclusive du Preneur, seulement's
intervention est demandée par le Preneur ou rendue nécessaire par une faute de sa part. Le P

ne pourra faire dans les locaux loués sans le consentement préalable et par écrit du Baille
changement de distribution.
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-
Tous travaux, embelli 1
o e 2240n 00 Balleur, resterons o and gceT0UES QU seslent s o o Praneur, mbme '
moins que le Bailleyr ne préfére demandner rl'ede el bropriété de ce dernier, sans gty ik M

antérieur, et ce aux frais du Pre ur enlévement et la remise des lieux en leur état

neur,

ffrira, sa
qui seront exécutés g ant;s| Indemnité, toutes les constructions, surélévations et travaux quelconques

es locaux loué '
un jours, le prix d UES ou dans I'immeuble. Si ces travaux durent plus de vingt et
aura été pﬂpvé' E?w b:‘ljlt::ra :"m"“‘é a proportion du temps et de la partie de la chose louée dont |l
I'exploitation pérenne e 's s :es travaux sont de telle nature que le preneur ne peut assurer
obtenir Ia résiliation dy ballc.m onds de commerce et le restreint dans son activité, celui-ci pourra

Le Preneur

eur am éuor::“;;ajz::'fﬂr tous travaux intéressant les parties communes, rendus nécessaires pour

d'autres parties pri Que tout.es réparations, ainsi enfin que tous travaux relatifs & I'aménagement

coffrages et deéc ;3 :'atlves de I'immeuble, Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous

utile pour fa rechec :“5 ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont |'enlévement serait

fumée ou d erche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de
€ ventilation notamment apres incendle ou infiltrations et pour I'exécution du ravalement,

gi:;t"?ré‘E'Sé qu'e s'il ex!stalt dans les locaux, des trappes de visite pour I'accés aux canalisations de
3 satnop, d'électricité, de téléphone, de télédistribution, etc. qui seraient susceptibles de

€sservir d'autres locaux contigus ; I'accés auxdites trappes devra toujours étre autorisé par le
Preneur ainsi que le passage des ouvriers et autres hommes de |'art pour les travaux de connexion,
notamment électriques, téléphoniques et informatiques.

8 - Déclarations

~= qu'il n'est sous I'empire d'aucune restriction conventionnelle ou légale du droit de contracter
le présent bail commercial ;

= qu’il a bien analysé le local et a pris le temps d’estimer si ce dernier convenait pour exercer
I‘activité qu‘il a décidé d'y établir ;

5.
- qu'il n'existe aucune restriction a I'exécution des clauses et conditions des présentes et
notamment a |'utilisation définie ci-dessus des biens loués,

- qu'il s’est renseigné sur les modalités et conditions d’exercice de son activité et que ne ier
ne pourra s’‘opposer a son exploitation.

9 - Obligations du Preneur concernant la jouissance des lieux loués

9.1 Modalités de jouissance des locaux

Le Preneur devra jouir des lieux loués en bon pére de famille.

Il veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre de I'immeuble ne soient troublés n
par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. Il devra notamme ..‘} D
précautions pour éviter tous troubles de jouissance, notamment par le bruit et éve

odeurs,

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous 47}.‘-
police, réglements sanitaires et veiller au respect des régles d'hygiéne, de salubrit

En ce qui concerne plus particulierement I'exploitation du commerce, le Pren
conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouva

Le Preneur fera son affaire personnelle, de facon que le Bailleur bi??
a ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient:

dans les lieux loués.

Bail commercial.




tré ti
stant gara 5 el réparations quelconques nécessitées ‘exerc
res ou %Ols:::swsu 8-vis du Bailleur de toute action en dommaq:;rn:teé:éts‘;:
que pourralt provoquer I'exercice de cette activité,

de son activité, tout e
’ nre
la part des autres locatal

Il devra en outre f
aire son affa
le Bailleur, de toute réclama Ire personnelle, sans pouvoir exercer de ce fait aucun recours contre

concernant les m tlo'n Ou injonction qui pourral

cministratives dnodalités de Foccupation par I LsstioalbotimisglgBpmtm e pissivier

3 I'exercice de son activita d'a:\ 'rentes 3 son aménagement et/ou son utilisation des locaux loués ou

responsabilité en cas de refy S lesdits locaux. Le Bailleur ne pourra en conséquence encourir aucune
refus ou de retard dans I'obtention de ces autorisations.

Le Preneur devra s
e con
exemplaire, ainsi qu'a tof:srm :r au réglement général de I'immeuble, dont il reconnait avoir recu un
réglements futurs, pour le bon ordre, la propreté ou le service.

Le Preneur ne
ourra
sa ma'DrOpretépou Ia :\V:L:C :lans les lleuxpaucun animal pouvant incommoder les voisins par ses cris,
se odeur qu'il dégagerait, ou dangereux ou agressif, 1

En outre, com -
A SRAL d'autgtrie tenu de Lactlvité du Preneur, ce dernier fera son affaire personnelle de toute
sation et d'installation nécessaire a son activite. l.
.

| S i

Le pre

= 2“’:&‘;& detvra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets mobiliers et matériels

eiphial: et valeur suffisantes pour répondre a tout moment du paiement des loyers et accessolires
xécution des conditions, clauses et charges du présent bail.

9.3 Visite des lieux

9.3.1 Le Preneur devra laisser le Bailleur, son représentan
représentant, leur architecte et tous entrepreneurs et ouvriers pénétr
visiter, pour constater leur état, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent
tE:-tre abusives, a charge, en dehors des cas urgents, de prévenir au moins vingt-quatre heures a
I'avance. Il devra également laisser pénétrer dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer les travaux.

t ou le syndic de copropriété, son
er dans les lieux loués et les

9.3.2 En cas de mise en vente de I'immeuble, le Preneur devra laisser visiter les lieux de 9 heures a
17 heures, sans interruption, les jours ouvrables. Le Preneur devra laisser visiter les lieux loués,
pendant les six mois quil précéderont |'expiration du bail, dans les mémes conditions que ci-dessus,

si le Bailleur envisage sa relocation.

is en vente, le Preneur devra laisser apposer sur la

facade un calicot, un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux sont a vendre, ainsi que les
nom, adresse et numeéro de téléphone de la personne chargée de la vente. Il en sera de méme en
cas de relocation, mais seulement dans les siX mois précédant |'expiration du bail.

Si I'immeuble loué ou les locaux loués sont m

10 - Obligations du Preneur

10.1 - Responsabilités et recours

Le Preneur renonce a tous recours en resp
mandataires du Bailleur, et leurs assureurs €
assureurs pour les cas suivants :

- En cas de vol, de tentative de vol, de tout act

pourrait étre victime dans les locaux loués. .
I'article 1719 du Code civil, le Bailleur n‘assumant aucune obligation de surveillance

de mauvais fonctionnement ou d'interruption des ascense
de l'eau, de I'électricité, du téléphone, de la climatisation, des groupes élect
systemes informatiques s'il en existe et, plus généralement des services coll
d'équipements communs de I'immeuble ou propres aux locaux loués ;

ou de suppression des prestations communes, ota

aux locaux, loués et/ou a tous éléments mobi

de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances, Le Pre
dégéats causés par le gel, dont il devra assumer la réparation. 1

de prendre toutes précautions pour les éviter ;

onsabilité ou réclamation contre le Bailleur, et
t s'engage a obtenir les mémes renonciations €

b

e délictueux ou de toute voie de fait dont
Le Preneur renonce expressement au b

- En cas d'irrégularités,

En cas de modification

En cas de dégats causés

Bail commeé



- En cas d'agisseme
nts génératey
personnel, foumlsseurs et dlentsr,s dd:tggf:‘maqes des autres Occupants de I'immeuble, de leur 1‘IE

tous recours co ti
ntre le Bailleur sy le fondem:r'\’ts :en lg‘}tnlilr:'iﬁ: l;enectz’renor:gant eSS
u e civil ;

toute responsa ’ ndra d
bilité clvile en| résultant 3 l'éga:dms:nsgz i::u;?f::mrs:'nn:&:t db s;aﬁ?arge gl
Pulsse tre inquiété oy poursuivi de ce chef. i sl Py

= que le Preneyr fera
>0n affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégéts causés

aux locaux par tro
ubles
résultant : + émeutes, gréves, guerre Clvile ainsi que des troubles de jouissance en

———_——

= qu'en cas d'ex ro
Propriation pour cause d'utilite publique, le Preneur ne pourra rien réclamer au

Bailleur, tous les
' d 2
expropriant. roits dudit Preneur étant réservés contre I'administration ou l'organisme

11- Dlagnos - ution
tics technlquu ttlt des rlsquu naturels et poll |
\l

Le ballleur d ‘

diagnostics aéns::;eteq‘: ur:’ document unique prévu pour les locations a été établi regroupant les

poliution; ce docume te é'agnostlc de performance énergétique et I'état des risques naturels et
€nt a été annexé aux présentes aprés que le locataire en a pris connaissance.

Le bailley
des Catas{rgégare €N outre que depuls qu'il est propriétaire il n'a regu aucune indemnisation au titre
phes naturelles ou des catastrophes technologiques affectant les locaux loués,

12 - Assurances

l&: ':Dfelneu_r devra faire son.affalre personnelle, sans recours contre le bailleur, de tous dégats causés
S s; es lieux loués du fait de troubles, émeutes, gréves, ainsi que des troubles de jouissance en
sultant, sans toutefois que ceci puisse entrainer pour le preneur |‘obligation de reconstruire.

Le bailleur ne pourra, en aucun cas et & aucun titre, étre responsable des vols, détournements,
détériorations ou actes criminels dont le preneur pourrait étre victime dans les locaux loués, le
preneur devant faire son affaire personnelle d’assurer comme il le jugera convenable la garde et |a
surveillance des locaux a lul loués, le bailleur ne souscrivant aucune garantie a cet égard. Il en sera

de méme pour tout dégat ou vol sur véhicule.

Il en est de méme en cas de dégats causés aux lieux loués et aux objets s’y trouvant par suite de
fuites, d'infiltrations, d’humidité ou d'intervention de tous services publics ou de refoulement d’égouts
Oou pour toute autre circonstance, le preneur devant s’assurer contre ces risques sans recours contre
le bailleur, Le bailleur n’est pas responsable des marchandises ou matériels détériorés quelle qu’en

soit la cause.

Le preneur assurera ses biens, meubles, agencements, pour les dommages causés par incendie,
explosion, dégats des eaux, et se garantira contre les risques professionnels de son activité, les
risques locatifs et les pertes de jouissance consécutives a un sinistre, les recours des voisins et des
tiers, les bris de glace et généralement tous les autres risques assurés par les locataires dans les
polices multirisques des compagnies d‘assurance. Il devra maintenir et renouveler les assurances
pendant toute la durée du bail, acquitter régulierement les primes et cotisations et justifier du tout

au bailleur.,

Ces polices devront comporter une clause de renonciation a recours : le bailleur et ses assurel

envers le preneur, réciproquement, le preneur et ses assureurs envers le bailleur. Si des sg@
locations ou cessions étaient régulierement réalisées, les renonciations a recours récipro

devraient figurer dans les contrats d‘assurances de toutes les parties en cause : bailleur, pr
sous-locataire, cessionnaire. '

Le preneur devra s’assurer pour la responsabilité, y compris celle des tiers, consécutive
qu’il réaliserait dans les locaux loués. Si |'activité exercée par le preneur entrainait,
bailleur, soit pour le preneur, soit pour les colocataires, soit pour les voisins, €
d’assurances, le preneur sera tenu a la fois d'indemniser le bailleur du montant de'}
lui payée et, en outre, de le garantir contre toutes les réclamations d’autres locata

Le preneur devra déclarer immédiatement au bailleur tout sinistre quelle qu!
méme s’il n’en résulte aucun dégat apparent. )
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16 - Change X
ngement d'état ou de statut juridique du locataire

Le changement d'¢

étre notifié ay bailletj:-: %\;nprfneur ou de I'occupant, qu'il soit personne physique ou morale, devra

pPreneuse (transformation s 1e mois de I'événement. En cas de modification des statuts de la société

social, changement P é' changement de dénomination ou de raison sociale, changement de siége
gerant, etc.), elle devra signifier au Ballleur dans le mois de la modification

du changement |
: nt interv
INOpposable. €nu. Tout changement qui ne serait pas notifié au Bailleur lul serait

17 - Solidarité et indivisibilité

Les obligati - :

pour tog:;f’;)se:ggl;:fant du présent bz?il pour le Preneur constitueront pour tous ses ayants cause et

notamment. en ca des tenues au paiement et a |'exécution une charge solidaire et indivisible ;

foueces hé'ritie St e dé'cés du Preneur avant la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre

significati 'S et representants pour I'exécution desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les
ons prescrites par I'article 877 du Code civil, le colit de ces significations sera supporté par

ceux a qui elles seront faites.

18 - Clause résolutoire

Il est e)fpre‘ssément stipulé qu'a défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer
accessoire a son échéance ou en cas d'inexécution d'une seule des conditions du bail ou a défaut de
paiement des frais de poursuite, et un mois aprés une mise en demeure, un commandement ou une
sommation resté infructueux, le bail sera résilié de plein droit méme dans le cas de paiement ou
d'exécution postérieur a I'expiration des délais ci-dessus. Compétence est, en tant que de besoin,
attribuée au Président du tribunal comptéent de Marseille pour constater le manquement, le jeu de

la présente clause et prescrire |'expulsion du preneur.

Si, malgré ce qui précéde, le preneur se refusait a évacuer les lieux, il suffirait, pour 'y contraindre,
d'une simple ordonnance de référé du tribunal compétent, sans que le preneur puisse reclamer
Sjudice de toutes autres indemnites ou

aucune indemnité pour quelque motif que ce soit et sans pre
isolutoire et ses effets immediats

dommages et intéréts a la charge du preneur. La présente clause re
ne privent pas le bailleur de son droit d'exercer la résiliation judiciaire pour les mémes faits.

En cas d'inobservation par le locataire des obligations a sa charge, le bailleur aura en outre la faculté
distincte, un mois aprés une simple notification par lettre recommandée restée sans effet, de faire

exécuter I'obligation méconnue par toute entreprise de son choix aux frais, risques et peérils du
preneur, et les frais de cette intervention s'ajouteront de plein droit au premier terme suivant.

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme d'apres le
présent bail, quinze jours aprés une simple lettre recommandée demeurée sans suite, le dossier sera
transmis a I'huissier, et les sommes dues automatiquement majorées a titre d'indemnité forfaitaire
de frais contentieux et indépendamment de tous frais de commandement plus un intérét au taux
légal. En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire du fait du preneur, le montant total des loyers
d'avance, méme si une partie n'en a pas été versée, restera acquis au bailleur, sans préjudice de
tous autres dus ou dommages et intéréts en réparation du préjudice resultant des agissements du
preneur et de la résiliation. L'indemnité d'occupation, a la charge du preneur en cas de non-
délaissement des locaux aprés résiliation de plein droit ou judiciaire ou expiration du bail sans droit
au renouvellement, sera établie sur la base journaliere de un pour cent (1%) du loyer au besoin a

titre de pénalité forfaitaire.
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Tous les frais, droits
aul Y oblige. et honoraires des présent
€s et de leurs suites seront supportés par le Preneur

21 - Election de domicile

tn
otamment.la réception de tous actes extrajudiciaires ou de

22 - Droit de préférence du PRENEUR

En application de |’
arti .
LOCAUX, il devra lnfo:r':et. ':4:;1;&6-1 du code de commerce, si le BAILLEUR envisage de vendre les
Ou par remise en main propre EUR par lettre recommandée avec demande d’avis de réception
contre récépissé ou émargement, du prix et des conditions de la vente

€n rappelant les qua
nullité de celle-d? tre premiers alinéas de |'article L. 145-46-1 du code de commerce, a peine de

Cette notificati

compter de sa'c:ré\c:a:id"a offre de vente au profit du PRENEUR qui disposera d‘un délai d'un mois a

délai de deux moisg On pour se prononcer, En cas d’acceptation, la vente devra intervenir dans un
compter de la date d’envoi de la réponse du PRENEUR, porté a quatre mois sil

Indique dans sa réponse qu’il entend recourir a un prét.

Si la : 3
déci d:egteé“ est pas réalisée au terme de ce délai, I'offre de vente est sans effet. Si le BAILLEUR
différent prés avoir purgé le droit de préférence du PRENEUR, de céder les LOCAUX a des conditions

ntes, il devra procéder, a peine de nullité de la vente, a une nouvelle notification dans les

conditions ci-dessus exposées.

Enfin, il est rappelé au PRENEUR que selon l'article L. 145-46-1, ce droit de préférence n‘est pas
ercial, de cession unique

emble

applicable en cas de cession unique de plusieurs locaux d’un ensemble comm
de locaux commerciaux distincts ou de cession d’un local commercial au copropriétaire d’'un ens

commercial.

Il n‘'est pas non plus applicable a la cession globale d'u
commerciaux ou a la cession d’un local au conjoint du BAILLEUR, ou a un ascendant o
du BAILLEUR ou de son conjoint.

n immeuble comprenant des locaux
u un descendant

23 - Caution solidaire

Aux présentes, est intervenu Monsieur Roman MOVSESSYAN, né le 4 avril 2004 a Guetazat (99) de

nationalité Russe, demeurant au 39 rue du Coteau 13007 Marseille.

Lequel aprés avoir pris connaissance du bail signé ce jour entre les parties,

Déclare se constituer caution solidaire de Madame Guegouche MOVSESSYAN vis-a-vis du bailleur
pour s(reté de toutes les sommes qui pourraient étre dues a ce dernier au titre des charges, du loyer

en principal, intéréts, frais et accessoires quelconques en vertu du bail sus-énonce.

La caution déclare avoir pris connaissance de |'ensemble des obligations incombant tant au débiteur
principal qu'au tiers garant. Elle déclare expressément en tant que caution solidaire ne contester

aucunement le contrat de bail ainsi conclu.
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| 24 -~ Honoraires de location

Les parties reconnaissent avoir

€té mises €N présence par Vintermédiaire du cabinet BLC
IMMOBILIER, S.AR.L ay capital de 2 000 euro 1

S, dont le sidge social est 3 MARSEILLE (13008) au
 IMmatriculée ay pes de Marseille sous fe n° 839 677 394, titulaire de |a Carte
Professionnelle n°1310201000019620.

- ANNEXE N°j . Réglement de copropriété

- ANNEXE N°3 . Document Unique regroupant les diagnostics
- ANNEXE N°4 ; Inventaire des charges

- ANNEXE N°5  Récapitulatif travaux 3 ans
- ANNEXE N°

! Acte de cautionnement
~ ANNEXE N°®7 : RIB CEPROGIM COLLIN

Les annexes font partie inté
Fait & Marseille,

‘e 30/ {0/ JoZ4

En Trois (3) exemplaires

grante du présent bail et ont valeur contractuelle.

Le Preneur
i ésentant
Le Bailleur ou son repr Mme Guegouche MOVSESSYAN
SCI IC 13 : « Lu et approuvé »
« Lu et approuvé »
2 4 ~ é 0{ é/
@,‘ 40.‘4&‘ ! V W
' BLC IMMOBILIER .
165 Avenus du Prado
13008 Maf;»e;g’w /
: 1
s Jﬁhm&“szc
SRET 329577394@

La Caution XQM

Mr Roman MOVSFSSYAN
« Lu et approuve »
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