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Article 3 - Destination des lieua

<o dront & lusage exclusit de

e Bt 1 gEs A 1ezimen 3 {aug
DEBIT DE BOISSONS ET RESTAURANT
o Segmaur dotare 2y 1S Gua tos profassonnelies e 05 aulansations adminislrabves necessaires

_ miprrice e 1 professon sus-ndiquds s effaciuera d {exclusion de tout aulre profession et de tout
AUE U5aS LA Preney OB LOUTA pas repaniment affecter la chose louée, en foul ou € partie piéce
G pdarle A méne 4lusage dhaktatnn Gue ce sol pour ju-méme ou pour toute aulre personne.
mme par sepe prat Commae persomelle od aulre, mame 4 fitre temporaire ou momentané. glant

préciss on tant que de Leso cue 13 o gu ter septembre 1948 et celle du 6 juiiet 1989 ne sont pas
applicables aux presentas

Article 4 - Loyer

Le présent bax est consenti et accepte moyennant le loyer principal mensuel de MILLE DEUX CENTE
{1200€) que le Preneur soblige & payer au Bailieur par virement mensus; le 1% de chague mois

Article 5~ Clause d'indexation

Le loyer sera révisé chague année sans formalité préalable, & la date d'anniversaire de prise d'effet du

bail, en fonction de la variation de lindice des loyers des aclivités tertiaires (ILAT) publié par | INSEE.

Pour la premigre indexation, lindice de base sera le demier indice publié ala date de signature du
résent bait soit - 712023

Lindice de révision a prendre en compte sera le méme indice de Fannée suivante. Lindice de

camparaison utilisé pour le caicul de {indexation d'une année deviendra lindice de base de l'ndexation

de 'année suivanie et ainsi de suite d'année en année.

Le loyer sera révisé chaque année sans formalité préatable, & la date d'anniversaire de prise deffel du

pail, en fonction de la variation de lindice des loyers des activités tertiaires {ILAT) publié par I'NSEE.

Article 6 - Durée du bail

Le présent bai est consent et accepté pour une durée de 9 années 3 compier du 2o &3pour finir

le 26 /cFi1u32.

i est ici précisé que toules les clauses concernant le loyer, fes modalités dindexation et les charges

sant considérées par les parties comme des conditions essentielles de leur engagement, & défaut

desquelies elies n'auraient pas contracts.

Article 7 - Dépot de garantie

Pour garantir 1a bonne exécution des clauses ot conditions du présent bail, notamment les réparations
lozalves, le Preneur verse au Bailleur, & la signature des présentes. un dépdt de garantie V7o €T
représentant N Mo A Leng -

£ aucun cas ce dépdt de garantie ne sera prodiichf dintéréts au profit du Preneur. le loyer ayant au
surplus été fixé en tenant compte de cette disposition

£ 1a fin de la location. Ia différence en plus ou en moins sera payée ou restituée aprés vérification
desdiles réparations. libération des lieux. remise des clés et production par le Preneur de Tacquit de ses
contributions et taxes ou droits quelconques.

A chaque rézjustement de loyer. ce dépdt de garantie sara majoré. de fagon & toujours comrespondie &
trois mois de loyer.

1 ast expressément convenu que le Praneur ne pourTa compenset ce dépdi de garantie aves le demier
terme du toyer &
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a satisfaire al ' :

: arges de la ville 3

wminisiratives en 1a matiére . de police et & se conformer & loutes prescripions

- A se Tonformar pont activi i

a:;»:.‘vcab"-n; ﬂ(}:a ‘_:;1:} 1Aeaecu!l§m de son activite aux Lois, Réglements at prescriplions administiatives
Hctbles mment e matiére d'établissements recevant du public. de salubrité. hyg;érm- s;urstz

e wa

- a ::Ej rowvorr nstaller dans fes Locaux Loués aucun matériel bruyant,
a4 912 poser ; i ] i [ .

. U'Me:f: di?/::!;i ecgi?;gne lu‘rr;meus;e au autre. sans I'autorisation préalable et expresse du Bailleur

le Urer 3 mmer 4 la réglementation en vigueur, assume; I ien dg
wapmerter toutes taxes y afférentes sily a ki i ators & L ceécess vt

) y a lieu, obtenir les autorisations administrati j
sans recours contre le Bailleur. 1l devr, joui o offeci, procéder
3 a, en fin de jouissance, et avant son de i
A . via, en : part effectif, procéder au

demontage de toutes les enseignes installées et remédier aux dégradations survenues a lecasion de

ia pose etfou du démontage desdites enseignes,
téressant Iaspect extérieur de Iimmeuble. sans

; A ne réaliser aucune installation Guelconque in
autorisation expresse et préalable du baifleur {telles que stores, bannes, marquises, vérandas, plaques

Su_ tout gbjet en saillie. efc ...). eta chz_irge pour le Preneur d'obtenir toutes autorisations nécessaires,
4 ne rien entreposer et 4 ne pas stationner dans les voies de passage et parties communes ou dans

les voies y conduisant,
— & ne pas faire supporter aux planchers une charge supérieure & 250 kg/m?.
- & se conformer aux régles que pouira prescrire le Bailleur en ce qui conceme les livraisons de

fournitures et matériels.

5 — Impots et taxes

Le Preneur s'engage & acquitter directement ses contributions personnelles mobiliéres, sa taxe locative.
sa laxe professionnelle, et tous autres impdts dont le Bailleur pourrait élre responsable pour le preneur
3 un titre quelconque. Il devra en justifier avant la restitution des Locaux Loués.

_Le Preneur remboursera également au Bailleur, sa quote-part, parties communes incluses, de tous
impdts et taxes dont le Bailleur est redevable et en particutier les taxes municipales (enlévement des
ordures ménagéres, taxe de balayage, redevance d'assainissement), limpdt foncier, la taxe annuelle
sur les locaux & usage de bureaux, ainsi que tous droits ou taxes qui pourraient ultérieurement les
compléter ou les remplacer, de telle sorte que le loyer soit net de toutes taxes pour le Bailteur.

il acquittera toute cotisation, frais et charges pouvant résulter de la situation de {Immeuble,

Les impdts el taxes qui incombent normalement au Bailleur mais qui, aux termes du présent bail, sont a
la charge du Preneur, pourront faire l'objet d'une facturation complémentaire, avec exigibilité immeédiate,
lors de la réception par e Bailleur des avis d'imposition

correspondants.
6 — Assurance du preneur
Le Preneur doit s'assurer auprés d'une compagnie contre fincendie, les attentats ot les explosions, &
matériel, le mobilier, les marchandises, ainsi que les fisques jocatifs et le recours des voisins, le dégat
des eaux, le bris des glaces, vitres et vitrages et de justifier au pailleur chaque année de la validité de Ia

lice d'assurance par uné aftestation de ladite Compagnie d'Assurance. Le Preneur équipera les
Jocauy de moyens de lutte contre f'incendie, en particulier d'appareils d'extincteurs, avec du matériel
homologué par I'Assemblée Pléniere des Socigtés d'Assurances contre Ilncendie. Le Preneur séra tenu
ré¢ et d'apporter, & celle-

de faire vérifier s€s installations, notamment électrigues, par un organisme ag
¢i les modifications qui seraient demandées par {'organisme vériﬁcate'ur. '
Si le commerce exercé par i e Bailleur, soit pour les autres

endie, dégats des eaux

le Preneur devait entrainer soit pour
locataires soit pour les voisins, des surprimes d'assurance pour les risques d'incend ‘
et responsabilites immobiliéres, le Preneur serait tenu 2 la fois de rem@ursq au Bailleur le montant

desdites surprimes par lui payées, et de es réclamations des autres localaires

e garantir contre toutes
ou Voisins.
7~ Respansabilité et recours »
Le Preneur déclare renoncer & tout recours en responsabilite con

tre le Bailleur et son assureur:




en as de vo! ou aulre fait denciuzux, dont le Preneur pourrait étre victime dans les lieux loués ou
dépendances de | mmeyhia le Bailleur n'assumant aucune obligation de surveillance.
_en ¢as d ntermunton de fourmitures de prestations, notamment dans le service de ['eau, de | électncile.
du cnaufiage o de la chmatisation. sauf carence persistante du Bailleur aprés mise en demeure restee
fruclueyse
- en cas de modification ou de suppression du gardiennage. de la télesurveillance. du serace des
hatesses et des standardistes. sl y a lieu, et plus généralement du service de lensemble des
personnels assurant des prestations communes a llmmeuble.
- en as de dégats causes aux lieux loués et aux objets s'y trouvant par suite de fuiles, infiitrations.
humidité, remontées d'eau, ou autres circonstances. sauf défectuosité diment constatée de la
construction, le Preneur devant s'assurer contre les risques sans recours contre le Bailleu,
- en ¢as d'agissement générateur de responsabifité des autres localaires, de leur personnel.
fournisseurs ou clients, ainsi gue de tout tiers,
 en cas d'amét dans la distribution des fuides ou armét pour quelque cause que ce soit des instalfations
afférentes audit immeuble, sauf carence persistance du Bailleur aprés mise en demeure restée
infructueuse,
- pour tous sinistres affectant les abjets d'art et de valeur, ainsi que le materiel informatique.
Le Preneur dait s'assurer contre l'ensemble de ces fisques sans recours contre le Bailleur. lis'engage &
obtenir de ses assureurs une renoncialion identique.

8 - Garantie
Le Preneur s'engage & tenir les Locaux Loués constamment gamis de meubles d'une valeur suffisante

pour répondre, & tout moment. du paiement des loyers et accessoires. ainsi que de Fexécution des
clauses et charges découlant du présent bail.

9 - Visite des Locaux Loués
Le Preneur s'engage 2 laisser, dans le cas ol le Bailleur désirerait vendre Ilmmeuble, visiter les Locaux

Loués par toute personne munie d'une autorisation du Bailleur ou qui agirait pour Iui, tous les jours
puvrables. le samedi exclu, de 9h & 13h etde 14h & 18h.

Il permettra également la visite des Locaux Loués aux mémes heures jours ouvrables, 3 toute personne
susceplible de prendre lesdits Locaux Lougés en location 4 partir du jour o le Preneur ou le Bailieur
auront dénoncé le présent bail.

Le Bailleur, ses techniciens et mandataires pourront accéder a Iimmeuble 3 condition d'en informer la
Preneur, sauf urgence, trois jours ouvrables au moins & lavance.

10 - Aménagements ~ Améliorations - Embellissements - Réparations

- Travaux d'aménagement a la charge du Preneur

Le Preneur s'engage 4 effectuer, a sa charge, tous travaux d'aménagement qui seront nécessaires
devant lui permettre 'utilisation des Locaux Loués conformément a F'usage prévu.

Ces travaux deviont étre préalablement et expressément approuvés par le Bailleur et exécutés aux
nsques et frais du Preneur.

Le Preneur s'engage & garantir le Bailleur de toute responsabilité pour toute blessure, perte ou
dommage & toute personne ou chose. provoqué directement ou indirectement par ces travaux.

Si les fravaux ne sont pas conformes aux aulorisations obtenues, des travaux complémentaires ou
modificatifs nécessaires devront &tre accomplis par le Preneur dans un délai d'un mois de la notification
qui lui en sera faite par le Bailleur ou son mandataire.

Le Preneur sinterdit de faire, dans les lieux loués, aucun changement de distribution, aucun percement
de mur ou de volite, aucune construction sans J'autorisation expresse et préalable du Bailleur.

Dans le cas ou une autorisation serait accordée, les travaux devront &fre exécutés sous ia surveillance
de P'architecte du Bailleur, dont le Preneur assumera les honoraires, ce qu'il accepte expressément.

- Sort des travaux en fin de bail

Les ravaux d'embellissements, améliorations ou aménagements quelcongues, notamment les travaux
de cablage ou de cloisonnement, effectués par le Preneur deviendront, en fin de bail, propriété du
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Article 13 - Destruction

- Destruction totale

Si les locaux viennent 3 élre détruits en folalité, pour guelque cause que

résilié de plein droit sans indemnité.

- Destruction partielle

Si les locaux viennent a atre détruits en p

convenu que, au ¢as ol le Preneur subirai
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Article 14 - Clause résolutoire — Clause pénale
| terme ou fraction de terme de loyer ou

I est ex;_)ressémen! stipulé qu'a défaut de paiement d'un seu
accessoires & son échéance ou en €as d'inexécution d'une seule des clauses et conditions du bail, et

Ign_lrlnms daprés une cqmmqndement c'ie‘p.ayer ou une sommation d'exécuter conienant déciaration par le
’a:'re’uc; elsgn mtgntsop d'user du bénéfice de la présente clause, demeuré infructueux, le bail sera
(r;s; e':sues p :I(?e ?g; r:gg;ne ?an:s {eécas de paiement ou d'exécution postérieure a l'expiration des délais
- i . il est précisé que sont sanctionnables par lejeudelacl i
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Tl fe e de [ presente claose 1o Prenewr se refusait a évacuer los Leux d sufficait, pour Iy
Tt dgne smple oudoannanre de redore rendue par Mansieur te President do Tribunat de
nae Iestanes du ou de stuanen de Limineuble sans que le Preneor puisse réclamer aucune

Mdemnde pow quelgue Mol que ce soit et sans prejudice de toules autres indernités ou dommages-
f *?fé'é(s 413 charge du Preneur En cas d mobssrvaton par fe Preneur des oblgations 2 sa charge. le
Baiitewr aura egalement la faculté distincle un mais aprés un commandement resté sans effet, de laire
executer f'obligation méconnue. par toute entrepnse de son chior, aux frais. nsques et périds du
Preneur Les frais de cefte intervention s aouteront de plen droit zu prener terme de loyer suvant.
A défaut de paiement du loyer, des accessoires el des sommes exgibles a chague terme
conformément au présent bail. les sommes dues seront autormatquement majorées a tilre d'indemnité
forfaitaire, sans préjudice de lous aulres frais, nolamment de commandement, de dix pour cent (10%)
En cas de résiliation de plein droit ou judicizire du fait du Prensur le montant total des loyers d'avance
méme si une partie n'a pas été versée. restera acquis au Bailleur sans prejudice de tous autres frais ou
dommages et intéréts en réparation du préjudice résultant des agissements du
Preneur et de la résiliation.
Article 15 - Frais
Tous les frais, droits et émoluments des présentes et tous ceux qui en seraient la suile ou fa
conséquence, sans aucune exception. ni réserve, serant suppostés par le Preneur qui s’y oblige.
Article 16 - Tolérances
Il est formeltement convenu que toutes tolérances de la part du Bailleur relatives aux clauses et
conditions énoncées ci-dessus, guelles qu'en aient pu éfre la fréquence ou la durée. ne pourront en
aucun cas élre considérées comme apportan! une modification ou suppression de ces clauses el
conditions, ni géneératrices d'un droit quelconque ; le Bailleur pourra toupours y mettre fin par lous
moyens
Toute modification aux clauses et conditions du présent bail ne poura intervenir que par un écrit
émanant du Bailleur.
Article 17 : Attribution de compétence
Pour l'exécution du présent bail et de ses suites. les parties font, d'un commun accord, attribution de
compétence aux Tribunaux de situation de I'immeuble.
Article 18 - Election de domicile
Pour I'exécution de ce contrat, les parties éhsent domicile en leur demeure respective mentionnée en
téte des présentes, celle du Preneur élant les lisux loués.

Fait a Marseille
Le 23 Dute™l L

LE PRENEUR LE BAILLEUR
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