100437503
AM/ASM - 141247
L'AN DEUX MILLE QUATORZE,

LE VINGT SIX NOVEMBRE

A MARSEILLE (8*™), 28.30, Avenue Alexandre Dumas, au siage de
I'Office Notarial, ci-aprés nommé,

Maitre Agnés MICHELIS, MNotaire Associé de la Soclété Civile
Professionnelle eJean-Charles ZERBIB ~ Annick DOMENECH - Eric FINO et
Agnés MICHELIS», titulaire d'un Office Notarial & MARSEILLE (8*™), 28.30,
Avenue Alexandre Dumas,

A RECU LA PRESENTE VENTE contenant PRET 4 la requéte des parties
ci-aprés identifiées. .

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins l'ensemble de I'acte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant 2 la
publication au fichier immobilier qu'a la détermination de I'assiette et au contréle du
calcul de tous impdts, droits et taxes,

La seconde partie dite « partie développée » comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immaobilier.

PARTIE NORMALISEE
iDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

Madame Frédérique Patricia ASCIONE, employée de Mairle, demeurant &
MARSEILLE 9EME ARRONDISSEMENT (13009) 82 boulevard Frangois Arlaud
Vaufréges.

Née & MARSEILLE (13000) le 18 avril 1971.

Epouse séparée judiciairement de corps suivant décision rendue par le
Tribunal de grande instance de MARSEILLE le 3 décembre 2009 de Monsieur
Grégory Frangois CAVALLINI,

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.
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ACQUEREUR

La Société dénommée PHILIPPE, Société civile immobiliére au capital de
1000 euros, dont le siége est 4 MARSEILLE 9EME ARRONDISSEMENT (13009), 48
Place Esquiros, identifite au SIREN sous le numéro 804407708 et immatriculée ay
Registre du Commerce et des Sociétgs de MARSEILLE. ‘

QUOTITES ACQUISES
La societé dénommée PHILIPPE acquiert la totalité en pleine proprists des
BIENS objets de la vente.

PRETEUR

la Soclété déenommée LYONNAISE DE BANQUE, Société anonyme 3
conseil d'administration au capital de 260840262 €, dont le sidge est 2 LYON 1ER
ARRONDISSEMENT (69001), B rue de la République, identifiée au SIREN sous le
numeéro 954507976 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
LYON.

Intervenant dans le cadre du financement du prix tel qu'it sera expliqué ci-
aprés.

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour Pexécution des engagements gu'elles prennent aux
présentes et elles déclarent notamment :

- Que leurs caractéristiques indiquées en téte des présentes telles que
nationalité, domicile, siége, état civil, capital, numéro d'immatriculation, sont exactes.

- Qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire ou sous procédure de sauvegarde des entreprises.

- Qu'elles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle elles
étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement, du passif
social, ce délai de cinq ans marquant la prescription des actions de droit commun et
de celle en recouvrement 3 l'endroit des associés (BOI-REC-SOLID-20-10-20-
20120912),

- Qu'elles ne sont concemnées, en ce qui concerne les personnes physiques :

. Par aucune des mesures légales des majeurs protégés sauf, le cas échéant,
ce qui peut &tre spécifié aux présentes pour le cas odl Fune d'entre elles ferait I'objet
d'une telle mesure.

. Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement ni par une procédure de rétablissement
professionnel,

- Quelles ne sont concemées, en ce qui conceme les personnes morales ;

. Par aucune demande en nullité ou dissolution.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Madame Frédérique ASCIONE est présente 3 I'acte.

- La Société denommée PHILIPPE est représentée 3 l'acte par Monsieur
Frédéric PHILIPPE, vendeur de véhicules, demeurant 4 MARSEILLE (13009) — 4B,
place Esquiros,

Né a MARSEILLE le 2 septembre 1980, _

Agissant en qualité de gérant et ayant tous pouvoirs 2 l'effet des présentes en
vertu d'une délibération de la société en date du 14 novembre 2014, dont une copie
certifiée conforme par le gé&rant est jointe.

- La Société dénommée LYONNAISE DE BANQUE est représentée & I'acte
par Madame Sandra ROSANO, clerc de notaire, domiciliée en cefte qualité a
MARSEILLE {13008), 28-30 avenue Alexandre Dumas, ayant tous pouvoirs & ['effet
des présenies aux termes d'une procuration sous seing privé en date 8 MARSEILLE
du 18 novembre 2014 demeurée ci-annexée aprés mention.
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JERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentss.
En cas de pluralité, les vendeurs contracteront les obligations mises a leur charge aux
termes des présentes solidairement entre eux, gans que celte solidarité soit
nécessairement rappelée 2 chaque fois.

- ke mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, les acquéreurs contracteront les obligations mises a
leur charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessalrement rappelée & chaque fois.

- Les mots "LES PARTIES" désignent ensemble le VENDEUR et
'ACQUEREUR.

- Le mot "PRETEUR" désignera le ou les préteurs de fonds permettant le
financement de tout ou partie de Facquisition et, le cas &chéant, celui de travaux,

- Le mot « ENSEMBLE IMMOBILIER » désigne I'immeuble dont dépendent
les BIENS objet des présentes.

- Les mots "BIENS" ou "BIEN" ou "LOTS" désigneront indifféeremment le ou
les lots de copropri&té objet des présentes.

- Les mots "biens mobillers” ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il
en existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les lots de
copropriété et vendus avec ceux-ci,

VENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux garat garanties ordinaires et de droit en pareille

matiére et nolamment sous celles suivantes, vend 2 FACQUEREUR, qui accepte, les
BIENS dont la désignation suit :

DESIGNATION
Désignation de FENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS :
Un ensemble immobilier situé a MARSEILLE 9EME ARRONDISSEMENT
(BOUCHES-DU-RHONE) 13009 267 Boulevard du Redon, Lotissement "Le Vallon
du Redon", dénommé "Résidence Le Sisley" :

Cadastré : Quartier « LE REDON »

Riefixer.Section’ I NME LSRG 2 T iy e Tl SUdface i 5he
851 H 138 |34E Rue Nicole ZEMMOUR 00halODa77ca
851 H 143 | 34E Rue Nicole ZEMMOUR 00ha11ab59ca
851 H 148 [34E Rue Nicole ZEMMOUR 00ha00a19ca
851. H 150 | 34E Rue Nicole ZEMMOUR 00hal01ad41ca
851 H 176 | 34E Rue Nicole ZEMMOUR 00ha34a13ca

Total surface : 00 ha 48 a 09 ca

Aux termes de {'acte regu par Maitre GIUSTINIANI, notaire & MARSEILLE,
le 13 février 2004, il est indiqué au paragraphe "DESIGNATION" ce qui suit
littéralement retranscnt

"Le ftermain sus-désigné formant le lot numéro 10-2 du lotissement
dénommé "LE VALLON DU REDON", approuvé par arrété préfectoral en date du 3
décembre 1987 annexé avec les pigces du lotisssment & un acte en constatant le
déplt recu par Maitre BLANC, Notaire & MARSEILLE, le 7 novembre 1989, dont
une copie authentique a été publiée au troisigme bureau de la Conservation des
Hypothéques de MARSEILLE, le 13 décembre 1989, volume 89P, numéro 8802,

Modifié par arrété préfectoral en date du 21 avril 1989, demeuré annexé a
un acte en constatant le dépot regu par Maltre BLANC, Notaire 38 MARSEILLE, le 7
novembre 1989, donf une copie authentique a été publiée au troisiéme bureau de
ia Conservalion des Hypothéques de MARSEILLE, le 13 décembre 1989, volume
89P, numéro 8802,

Modifié par amélé préfectoral en date du 3 juillet 1990, demeuré annexé &
un acte en constatant le dép6t regu par Maltre BLANC, Notaire & MARSEILLE, le
27 février 1991, dont une copie authentique a été publiée au troisidme bureau de
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fa Conservation des Hypothéques de MARSEILLE, le 23 mars 1991, volume 91P,
numéro 2350,
Le lotissement a fait I'objet d'un amété portant autorisation de vente par
anticipation des lots en date du 9 juin 1989,

[ ’ L4

Ledit lotissement est régi par un réglement et un cahier des charges établis
suivant acle déposé au rang des minufes de Maftre BLANC, Notaire &
MARSEILLE, le 7 novembre 1989, dont une cople authentique a été publise au
troisiéme bureau de la Conservation des Hypothéques de MARSEILLE, ls 13
décembre 1989, volume 89P, numéro 8802,

Modifié suivant acte regu par Maltre BLANC, Notaire 4 MARSEILLE, le 27
février 1991, dont une copie authentique a éié publiée au troisiéme bureau de la
Conservation des Hypothéquas de MARSEILLE, le 23 mars 1991, volume S1P,
numéro 2350,

Modifié suivant acte recu par Maifre DIGNE, Notaire 8 MARSEILLE, le 26
octobre 1992, dont une copie authentique a &té publide au troisiéme bureau de la
Conservation des Hypothéques de MARSEILLE, les 15 juillet et B février 1993,
volume 93P, numéro 343,

Modifié suivant acte regu par Maitre BLANC, Notaire & MARSEILLE, le 22
juillet 1993, dont une copie authentique a 6té publiée au troisiéme bursau de la
Conservation des Hypothéques de MARSEILLE, le 27 aodt 1993, volume 93F,
numéro 6304,

En oulre, le VENDEUR est de plein droit et obligafoirement membre de
I'Association Syndicale Libre des Propriétaires du lotissement Vallon du Redon”, dont
les statuts sont annexés & l'acte de dépot du 7 novembre 1989.

Cetlte associalion est gérée par le Cabinet TRAVERSO & MARSEILLE,

La quote-part des frais de fonctionnement de cefte assoclation relative aux
biens vendus incombera & TACQUEREUR qui s'y oblige.”

L'acte contenant dép6t de piéces du Lotissement "LE VALLON DU
REDON" a été remis ce jour & 'ACQUEREUR qui (e reconnait expressément

Désignation des BIENS :

LOT NUMERO SOIXANTE-SIX (66):

UN GARAGE sis au sous-sol, Cage A, portant le numéro 17 sur le plan du
sous-sol.

Avec les dix /dix milliemes (10 /10000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Et les vingt-deux /dix milliémes (22 /10000 émes) des parties communes
particuliére & la CAGE A.

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-DIX-SEPT_(97} :

UN APPARTEMENT de type 2, sis au rez-de-chaussée, Cage B, portant le
numeéro B3 sur le plan du rez-de-chaussée, comprenant ; un hall d'entrée, une cuisine,
une salie de bains, un WC, un séjour et un balcon

Avec les cent cinquante-sept /dix milliémes (157 /10000 émes) de la propriété
du sol et des parties communes générales.

Et les trols cent trente-cing /dix milliémes (335 /10000 émes) des parties
communes particumiére & la CAGE B.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve.

Absence de meubles et objets mobiliers

Les parties déclarent que la présente vente ne comprend ni meubles ni abjets
mobiliers,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE.
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L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d'un état descriptif de division
et regiement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre ROHMER,
notaire & MARSEILLE, le 6 mars 1998 publié au service de la publicité fonciére de
MARSEILLE 3&me, le 21 avril 1998 volume 1998P numéro 3335.

L4 r v’
NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

Le présent acte porte sur la totalité de la pleine propriété des BIENS sus-
désignés,

Ces BIENS appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-aprés 4 la
suite de la partie normalisée sous le titre « Origine de Propriété ».

EFFET RELATIF
Tous les lots vendus ont la ou les mémes origines ci-aprés relatées.

Attestation immobiliére aprés le décés de Madame Marcelle MINOLA survenu
le 23 janvier 2014 suivant acte regu par Maltre MICHELIS, notaire & MARSEILLE le
26 novembre 2014 dont une copie authentique sera publiée au service de la publicité
fonciere de MARSEILLE 3&me dés avant ou au plus tard en méme temps que les
présentes.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exciusive de ' ACQUEREUR qui s'y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN & compter de ce jour.
Il en a la jouissance -4 compter du méme jour par la prise de possession

réelle, les parties déclarant que le BIEN est entidrement libre de location ou
occupation.

PRIX

La présente vente est conclue moyennant e prix de CENT QUINZE MILLE
EUROS (115 000,00 EUR). :

Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

FINANCEMENT PAR UN PRET
L'Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et TACQUEREUR sont liés par
un contrat de prét non concerné par les dispositions des articles L 312-2 et suivants
du Code de la consommation, en date du 30 octobre 2014 dont un exemplaire
demeurera annexé ainsi que I'échéancier prévisionnel des amortissements détaillant
pour chaque échéance la répartition du remboursement des intéréts et du capital.

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT
L'ACQUEREUR s'oblige & rembourser en principal et intéréts "'emprunt dont
les caractéristiques sont ci-aprés énoncées.

CARACTERISTIQUES DU PRET

Le prét est consenti aux conditions particulidres sulvantes ;

Nature du prét : CIC IMMO Prét Modulable numéro 10096 18289
00083499602

Montant du prét en principal : CENT QUINZE MILLE EUROS (115 000,00
EUR)

Montant du prét garanti par linscription de privildge de préteur de deniers :
CENT QUINZE MILLE EUROS (115 000,00 EUR) '
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Durée : 20 ans
Remboursement : 240 échéances successives de 660,79 euros
Echéances :
- premiére échéance au plus tard le ; 5 décembre 2014
5 - derniére échéance au plus tard le : 5 novembre 2034

Date de péremption de l'inscription : CINQ NOVEMBRE DEUX MIL TRENTE—
CINQ

Taux, hars assurance, de 3,000 % l'an

Le taux effectif global (arficles L 313-1 et L 3132 du Code de Ia
consommation) ressort 4 3,526 % ['an.

VERSEMENT DU PRET - PROMESSE D'EMPLOI

La somme de CENT QUINZE MILLE EUROS (115 000,00 EUR) représentant
le montant emprunté affecté au paiement du prix, a été regue par le notaire soussigné
et a été remise aujourd’hui 3 'ACQUEREUR qui promet de 'employer au financement
de celle-ci, ce que le notaire snussigné constate.

L'ACQUEREUR est avisé qu'un titre exécutoire sera délivré au PRETEUR qui
pourra, le cas échéant, le poursuivre judiciairement sans qu'il ait besoin d'un
jugement.

PAIEMENT DU PRIX
L'ACQUEREUR a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'it résulte de la
comptabilité de l'office notarial dénommé en téte des présentes au VENDEUR, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve,

DONT QUITTANCE

DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS
L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement en totalité au moyen des
deniers empruntés comme il est dit ci-dessus.

Il fait cette déclaration pour constater I'origine des deniers conformément &
fengagement qu'll a pris ci-dessus envers le PRETEUR,

PRIVILEGE

Par suite de ce paiement et de l'origine de denlers ainsi que de la quittance
authentique, ie PRETEUR se trouve investi sur ie BIEN acquis du privilége prévu par
l'article 2374 2° du Code civil, & concurrence de la somme égale & la partie du prix
payée au moyen des deniers prétés par le PRETEUR en principal, soit CENT
QUINZE MILLE EUROS (115 000,00 EUR), intéréts, frais, indemnités et accessoires.

Le privilege bénéficlant au PRETEUR sera, conformément & l'article 2379 du
Code civil, conservé par l'inscriplion qui sera prise & son profit dans le délai de deux
mois & compter de la date de signature des présentes.

Pour se canformer & 'engagement qu'll a pris envers la LYONNAISE DE
BANQUE, I'ACQUEREUR déclare que la somme de CENT QUINZE MILLE EUROS
(115 000,00 EUR) provient du prét MODULABLE consenti par ladite société.

Par suite de ce paiement et de cette déclaration, et attendu l'origine des
deniers, la LYONNAISE DE BANQUE bénéficie du privilége institué par l'article 2374
du code civil.

Inscription de ce privilége sera prise au profit de 2 LYONNAISE DE BANQUE
dans les formes et délais prévus 2 l'article 2379 du Code Civil, tant pour e principal
que pour les intéréts au taux convenu et dont Ia loi conserve le rang {et évalués pour
mémoire}, outre frais et accessoires évalués & 20 % du principal.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE
Par suite du paisment ci-dessus effectus, le VENDEUR se désiste de tous
droits de privilege de vendeur et action résolutoire, méme en ce qui concerne les
charges pouvant résulter du présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit.

DUREE DE(S) INSCRIPTION(S}
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Liinscription sera requise avec effet jusqu'a une date postérieure d'une année
a celle de la demiére échéance, soit pour la LYONNAISE DE BANQUE jusqu'au 5
novembre 2035, pour le prét d'un montant de CENT QUINZE MILLE EUROS
(115 000,00 EUR).
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PUBLICITE FONCIERE

L'acte sera soumis & la formalité de publicité fonciére au service de la publicité
fonciére de MARSEILLE 3EME.

DECLARATIONS FISCALES
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Régime des plus-values immobiliéres en vertu des articles 150 U 150
VG du Code général des impdts

Le VENDEUR déclare que limmeuble est entré dans son patimoine pour
l'avoir recueilli dans la succession de :

Madame Marcelle Mélanie Emilienne CONSTANS, retraitée, demeurant &
MARSEILLE (13008) 34 rue Nicole Zemmour Batiment B.

Née a MARSEILLE (13002), le 19 octobre 1921.

Divorcée en premiéres noces de Monsieur Jean Baptiste Constantin
ASCIONE suivant jugement rendu par le Tribunal Civil de MARSEILLE (13000), le 21
octobre 1953.

Veuve en secondes noces de Monsieur André Jean Louls MINOLA et non
remariée,

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Décédée a2 MARSEILLE 9EME ARRONDISSEMENT (13009), (FRANCE), le
23 janvier 2014.

Attestation immobliiére aprés le décés de Madame Marcelie MINOLA survenu
le 23 janvier 2014 suivant acte regu par Maltre MICHELIS, notaire & MARSEILLE le
26 novembre 2014 dont une copie authentique sera publiée au service de la publicité
fonciére de MARSEILLE 3&me dés avant ou au plus fard en méme temps que les
présentes.

La valeur poriée dans la déclaration de succession est de cent quinze mille
euros (115 000,00 eur).

Le prix aux présentes n’étant pas supérieur 3 la valeur portée dans la
déclaration de succession de la personne décédée, aucune plus-value n’est
exigible.

Par suite, en application de I'article 150 VG-Il du Code général des impéts, il
n'y a pas lieu 4 dép6t d'une déclaration de plus-values.

DomICILE FISCAL
Pour le contrdle de I'impdt, le VENDEUR déclare &tre effectivement domicilié

a 'adresse sus-indiquée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de
22, rue Borde - 13008 MARSEILLE - et s'engage & signaler 2 ce centre fout
changement d'adresse.

WA oe s |



OBLIGATION DECLARATIVE
Le montant net imposable de la plus-value immobiliére visée aux articles 150
U a 150 UD du Code général des Impdts doit étre porte dans la déclaration de
revenus-numeéro 2042, 4 4
Tout manquement 2 cette obligation déclarative donne lieu & I'application
d'une amende égale & 5% des sommes non déclarées sans que 'amende encourue
ne puisse étre inférieure & 150 euros ni supérieure & 1.500 euros.

IMPOT SUR LA MUTATION
Le VENDEUR et ACQUEREUR déclarent ne pas éfre assujettls 3 la taxe sur
la valeur gjoutée au sens de l'article 256 A du Code général des impdts.

Les présentes seront soumises au farif de droit commun en matigre
immobiliére tel que prévu par l'article 1594D du Code général des impots,

V'assiette des droits est constituée par le prix de la présente vente soit CENT
QUINZE MILLE EUROS (115 000,00 EUR).

DROITS
Mt & paver

Taxe
départementale X 4,50% = 5 175,00
115 000,00
Taxe communale
115 000,00 x 1,20% = 1 380,00
Frais d'assiefte
5 175,00 x 237% = 123,00

TOTAL 6 678,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immaobiier, la
contribution de sécurité immobillére représentant la taxe au profit de ['Etat telle que
fixée par l'article 879 du Code g&néral des impdts s'éléve 4 la samme :

Type de contribution Assiotte Taux Montant

Contribution proportionnelle taux plsin 115 000,00 0,10% 115,00 euros

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE
EXPOSE
v

ABSENCE DE FACULTE DE RETRACTATION
Les dispositions de larticle L 271-1 du Code de la consbruction et de
I'habitation sont inapplicables aux présentes, 'ACQUEREUR étant une personne
morale. Par suite il n'y 2 pas eu lieu de purger le délai de rétractation,

¢

CONDITIONS DE L'EMPRUNT
Le financement des présentes a été effectué avec le concours de fonds
empruntés ainsi qu'il est indiqué en partie normalisée de I'acte.
Les caractéristiqgues ainsi que les conditions de ce financement sont
rapportées tant dans I'acte lui-méme que dans ses annexes.

Ces caractéristiques et conditions ont é&té définies directement entre
FACQUEREUR et le PRETEUR, sans le concours du notaire.

CONDITIONS PARTICULIERES DE L'EMPRUNT

CARACTERISTIQUES DE L'OPERATION FINANCEE

OB.JET

Achat d'un appartement d'une surface habitable de 40 m? comprenant 2
pigces a titre de résidence principale d'un locataire

Adresse : Résidence Sisley - Boulevard du Redon - Lotissement Le Vallon du
Redon 13009 MARSEILLE

Codt total de I'opération (frais el accessoires inclus) : 126.840,00 euros

PLAN DE FINANCEMENT

Pourcentage du total des
s crédits sollicités
CIC IMMO Prét modulable 115.000,00 euros 100,000 %
Total des préts sollicités Préteur  115.000,00 euros 100,000 %
Total préts sollicités 115.000,00 euros 100,000 %
Apport personnel 11.840,00 euros
Total préts moyens financiers  126.840,00 euros

DISPOSITIONS PARTICUL IERES

Les engagements sulvants pris par I'emprunteur, liés & la nature des préts
contractés, sont définis dans les termes et conditions qui suivent.

PROMESSE DE PORTE-FORT

Les soussignés, associés de la société bénéficiaire du présent concours
financier s'engagent personnellement et solidairement envers le préteur a faire
immatriculer la société et, se portent fort de la ratification du présent acte de prét par

la sociélé aprés son immatriculation définitive au Registre du Commerce et des
Sociétés,

Si pour quelque raison que ce soit, Ia sociétd ne pouvait 8tre immatriculée, les

associés seront tenus personnellement et solidairement de l'intégralité des obligations
au titre du ou des préts objet des présentes.

Limmatriculation définitive de la société vaudra ratification du contrat de prét
par la société avec effet a la date de la signature du contrat.

Sl est prévu un cautionnement solidaire d'un ou plusieurs associés en
garantie du ou des préts objets des: présentes, | est expressément stipulé qu ce
cautionnement est consfitfué a la garantle des engagements de la société sous la
condition suspensive de limmatriculation de celle-ci au Registre du Cormmerce et des
Sociates

S'il est prévu un cautionnement solidaire de personnes non associées en
garanties du ou des préts objets des présentes, il est expressément stipulé que ce
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cautionnement signé antérieurement & |Immatriculation de la société est un
engagement alternatif constitué :

a la garantie des engagements de la société sous la condition suspensive de
limmatriculation de celle-ci au Registre du Commerce et des Sociétés

& la garantie des engagements pris ci-dessus par les associés & 'égard du
préteur sous la condition résolutoire dimmatriculation de la société au Registre du
Commerce et des Socigtés

CHOIX RELATIF A L'INVESTISSEMENT

L'emprunteur déclare ne pas avolr été Incité par le préteur a réaliser
linvestissement immabllier, propasé le cas échéant par un tiers, et pour lequel le
present prét est accordé. L'emprunteur déclare connaitre parfaitement les
caractéristiques de l'investissement financé ainsi que les risques inhérents a ce type
d'investissement, avoir consulté le cas échéant ses conseillers juridiques et fiscaux et
décharge expressément le préteur de toute obligation de conseil ou de renseignement
a cet égard.

L'existence, fa valeur, le rendement et le traiternent fiscal de linvestissement
réalise par remprunteur ne font pas l'objet d'une quelconque garantie de la part du
préteur.

Par suite, l'emprunteur renonce & fout recours qui serait li& & son
investissement & I'encontre du prateur.

RENONCIATION AU PRET CONVENTIONNE OU PRET CONVENTIONNE
ACCESSION SOCIALE

L'emprunteur reconnait avoir &té informé par le préteur de l'éligibilité de son
dossier de prét immobilier & la réglementation des préts conventionnés ou préts a
l'accession sociale mals renonce en connaissance de cause, et sous sa seule et
entiére responsabllité, & falre la demande de ce type de prét, qui lui aurait permis de
bénéficier de l'aide personnalisée au logement.

Il déclare avoir parfaite connaissance du fait que celte renonciation entraine
perte du droit 3 I'aide personnallsée au logement.

PRETS
PRET : CIC IMMO Prat modulable n® 10096 18289 00083459502
Montant

Le montant du prét est de CENT QUINZE MILLE EUROS (115 000,00 EUR)

Cofit du Crédit
Le présent prét est réalisé aux conditions suivantes :

NMontant Taux
s ST | o
Ae b ey 5.520,00 € 0,397 %
Cotlisation assurance décés obligatoire 640 60 € 0'08 1%
Co(t estimé de la convention et des garanties ! !
Soit un montant total . 44.928.66 €
Taux effectif global (article L 313-1 et L 313-2) 3526 %
Soit un TEG par mols de 0,293 %

Les Intéréts du prét sont stipulés & taux fixa.

Modalités de remboursement du crédit

Le prét est a remboursement constant. La définition de ce type de
remboursement figure aux Conditions Générales.

Période d'amortissement ;

Echéances : payables e 05 de chaque mois.

Amortissement du prét: en 240 échéances successives de 660,79 Euros
chacune, cotisation éventuelle de l'assurance des emprunteurs comprise (sous
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réserve de 'agrément de la compagnie d'assurance aux conditions normales).
Les modalités de remboursement et la composition des &ch&ances en capital
et intéréts ressortent des Conditions Générales et du tableau d'amortissement ci-joint.

~ Assurance ’ ¢ v

Cotisation(s) globale(s) d'assurance : 5.520,00 Euros (sous réserve de
l'agrément de la compagnie d'assurance aux conditions normales),

Les cotisations d'assurance Décés et PTIA obligafoire figurant le cas échéant
ci-dessus, dans l'article "Colt du crédit” et dans le tableau d'amortissement sont
calculés dans lous les cas sur toute [a durée du prét. En cas de souscription de
l'option facultative SENIOR, les cotisations spécifiques prévues dans la demande

d'adhésion se substitueront aux cotisations de ['assurance obligatoire 4 la date de
cessatlion de celieci

LES GARANTIES
Pour sareté du prét sollicité, le préteur demande les garanties suivantes :

GARANTIES PRISES PAR ACTE NOTARIE

Garantie n° 14002449525 — PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Constituant : 'Emprunteur

Bien grevé : Appartement

Adresse : Résidence Sisley - Boulevard du Redon - Lotissement Le Vallen du
Redon 13009 MARSEILLE

Montant garanti : 115.000,00 euros

Lié au prét:

N° 10096 18289 00083499602 CIC IMMO Prét modulable de 115.000,00
£Uuros

LES ASSURANCES

PRET N° 10096 18289 00083499602 CIC IMMO Prét modulable de
115.000,00 euros sur 240 mois

Les garanties, quotités et dates d'effet de I'Assurance emprunteurs sont
détaillées sur les documents de souscription Assurance Emprunteurs.

Le préteur a souscrit pour le compte des Emprunteurs un contrat assurance
groupe couvrant :

Monsieur Frédéric PHILIPPE :
- Décés et Perte Tolale et Irréversible d’Autonomie

ENGAGEMENTS LIES A LA NATURE DES PRETS

MODULARITE — REPORT D’ECHEANCE EN CAPITAL

Modulation de remboursement :

Dés le 13éme mols qui suit le premier amortissement en capital du prét,
l'emprunteur pourra demander une fois au cours de chaque année dans la limite de
12 modulations au total, soit une augmentation, soit une diminution du montant de
ses echéances, dans [a limite de plus ou moins 30 % de la mensualité de départ sous
réserve que cetie modification n'entraine pas une augmentation de [a durée d'origine
du crédit de plus de 24 mois.

L'exercice de la modulation n'aura d'incidence ni sur la périodicité des
remboursements ni ‘sur le taux du crédit. Il est impossible pendant une période de
report d'échéance.

Report d’échéance en capital ;

A partir du 1382me mois qui suit le premier amortissement en capital,
'emprunteur powrra également demander la suspension du prélévement des
échéances de remboursement pour une période de 12 mois maximum. Cefte durée
de suspension pourra élre ufilisée en une ou plusieurs fois. Dans le cas de
fractionnement, les périodes de suspension ne pourront &tre Inférieures & 3 mols.

Durant la (ou les) période(s) de suspension, les intéréls et les primes
d'assurances continueront 4 étre prélevées au compte de l'emprunteur ; L'exercice de
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ce droit ne pourra avoir pour effet de modifier la durée d'origine de plus de 24 mois.

Les demandes de modulation ou de report en capital ;

- Ne constituent pas un drolt pour 'emprunieur et sont soumises a l'accord
préalable du préteur, rotamment aprés étude de I'évolution de la situation financigre
de 'emprunteur,

Ne pourront étre satisfaites dans les cas suivanis :

. Client fiché BDF ou au FICP

. Client en situation de prise en charge des échéances du prét par la
compagnie d'assurance au fitre de ['incapacité de travalt ou de la perte d'emploi.

. Client en cormmission de surendettement & la BDF.

Toute demande de modification du prét, dans le cadre des dispositions ci-
dessus devra 8tre adressée au préteur par écrit, un mois avant I'échéance, et
accompagnee le cas échéant, de tous justificatifs sur la situation d’endettement de
lemprunteur,

Toute modification liée & une demande de modulation ou de report
d'échéances donnera lisu & I'établissement d’'un nouveau tableau d'amortissement
remis ou adressé a I'emprunteur.

Chaque modulation ou report d’échéance entrainera la perception de
frais de gestion prélevés d'office sur le compte de 'emprunteur ouvert dans les
livres du préteur. Le montant de ces frais sera celul en vigueur au moment de la
demande, tel que figurant dans «le recueil des principaux tarifs applicables aux
particuliers» & disposition dans les agences du préteur.

DEFINITION DES GARANTIES
Les définitions suivantes s'appliquent aux garanties lides aux préts ci-dessus,

sauf aux garanties prises par acte séparé. Ces garanties sont constituées dans les
termes et conditions qui suivent.

PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Conformément a l'article 2374-2 du Code Civil, le prét, étant destiné a
financer 'acquisition de limmeuble, sera garanti par un privilége spécial constaté par
un acte notarié qui contiendra notamment les énonciations prévues dans le modéle
d'acte.

L'emprunteur s'engage 4 employer [a somme prétée au palement du prix et &
déclarer I'origine des denlers pour que le préteur puisse bénéficler du privilége
conféré au préleur de deniers conformément aux dispositions de larticle 2374
paragraphe 2 du Code Civil, et ce jusqu'a concurrence : de la somme prétée en
capital, des intéréts au taux conventionnel, de tous frais et accessoires comprenant
notamment : les sommes dues pour avances de primes d'assurance, les frais
d'inscriptions complémentaires, de renouvellements d'inscriptions, intéréts de retard
au taux du crédit majorés de trols (3) points, de tous dommages et autres intéréts
quelconques, amendes conventionnelles, toutes indemnités diverses dont notamment
les indemnités de remboursement par anticipation, toutes commissions stipulées audit
acte, debours divers, toutes sommes dues en cas de procédures commencées par la
faute de femprunteur, frais de poursuites, de procédures, d'actions quelconques, de
mise & exécution, et tous autres loyaux coits évalués sauf & parfaire ou & diminuer &
vingt pour cent (20 % ) du capital. Ce privilége s'exercera sur tous les biens abjet de
ia garantie toutes dépendances naturelles et par destination et tous acgrolssements et
améliorations qui pourront y étre apportés, ainsi que les batiments et dépendances qui
y restent ou qul pourront y étre implantés par la suite, sans exceplion ni réserve, lors
méme qu'il y aurait erreur ou omission dans la désignation qui précéde.

Les parlies requigrent I'inscription de ce priviége & la Conservation des
Hypothéques pour la durée totale du concours financier (incluant I'éventuelle période
de franchise) telle qu'elle ressort des conditions particuliéres, majorée de un an.

FA QF sS4




4}

13

DEFINITION DES ASSURANCES

ASSURANCE DES EMPRUNTEURS

ASSOCIES OU CAUTION LE CAS ECHEANT

La oules personnes ayant signé antérieurement aux présentes une demande
d'adhésion & la convention d'assurance collective des emprunteurs, avec ACM Vie
S.A, 34 rue du Wacken a STRASBOURG.

- confirment leur demande d'adhésion en vue de s'assurer contre les risques
de DECES, PERTE TOTALE et IRREVERSIBLE d'AUTONOMIE, d'INCAPACITE DE
TRAVAIL et INVALIDITE PERMANENTE et PERTE D'EMPLOI selon I'option choisie.

- s'engagent 4 maintenir cette demande, & se soumetire aux examens
médicaux demandés par l'assureur et & payer les cotisations jusqu'au remboursement
du prét, dans la limite d'age précisée sur la note d'information visée ci-aprés.

La couverture du risque DECES/PERTE TOTALE ET IRREVERSIBLE
D'AUTONOMIE est une condition d'octrol du prét, lorsque la (ou les) personne(s)
répond{ent), au moment de l'adhésion, aux conditions d'age limite fixées par la Notice
d'information jointe. La (ou les) personne(s) peut (peuvent) également souscrire a des
options facultatives [INCAPACITE TEMPORAIRE TOTALE, INVALIDITE
PERMANENTE ET PERTE D'EMPLOI

En outre, dans le cas otl, compte tenu de I'age de la (des) personne(s), il
apparait que la couverture de l'assurance obligatoire cessera avant l'échéance du
prét, la (ou les) personne(s) peut{peuvent), mais seulement au moment de {'adhésion,
souscrire l'option facultative SENIOR, couvrant le risque de DECES seul et qui
prendra le relais de I'assurance obligatoire lorsque celle-ci cessera.

Si au moment de 'adhesion, fa (ou les) personne(s) a{ont) atteint 'Age limite
de souscription de 'assurance obligatolre, elle{s) peut(peuvent) adhérer & l'assurance
facultative SENIOR PLUS garantissant le risque DECES seul

La (ou les) personne(s) déclare(nt) avoir parfaite connaissance des conditions
et modalités de cette assurance, dont les dispositions et conditions normales, par téle,
figurent sur la demande d'adhésion et dans la nolice d'information et notamment du
fait que les ASSURANCES DU CREDIT MUTUEL Vie S.A se réservent la faculté de
différer I'adhésion & l'assurance de ne l'agréer qu'a des conditions spéciales ou de la
refuser.

En cas de divergence entre les pourcentages de couverture exprimés sur le
certificat de garantie ou [attestation d'assurance émis par ACM VIE SA &t ceux-
indiqués sur l'ofire préalable, les premiers prévaudront.

La présente offre est donc faite sous réserve de cet agrément et la cotisation
d'assurance indiquée ci-dessus ne vaut qu'a titre indicatif dans ['hypothése de
l'agrément de ['assuré aux conditions normales.

Cette assurance n'est pas un droit pour la {ou les) personne(s), mais une
obligation si le préleur I'exige sans que la responsabilité de ce demier puisse &ire
recherchée, au cas ol la demande d'admission n'aurait pas été acceptée, comme au
cas otl I'adhésion n'aurait pas lleu pour quelque cause que ce solt.

En tout état de cause, la (ou les) personne(s) devra velller a la conclusion de
cette assurance qui n'interviendra qu'aprés confirmation écrite da l'assureur.

La cotisation d'assurance des emprunteurs payable dans la devise empruntée

sera debitée sur tout compte ouvert au nom de F'un quelconque des emprunteurs dans
les livres du préteur.

CONDITIONS GENERALES

En ce qui concemne les conditions de ce prét, les parties déclarent vouloir s'en
référer 4 celles contenue dans le double de Toffre de prét qui a &t¢ adressée &
'EMPRUINTEUR et qui demeurera cl-annexé aprés mention et aprés avoir été visé
par L'EMPRUNTEUR.

Les présentes conditions générales contiennent les conditions relatives aux
préts accordés par le préteur et les obligations que souscrivent les emprunteurs, et le
cas échéant les cautions ou co-obligés. :

Elles relatent les conditions communes & I'ensemble des préts immobiliers
accordés par le préleur en vertu des présentes, et complétent les conditions
particuliéres cl-dessus,
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: COPIE EXECUTOIRE

Le préteur souhaite 3 ce jour la délivrance d’'une simple copie des
présentes.

. Il requiert 1a création ¢'une COPIE EXECUTOIRE A ORDRE mais dispepse le
notaire soussigné de ['établir & ce jour, se réservant la possibilté de requérr
ultérieurement la déliviance de celte copie exécutoire en faisant son affaire
personnelle de son cout d'établissement.

L'endossement de la copie exécutoire & ordre emporiera donc transfert de [a
créance et de ses accessolres, & moins qu'll ne soit stipulé qu'll a &té falt a titre de
procuration et de nantissement.

Cet endossement devra obligatoirement é&tre constaté par acte notarls, a
moins qu'il ait lieu au profit d'un établissement de crédit. Il est précisé que les
débiteurs ne peuvent opposer au fitulaire de la copie exécutoire les exceptions
fondées sur leurs rapports personnels avec les créanciers antérieurs et que, de son
cité, le créancier n'a pas de recours en cas d'insolvabilité des débiteurs, contre les
créanclers précédemment titulaires de la copie exécutoire 3 ordre.

TRANSPORT D'INDEMNITE D'ASSURANCES

En cas d'incendie total ou partiel du BIENS et constructions compris dans la
présente vents, avant la compléte libération de I'ACQUEREUR, le PRETEUR
exercera sur lindemnité allouée par la compagnie d'assurances les droits résultant au
profit des créanciers privilégiés et hypothécaires de la Loi du 13 Juillet 1930, par suite
'ACQUEREUR céde et transporie au profit du PRETEUR, qui accepte, une somme
égale a la partie du prix payée au moyen de denlers prétés par cet Etablissement en
principal, el accessoires & prendre par préférence et antériorité & lui-méme, el & tous
futurs cessionnaires dans le montant de findemnité dont il s'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directemnent et sur
leurs simples quittances, hors ia présence et sans le concours de IJACQUEREUR.

Notification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité sera

faite a la compagnie d'assurances intéressée a la diligence du PRETEUR et aux frais
de 'ACQUEREUR.

Etant ici précisé que les BIENS vendus sont assurés contre l'incendie auprés
de GAN ASSURANCES, dont le courtier est Monsieur Marc ATTAL a LA ROSERAIE
A2 -20 TRAVERSE DE LABOUZINE - MARSEILLE (BOUCHES-DU-RHONE)
(BOUCHES-DU-RHONE), suivant police numéro 101693280

'CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES .~~~

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE DE POSSESSION
Le VENDEUR garantit [ACQUEREUR contre le risque d'éviction
conformément a {'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

« qu'i n'existe & ce jour aucune action ou [itige en cours pouvant porter
attelnte au droit de propriété,

+ quil n'y a eu aucun empistement sur le fonds voisin,

» que le BIEN ne fait 'objet d'aucune injonction de travaux,

* que le BIEN n'a pas fait de sa part I'objet de travaux modifiant 'aspect
extérieur de Ilmmeuble ou les parfies communes, travaux qui
n'auraient pas été réguliérement aulorisés par I'assemblée des
copropriétaires,

« qu'il n'a pas modifié [a destination du BIEN en contravention tant des
dispasitions du réglement de copropriété que des dispositions [égales,

* que le BIEN n'a pas &été modifié de son falt par une annexion ou une
utilisation irréguliére privative de parties communes,

e qu'l n'a conféré & personne d'aulre que 'ACQUEREUR un droit
quelcongue sur le BIEN pouvant empécher la vente,
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» subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions.

GARANTIE DE JOUISSANCE
Le VENDEUR dédiare qu'il n'a pas délivré de congé & un anclen tocataire lui
ouvrant droit & I'exergice d'un droit de préemptjon. .
GARANTIE HYPOTHECAIRE
Le VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires
inscrits, & régler l'intégralité des sommes pouvant leur étre encore dues, & rapporter &
ses frais les certificals de radlation des inscriptions, et & en justifier aupras de
'ACQUEREUR.

Un état hypothécaire délivré le 23 septembre 2014 et sa prorogation en date
du 6 novembre 2014 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que Ia situation hypothécaire est identique 2 la date de
ce jour et n'est susceptible d'aucun changement.

SERVITUDES
L'ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes s'il en existe.

Le VENDEUR déclare :

- n'avoir créé ni lalssé créer de servitude,

- qu'd sa connaissance, il n'en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de I'acte, de [a situation naturelle des lisux, de la loi, de I‘urbanisme et du
réglement de coproprieté et de ses modificalifs, a 'exception de :

D'un acte regu par Maitre ROHMER, notaire 3 MARSEILLE, le 15 septembre
1889, publié au service de la publicité fonciére de MARSEILLE 3&me le 26 octobre
1992 Volume 1999P n® 9378, aux termes duquel il a été constitué une servitude de
passage de canalisation et réseaux divers.

ETAT DU BIEN
L'ACQUEREUR prend le BIEN dans 'état ol il se trouve au jour de I'entrée
en joulssance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce solt
notamrment en raison .
s des vices apparents,

s des vices cachés et ce par dérogation & l'article 1643 du Code civil.

S'agissant des vices caches, il est précisé que celte exonération de garantie
ne s'applique pas:
» sile VENDEUR 2 la qualité de professionnel de limmobilier ou de fa
construction, ou s'll est réputé ou s'est comporté comme tel,
= ¢g'il est prouvé par TACQUEREUR, dans les délais légaux, que les
vices cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

CONTENANCE DU} TERRAIN D'ASSIETTE

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain d'assiette
de I'ensemble immobilier.

IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare &tre a jour des mises en recouvrement des impbts
locaux.

L'ACQUEREUR est redevable & compter de ce jour des impdls et
contribubions.

La taxe d'habitation, si elle est exigible, est due pour I'année entiére par
l'occupant au premier jour du mois de Janvier,

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d'enlévement des ordures ménagéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et 'ACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette année.
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Réglement de l'impédt foncier

L'ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas
échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménagéres, délerminé par convention
entre les parties sur le montant de la derniére imposition. P

Ce réglement est définitif entre les parties, éteignant toute créance ou dette
l'une vis-a-vis de l'aufre a ce sujef, quelle que soit la modification dventuelle de |a taxe
fonciére pour 'année en cours.

Avantages fiscaux liés a la location
Le VENDEUR déclare ne pas avoir souscrit & 'un des régimes fiscaux lui

permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
{'obligation de louer 3 certalnes conditions.

CONTRAT DE FOURNITURES :
L'ACQUEREUR fait son affaire de la continuation & ses frais de tous contrats
de fourniture de fluides. |l est subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR 3
I'égard du ou des fournisseurs d'énergie.
Il appartient aux parties, dans le cas de services collectifs avec comptage

individuel de procéder aux relevés nécessaires, et d'effectuer les comptes directement
entre elles,

ASSURANCE
L'ACQUEREUR fait son affaire personnelle, de la continuation ou de la
résiliation des polices d'assurance souscrites par le VENDEUR, et ce conformément
aux dispositions de ['article L 121-10 du Code des assurances.
L'ensemble immobilier dans lequel se trouve le BIEN étant assuré par une
police souscrite par le syndicat des copropriétaires, 'ACQUEREUR doit se conformer
a toutes les décisions du syndicat la concernant.

CONTRAT D’AFFICHAGE
Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME .

URBANISME
Une note de renseignements d'urbanisme en date & MARSEILLE, du 22
septembre 2014 est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés mention.

Aux termes de cetie note, il est notarmment indiqué ce qui suit littéralement
retranscrit ;

"ZONE : UT1 : tissu discontinu de type collectif

"DROIT DE PREEMPTION : Le terrain inclus dans une zone urbaine est

intéressé par un droit de préemption urbain simple (art. L 211-1 du code de
I'Urbanisme),

"SERVITUDE D'ALIGNEMENT : Emplacement réservé 09-121 au bénéfice
de la CUMPM : élargissement du Bd du Redon a 16m d’emprise

"SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE : La propriété est située B3 (zone
faiblement & moyennement exposée, enfeux peu vuinérables) du P.P.R "retraut
et gonflement des argiles® approuvé le 27 juin 2012

"OBSERVATIONS PARTICULIERES : - Risque incendies st feux de foréts
: Ia propriété est située dans une zone de prescriptions (C¥. plan B)

- Risque de mouvements de ferrains :
la propriété est située dans une zone de prescriptions (Cf. plan B)

- La propriété est située dans Jle
périmétre des opérations d'aménagement "franges urbaines”
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- L'arrété préfectoral du 14 avril 2004
répertorie le Bd du Redon comme voie bruyante de classe 3 (largeur affactée :
100 m) .

- Propriété soumise & [obligation de
déprouissaillement prévug par I'arrété préfectoral n°163 en date du 29 Janvier
2007

- La commune de Marseille est classée en
zone & risque sismique faible (2} par le décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010."

L'ACQUEREUR s'oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

Il reconnalt avoir regu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur fa portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

EXCLUSION DU DROIT DE PREEMPTION URBAIN
La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, les BIENS
constitvant un seul local & usage d'habitation avec ses locaux accessoires dans un
batiment dont le réglement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans au
fichier immobiiier (article L 211-4, a, du Code de ['urbanisme).
En outre, ii résulte des documents d'urbanisme obtenus que la commune n'a
pris de délibération motivée pour déroger a ces dispositions légales.

.. DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION DEPUIS DIX ANS
Le VENDEUR déclare :
- Qu'aucune construction ou rénovation n'a été effectuée sur cet immeuble
dans les dix derniéres années ou depuis son acquisition si elle est plus récente.
- Qu'aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de
l'ouvrage au sens de l'article 1792 du Code civil n'a &té réalisé sur cet immeuble dans
ce délai.

DISPENSE DU DOSSIER D’INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE
La construction objet des présentes n'a pas donné lieu 3 I'établissement du
dossier provu par larticle [ 4532-16 du Code du travail, le commencement des
travaux de celle-ci étant antérieur au 30 Décembre 1994.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des disposifions de Farticle L 111-3 du Code de {'urbanisme ci-
apres littéralement rapportées :

«La reconstruction 2 ['identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins
de dix ans est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la
carle communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques
naturels prévisibles en dispose autrement, dés lors qu'il a été régulierement édifié, »

Il est précisé que pour &tre “réguliérement &difié” le batiment détruit ou démoli
doit avoir été édifié conformément au permis de construire devenu définitif délivré a
cefie fin.

Le notaire avertit 'ACQUEREUR que, dans I'hypothése d'une reconstruction
aprés sinistre, un permis de construire doit étre obtenu préalablement a tous fravaux
et que ce permis peut éire refusé soit aux termes d'une disposition expresse d'un plan
loca! d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un plan de prévention des risques
naturels ou technologiques, soit dans la mesure ol les occupants seraient exposés au

risque certain et prévisible & ['origine de la destruction du batiment o0, dans ce demier
cas, assortl de prescriptions.
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DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES
Pour 'information des parties a &té dressé ci-aprés le tableau du dossier de

diagnostics techniques tel que prévu par les-articles L 271-4 4 L 2716 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa

destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concemeé Elément & contréler Validite
Plomb Siimmeuble d’habitation | Peintures Illimitée ou un an si
(permis de construire constat positif
antérieur au 1er Janvier
1949)
Amiante Si immeuble (permis de Parois verticales lliimitée sauf si
construire antérieur au 1er | intérieures, enduits, présence
Juiilet 1997) planchers, plafonds, d'amiante détectée
faux-plafonds, nouveau contrle
conduits, dans les 3 ans
canalisations, toifure,
bardage, fagade en
plaques ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans Immeuble bati ou non |6 mals
une zone déimitée par le
préfet
Gaz Sl immeuble d'habitation | Etat des appareils 3 ans
ayant une installation de | fixes et des tuyauteries
plus de 15 ans
Risques Si immeuble situé dans Immeuble bati ou non |6 mois
une zone couverte par un
plan de prévention des
risques
Performance Si immeuble équipé d'une | Consommation at 10 ans
énergétique installation de chauffage | émission de gaz 3
effet de semre
Eleciricité Si immeuble d'habitation | Installation intérieure : |3 ans
ayant une installation de | de 'appareil de
plus de 15 ans commande aux bomnes
d’alimentation
Assainissement Siimmeuble d'habitation | Contrdle de 3 ans
non raccordé au réseau | I'installation existanie
public de collecie des
eaux usées
Mérules St immeuble d’habitation | Immeuble bati 6 mois
dans une zone prévue par
["article L 133-8 du Code
de ia construction et de
I'habitation
Il est fait observer :

- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles & usage d*habitation :
- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme

personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder & tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, & défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non
respect de cetie obligation ;

- qu'en ['absence de 'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de ia
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol fis sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante.
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Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dessier de diagnostic technique a été établi par le Cabinet
LEGIMETRIE dont le sidge est 3 MARSEILLE (13008), 255 C Avenue du Prado,
diagnostiqueur immobilier certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les
domaines felatés aux présentes. | , P
SATURNISME

LENSEMBLE IMMOBILIER a été construit depuis e 1°" Janvier 1949, en
conséquence il n'entre pas dans le champ d'application des dispositions des arficles L
1334-5 et suivants du Code de Ia santé publique relaifs 2 la futte conire la présence
de plomb.

© AMIANTE
L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique prescrit au
VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux
ou produits de la construction contenant de F'amiante.
Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
détivré avant le 1° Juillet 1997,

Les dispositions sus visées ont vocation a s'appliquer aux présentes.

1°) En ce qul concerne les parties privatives :

Un "Dossier Amiante Parties Privatives” a été établi dans les parties privatives
le 18 mars 2014 par le Cabinet LEGIMETRIE dont le siége est & MARSEILLE
(13008), 255 C Avenue du Prado.

Les pariies déclarent en avoir pris connaissance dés avant ce jour,
FACQUEREUR en faisant son affaire personnelle. Ce demier est averti qu'il devra
transmettre ce résultat 3 tout occupant ou locataire éventusl alnsi qu'a toutes
personnes devant effectuer des fravaux sur les lisux.

Un exemplaire de ce dossier est demeuré annexé.

Cet état conclut ce qui suit littéralement retranscrit : “Dans le cadre de la

mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir
de I'amiante”

2% En ce gui conceme les parties communes :

Un diagnostic technique a éié établi le 6 mars 2006 par ECOSYNERGIE
FRANCE dont le siége est 8 ATHIS-MONS (91200), 85 Avenue Camélinal.

Les conclusions de ce diagnostic ont été les suivantes : "Un prélévement
effectué nécessitant une analyse pour lever le doute sur la présence d'amiante
au sens du décret 96/97 madifié et de I'amété du 22/08/2002",

Les conclusions du prélévement en date du 26 avril 2006 ont établi ce
qui sult : "Absence de fibre d'amiante. Présence de fibres minérales de
synthése"

Ce diagnostic porte sur les points visés par le décret n® 2002-839 du 3 Mai
2002.

Un exemplaire de ce diagnostic et des conclusions du prélévement sont
demeurés ci-joints et annexés,

Le rédacteur des présentes précise que le syndicat des copropriétaires doit
étre mis en demeure par le propriétaire de mettre & jour rapidement le diagnostic
amiante par rapport aux nouvelles modalités issues des arrétés de Décembre 2012 et
Juin 2013.

Le diagnostic fourni n'est pas a jour de ia réglementation issue du décret
n"2011-629 du 3 juin 2011, par suite le rédacteur des présentes avertit le VENDEUR
qu'ii ne peut a ce sujet s'exonérer de la garantie des vices cachés en ce qui conceme
les parties communes.
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ETAT PARASITAIRE
|'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimitée par amété

prefectoral en date du 19 juillet 2001 comme étant infestée par les termites ou
susceplible de I'étre.

¢

g ’

1°) En ce gui concerne les parties privatives :

Un état parasitaire a été délivré par le Cabinet LEGIMETRIE dont le sigge
est & MARSEILLE (13008), 255 C Avenue du Prado le 8 septembre 2014 ot est
demeurs annexa.

Sas conclusions sont les suivantes : “Absence d'indices d'infestation de
termites”.

L'ACQUEREUR déclare en avoir eu préalablement connaissance et en faire
son affaire personnelle.

2°) En ce gui concemne les parties communes :

Aucun renseignement n'a &té obtenu & ce Jour, ie VENDEUR déclarant de son
cote ignorer la situation des parties communes au regard de I'&tablissement d'un état
de recherche de la présence de termites,

il est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe au
syndicat des copropriétaires. L'ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

INSTALLATION DE GAZ
Conformément aux dispositions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une

installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans dolt &re précédée
d'un diagnostic de celle-ci,

Le VENDEUR déclare que les locaux possédent une installation intérieure de
gaz de plus de quinze ans et en conséquence avoir fait &tablir un diagnostic de cette
installation par le Cabinet LEGIMETRIE dont le sidge est & MARSEILLE {13008),
255 C Avenue du Prado répondant aux critéres de l'article L 271-6 du Code de la
construction et de 'habitation, le 18 mars 2014 qui est demeuré annexé.

Ce diagnostic révéle que "L7nstallation comporte des anomalles de type
AT qui devront &tre réparées uftérieurement”,

Parfaitement informé de cette situation, L'ACQUEREUR accepte fa vente
soit conclue en I'état et décide de faire son affaire personnelle de 12 mise en
conformité de I'immeuble objet du présent acte au regard de la réglementation
relative a la sécurité de l'installation intérieure de gaz.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
Conformément aux dispositions de I'article L. 134-7 du Code de la construction
et de 'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure d'électricteé réalisée depuis plus de quinze ans doit &tre
précédée d'un diagnostic de celle-ci.

Les locaux disposant d'une installation intérieure électrique de plus de quinze
ans, le propriétaire a fait établir un &tat de celleci par le Cabinet LEGIMETRIE dont
le siége est & MARSEILLE (13008}, 255 C Avenue du Prado répondant aux critéres
de l'article L. 271-6 du Code de la construction et de 'habitation, e 18 mars 2014

Ce diagnostic demeuré annexé révéle que "L'installation de comporte
aucune anomalie”.

L’ACQUEREUR reconinait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle de son contenu. ll Il est rappelé qu'en cas d’accidents
électriques consécutifs aux anomalies pouvant &tre révélées par I'état annexé,
sa responsabilité pourrait étre engagée tant civilement que pénalement, de la
méme fagon que la compagnie d'assurances pourrait invoquer le défaut d'aléa
afin de refuser de garantir le sinistre électrique. D'une manidre générale, le
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propriétaire au jour du sinistre est seul responsable de I'état du systéme
électrique.

PLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un diagnostic de performance £nergétique a été établi sur les parties
privatives objet des présentes, & titre informatif, conformément aux dispositions des
articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation, par le
Cabinet LEGIMETRIE dont le siége est & MARSEILLE (13008), 255 C Avenue du
Prado le 18 mars 2014, et est demeauré annexé.

Un diagnostic de perfomance énergétique doit notamment permetire
d'évaluer :

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d’expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergle primaire consommée du bien & vendre ou & louer sur ia
surface totale du logement. | existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de x A »
(bien économe) & « G » {bien énergivore).

Hl est précisé que 'ACQUEREUR ne peut se prévaloir 3 I'encontre du
VENDEUR des informations contenues dans ce diagnostic.

ASSAINISSEMENT

Le VENDEUR déclare que I'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé i
l'assainissement communal, ainsi constaté par une lettre délivrée le 24 septembre
2014 par le service d'assainissement communal, dont I'original est demeuré annexé.

It declare :

- ne rencontrer actuellement aucune difficulté particulidre avec cefte
instaliation ;

- qu'il n'a pas regu des services compétents ni n'a connaissance de mise en
demeure de metire linstallation en conformité avec les normes existantes.

Le raccordement a linstallation d'assainissement n'a fait I'objet d'aucun
contrile de conformité par le service public de 'assainissement.

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle de Ia réalisation des travaux qui
pourraient s'avérer nécessaires aux fins d'obtention de la conformité dans la mesure
ot le raccordement pourrait s'avérer non conforme.

En toute hypothése, il est ici précisé que faute d'effectuer les fravaux
necessaires & la conformité compte tenu de |a législation en vigueur lors du contrdle,

la Commune pourra, aprés mise en demeure, faire procéder d'office, aux frais du
propriétaire, auxdits travaux,

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de ['Etat avec pour but d'informer, & l'échelle communale, de I'existence de zones &
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires 2 I'effet de réduire les
risques & I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi & partir des Informations mises & disposition par
le préfet,
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Les dispositions de l'article L. 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
litteralement rapportées :

« I. - Les acquéreurs ou localaires de biens immobiliers situés dans des zones
couverlgs par un plan de prévegtion des risques technologiques ou par un plan de
prevention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseif d'Etat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décrel. A cet effel, un élat
des risques naturels et fechnologiques est établi & partir des informations mises 2
disposition par le préfel. En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit
dans les conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 et L. 271-5 du
code de fa construction et de I'habitation.

Il. - En cas de mise en location de limmeuble, 'état des risques nalurels et
technologiques est fourni au nouveau localaire dans les conditions et selon les
modalités prévues & l'arficle 3-1 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3
améliorer les rapports localifs et portant modification de la Ioi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986.

L'état des risques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint
aux baux commerciaux mentionnés aux articles L. 145-1 et L. 145-2 du code de
commerce.

lll. - Le préfet arréte Ia liste des communes dans lesquelles les dispositions du
[ et du Il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concemée, Ia liste des
risques et des docurments & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de I'article L. 125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de l'immeuble est tenu dinformer par écrit
l'acquéreur ou le localtaire de tout sinistre survenu pendant la période oo il a été
propriglaire de Iimmeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de Ilimmeuble, cefte information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent arficle, 'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contral ou demander au juge uns
diminution du prix.

VI-Un décret en Conseil d'Etat fixe les conditions d'application du présent
article, »

ETAT DES RISQUES
Conformément aux dispositions de l'articie L 271-4 du Code de la construction

et de I'habitation, I'état des risques en date du 16 septembre 2014 et fondé sur les
informations mises 2 disposition par le Préfet est demeuré annexé.

A cet état annexé sont également joints :

- L.a carographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation du bien concemné sur le plan cadastral.

- La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

L'ACQUEREUR s'oblige & falre son affaire personnelle de la situation de
ITmmeuble au regard des plans de prévention des risques naturels, technologiques,
miniers et sismiques, de l'exécution des prescriptions de travaux le cas échéant
relatées sur les documents annexés. |l reconnait avoir regu du notaire soussigné
toutes explications et éclaircissements sur la portée, 'étendue et les effets de ces
situations et prescriptions.

REGLEMENTATIONS SPECIFIQUES A LA COPROPRIETE

CARNET D'ENTRETIEN DE L’'ENSEMBLE IMMOBILIER
Un camet d'entretien de 'TENSEMBLE IMMOBILIER est tenu par le syndic.
Ce carnet d'entretien doit mentionner ;
- si des travaux importants ont été réalisés,

- si des contrats d'assurance dommages souscrits par le syndicat des
copropriétaires sont en cours,
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- &'l existe des contrats d'entrefien et de maintenance des équipements
communs,

- I'echéancier du programme pluriannue! de fravaux décidés par 'assemblée
générale s'il en existe un.

, Les parties déclarent avoir été informées par le notaire, dés avant ge jour, des
dispositions de l'article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 : « Lorsque le
candidat & I'acquisition d'un lot ou d'une fraction de Iot le demande, le propriétaire
cédant est tenu de porter & sa connaissance le camet d'entretien de Iimmeuble ainsi
que le diagnostic technigue. »

ASCENSEUR - REGLEMENTATION

Tous les ascenseurs desservant de maniére permanente tous les types de
batiments, quelle que soit leur date d'installation, sont concernés par les obligations
de mise en conformité, de contrdle technique quinguennal et d'&tablissement d'un
contrat d'entretien et de maintenance.

L'ensemble est réglementé par les aricles L125-1, L 125-2, L 125-2-1, L 125-
2-2 et R 125- et suivants du Code de ia Construction et de ['habitation.

Le contrdle technique a pour objet :

a) De veérifier que les appareils auxquels s'applique le décret n® 2000-810 du
24 aolt 2000 relatif & la mise sur le marché des ascenseurs antérieurement au 27
Aolt 2000 sont équipés des dispositifs prévus par ce décret st que ceux-ci sont en
bon état ;

b) De vérifier que les appareils qui n'entrent pas dans le champ d'application
du deécret du 24 aodt 2000 susmentionné, sont équipés des dispositifs de sécurité
prévus par les articles R. 125-1-1 et R. 125-1-2 et que ces dispositifs sont en bon état,
ou que les mesures équivalentes ou prévues & l'article R. 125-1-3 sont effectivement
mises en ceuvre,

c) De repérer tout défaut présentant un danger pour la sécurité des personnes
ou portant atteinte au bon fonctionnement de appareil.

Le VENDEUR déclare ignorer la situation actuelle de I'ascenseur desservant
son lot par rapport & cette réglementation, FACQUEREUR en fait son affaire
personnelle, tout en étant informé par le notaire que la responsabillité de la mise en
sécurité de I'ascenseur incombe au syndicat des copropriétaires.

GARANTIE DE SUPERFICIE

Conformément & I'article 46 de Ia lol du 10 Juillet 1965, tout contrat réalisant
ou constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la
partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de I'acte peut &tre
invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de superficie.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux caves, garages, emplacements
de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une superficle inférieure & 8 métres
carfrés.

La superficie de la partie privative des BIENS soumis & la lof ainsi qu'a ses

textes subséquents, est de 39,52 M? pour le lot numéro QUATRE-VINGT-DIX-SEPT
(97)

Alnsi qu'il résulte d’une attestation établie par le Cabient LEGIMETRIE dont
le siége est & MARSEILLE (13008), 255 C Avenue du Prado le 18 mars 2014 et ci-
jointe et annexée aux présentes aprés mention.

Le VENDEUR déclare ne pas avoir réalisé d’aménagements de lots
susceptibles d’en modifier la superficie cl-dessus indiquée.

Une aftestation mentionnant les dispositions de larticle 46 est remise &
linstant méme a TACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnalssent et en donnent
décharge.

Les parties ont été informées par le notaire, ce qu'elles reconnaissent, de Ia
possibilité pour 'TACQUEREUR d'agir en révision du prix si, pour au mains un des lots,
la superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtiéme & celle exprimés aux
présentes. En cas de pluraliié d'inexactitudes, il y aura pluraiité d'actions, chaque
action en révision de prix ne concernant que la propre valeur du lot concerneé,
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La révision du prix dont il s'agit consistera en une diminution de la valeur du
lot concerné proportionnelle 4 la moindre mesure.

L'action en diminution, sl elle est recevable, devra étre intenlée par
'ACQUEREUR dans un délai d'un an & compter des présentes, et ce & peine de
déchéance.

’ v v

STATUT DE LA COPROPRIETE

ndic de copropriété
Le VENDEUR informe ACQUEREUR que :

» le syndic de immeuble est FONCIA, 541 Avenue du Prado, 13295
MARSEILLE CEDEX 08 ;

Documents d'information
Les piéces suivantes été adressées a 'ACQUEREUR par leftre recommandée
avec accusé de réception en date du 18 septembre 2014 .

¢ Le réglement de copropriété et I'dtat descriptif de division ainsi que
tous leurs modificalifs éventuels publiés,

« Les procés-verbaux des assemblées générales des trols derniéres
années.

s Le montant des charges du budget prévisionnel et des charges hors
budget prévisionnel dues par le vendeur sur les deux exercices
précédant la vente,

e Les sommes pouvant rester dues par le vendeur au syndicat des
copropriétaires et les sommes qui seront dues au syndicat par
lacquéreur.

L'état de la delte du syndicat envers les fournisseurs.

L'état global des impayés des charges au sein du syndicat.

La quote-part du fonds de travaux attachée au lot principal vendu.
Le camnet d'entretien de limmeuble.

L'original dudit courrier et de son accusé de réception en date du 19
septembre 2014 demeurent ci-joints et annexés aux présentes aprés mention

L'ACQUEREUR s'cblige :

e & respecter les sfipulations du réglement de copropriété, de ses
modificatifs &éventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des
lois et décrets postérieurs régissant la copropriete ;

« 4 supporter les obligations qui en découlent et notamment acquitter

les charges incombant au propriétaire dudit immeuble en vertu de ces
documents.

Les formalités de llarticle 20 Il de la lol du 10 juillet 1965 n'ont pas révélé
d'empéchement 3 la réalisation des présentes.

Aux termes d'une aftestation émanant de FONCIA LE PHARE en date a
MARSEILLE, du 19 novembre 2014, il est notamment indiqué ce qui suit littéralement
retranscrit ;

Nous soussignés, la Société FONCIA LE PHARE - 541 Avenue du Prado -
13008 MARSEILLE, syndic de la copropriété "LE SISLEY™ attestons que la SCI
PHILIPPE n'est pas copropriétaire sur la copropriété”.

Une copie de cette attestation demeure ci-jointe et annexée aux présentes
aprés mention.

Etat contenant diverses informations sur la copropriété :

L'état contenant les informations prévues par l'article 5 du décret du 17 mars
1967 issu du décret numéro 2004-479 du 3 ao0t 2006 sur la copropriété a été délivré
par le Syndic le 19 novembre 2014, cf annexé.
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L'ACQUEREUR déclare avoir pris parfaite connaissance de cet état tant par
la tecture qui lui en a été faite par le Notaire soussigné que par les explications qui lui
ont élé données par ce demier.

Une copie de cet état, visé par le VENDEUR et 'ACQUEREUR, est demeurée
ci-jointe et annexée aux présenjes ‘ R

Répartition enitre le VENDEUR et 'ACQUEREUR de [a charge de
paiement des créances de la copropriété

-1+ Principes de répartition

Le notaire soussigné a Informé les parties, qui le reconnaissent, des
dispositions législatives et réglementaires applicables en maliére de répartition entre
le VENDEUR et ACQUEREUR de la charge du paiement des créances de la
coproprieté :

* les provisions sur charges sont, sauf dispositions centraires prises par
lassemblée générale des copropridtaires, exigibles par quart le
premier jour de chaque trimestre (article 14-1 alinéas 2 et 3 de la loi
numéro 65-5657 du 10 Juillet 1965) ;

+ le transfert des charges liquides et exigibles n'est pris en compte par
le syndicat des copropriétaires qu'a partir du moment ot la vente a
eté notifiee au syndic (dispositions combinées des articles 20 de la loi
du 10 Juillet 1965 et S du décret du 17 Mars 1967) ;

* le palement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe
au VENDEUR ({article 14-1 alinéa 3 de la loi numéro 65-557 du 10
Juillet 1965) ; .

» le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe 3 celul, VENDEUR ou ACQUEREUR,
qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité ;

* [e trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par [‘approbation des
comptes, est porié au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire
lors de I'approbation des comptes.

Toute convention confraire aux dispositions de l'article 68-2 du décret du 17
Mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties 4 [a mulatlon 3 titre onéreux.

- Convention des parties sur la répartition des charges. travaux et fonds de
réserve

A- Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR
supportera les charges jusqu'a 'entrée en jouissance de 'ACQUEREUR.

8- Travaux :

Le VENDEUR supportera le codt des travaux de copropriété décidés au plus
tard le 16 septembre 2014, date de I'avant-contrat intervenu entre les parties, que ces
travaux soient exécutés ou non ou en cours d'exécution. L'ACQUEREUR supportera
seul les travaux qui viendraient & éfre votés & compter de celte date. Etant observé
par le VENDEUR qu'il n'a pas été entre celte date et celle des présentes décidé de
travaux dont TACQUEREUR n'aurait pas été informé.

- Il - Application de ces conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décret sus visé et de
la convention qui vient d'étre conclue quant & la répartition du colt des travaux et
charges, les parties conviennent ce qui suit :

- Réglement & la charge du VENDEUR : le VENDEUR régle au syndic par
prélévernent sur le prix de la vente :

. l'ensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent au budget
prévisionnel ou & des dépenses non comprises dans e budgel prévisionnel tels que
fes travaux votés aniérieurement, selon la convention arrétée cl-dessus ;

. tout amiéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exigibles
antérieurement au jour de 'acte ;
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. et plus généralement toute somme devenue exigible a I'égard du syndicat
des copropriétaires du fait de la vente ;

. sans omettre les honoraires de mutation incombant au VENDEUR tels que
ceux-ci sont indiqués dans I'état daté qui a été délivré par le syndic préalablement aux
présentes. B 7 7

Toutefois, TACQUEREUR a remboursé a linstant méme au VENDEUR, hors
Ja comptabilité du notaire soussigné, le prorata des charges du frimestre en cours

dont le paiement a &té demandé en intégralité par le syndic au VENDEUR ainsi qu'il
vient d'étre expliqué.

- Réglement a Ia charge de TACQUEREUR : 'ACQUEREUR supportera :

les provisions de budget prévisionnel exigibles postérieurement & ce jour
ainsi que toutes provisions non comprises dans le budget prévisionnel exigibles
postérieurement & cette date ;

. et plus généralement toute somme qui deviendra exigible & [I'égard du
syndicat des copropriétaires.

Pour ce qui concemne les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement,
total ou partiel, pourralt ne pas étre intervenu & ce jour et dont le montant ou le soide
serait alors en conséquence directement appelé par le syndic 4 FACQUEREUR, les
parties déclarent faire directement entre elles leur affaire personnelle du réglement
des sommes dues sans recours contre [e notaire soussigné.

- Fonds de roulement et fonds de réserve : le VENDEUR déclare qu'il existe
des provisions spéciales de mille six cent quarante-sept euros et soixante-sept
cenlimes (1 647,67 eur) lesquelles 1uf sont remboursées par FACQUEREUR selon les
modalités qui sont précisées par le syndic dans fétat daté que ce demier a délivré
prealablement aux présentes. L'état indique en outre qu'il n'existe pas de fonds de
réserve.

Aux termes du questionnaire suis-visé, il est indiqué ce qui suit ittéralement
retranscrit ;

“L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites
avances représentant globalement la somme de 1.647,67 €

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des
sommes portées & son crédit”

- S'agissant du trop ou moins percu sur provisions

li sera établi un compte de régularisation directement entre le VENDEUR et
FACQUEREUR lors de l'apurement des comptes du syndic par 'assemblée générale
statuant sur 'exercice, ladite régularisation se faisant prorata temporis 3 compter de

l'entrée en jouissance par rapport a 'exercice comptable en cours el tous exercices
antérieurs,

Notification de la mutation au syndic

En application de I'article 20 de la loi numéro 65-5657 du 10 Juillet 1965, avis
de la présente mutation sera donné au syndic de {'immeuble dont dépendent les biens
et droits immobiliers objets de la vente, et ce par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.

Le VENDEUR reconnalt avoir été averti des dispositions de I'article 20 de 1a
loi du 10 Juillet 1965 précitee et de larticle 5 du décret numéro 67-223 du 17 Mars
1967, interdisant & son notalre de délivrer, méme partiellement, le prix de la vente tant
qu'l ne lui aura pas &té représenté un certificat de syndic ayant moins d'un mois de
date, attestant que le VENDEUR est libre de toute obligation & I'égard du syndicat.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés l'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les frois mois de la
constitution par le syndic de l'opposition réguliére, il versera les sommes retenues ay
syndicat, sauf contestation de I'opposition devant les tribunaux par une des parties.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
soussigné au syndic de copropriété,
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Convention des parties sur les procédures

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe actuellement aucune procédure en cours,

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous ies droits et obligations du
VENDEUR dans les procédures cpurantes liées aux Impayés portées a sa
connaissance concernant la copropriété, sauf si ces procédures sont e résultat d'une
faute du VENDEUR. En conséquence, le VENDEUR déclare se désister en faveur de
TACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pourraient (ui 8tre ultérieurement
aliouées ou remboursées 3 ce titre, refativement aux BIENS dont if s'agit.

Election de domicile pour |'opposition du syndic
Pour fopposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en l'office
notarial du notaire rédacteur des présentes, détenteur des fonds.

-Association syndicale — AFUL ~ Unlon de Syndicats
Il résulte de ['&tat délivré par le syndic que limmeuble en copropriété dépend
du périmétre d'une union de syndicats "USL LE VALLON DU REDON" dont le

représentant est le Cabinet TRAVERSO dont le siége est & MARSEILLE {13008),
110 Boulevard Baille.

Le VENDEUR déclare :

~ gqu'il ne regoit aucun appel de fonds de la part du Cabinet TRAVERSO,
et n'est redevable d*aucune somme a I'égard de cet organisme.

Aux termes d'un courriel émanant du Cabinet TRAVERSO en date du 5
novembre 2014, il est indiqué ce qui suit littéralernent ratranscrit :

*Madarme,

"Suite & votre mail et son rappel, je vous informe que nous sommes
syndic de I'ASL VALLON DU REDON, et & ce fitre "LE SISLEY" est un de nos
colotis

"Nous n'avons donc aucun élément concernant les copropriétaires de
l'immeuble SISLEY™ , géré par TAGERIM"

Une copie de ce courrie! demeure cijoint et annexé aux présentes aprés
mention

ETABLISSEMENT DE PROPRIETE

ORIGINE DE PROFPRIETE
Les biens et droils immobiliers, objets des présentes, appartiennent a
Madame ASCIONE, pour les avoir recueillis dans Ia succession de ;

Madame Marcelle Mélanie Emillenne CONSTANS, retraitée, demeurant a
MARSEILLE (13008) 34 rue Nicole Zemmour Batiment B.

Née 4 MARSEILLE (13002), le 19 octobre 1921,

Divorcée en premiéres noces de Monsleur Jean Baptiste Constantin
ASCIONE suivant jugement rendu par le Tribunal Civil de MARSEILLE {13000}, le 21
octobre 1953.

Veuve en secondes noces de Monsieur André Jean Louis MINOLA &t non
remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Décédée & MARSEILLE 9EME ARRONDISSEMENT (13009), (FRANCE), le
23 Janvier 2014, sans avoir laissé de disposition testamentalre ou autre & cause de
mort connue.

LaissanT pour recusillir Ia succession :
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Madame Frédérique Patricia ASCIONE, ci-dessus nommeée, qualifiée et
domicilise, VENDEUR aux présentes.

SA PETITE-FILLE venant par représentation de son pére :
, Monsieur Jacques ASGIONE, en son vivant égoux de Madame Eliane Jpselte
KARAGUENZIAN,
Né a2 MARSEILLE (13000), le 1er septembre 1841,
Décédé a MARSEILLE (13008), le 15 aot 2011.
Fils issu de l'union de Monsieur Jean Baptiste Constantin ASCIONE et de
Madame Marcelle Mélanie Emilienne CONSTANS.

Précision étant ici faite qu'un autre enfant était Issu de l'union de
Monsieur Jean Baptiste Consfantin ASCIONE et de Madame Marcelle Mélanie
Emilienne CONSTANS :

Monsieur Patrick Armand ASCIONE en son vivant divorcé de Madame
Anne-Marie Jeanine L'HOSTIS,

Né 3 MARSEILLE (13000), le 29 mars 1950,
Décédé @ TOULON (83000), le 23 octobre 1994, sans postérité,

L'acte de notoriete constatant cette dévolution successorale a été regu par
Maitre MICHELIS, notaire 8 MARSEILLE {8°), le 25 mars 2014,

La transmission de propriété a été constalée dans une atlestation immobiligre
regue aux minutes de Maitre MICHELIS, notaire &8 MARSEILLE, ce jour.

Une copie authentique de cet acte sera publiée au service de la publicité
forciere de MARSEILLE 3éme dés avant ou au plus tard en méme temps que les
présentes.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Lesdits biens et droits immabiliers, objets des présentes, appartenalent & titre

de biens propres & Madame veuve MINOLA, par suite de 'acquisition qu'elle en a faite
durant son veuvage, de :

Moansieur Gilles Jean Fermnand SORINE, contrdleur de gestion & la COMEX,
demeurant & MARSEILLE (13008) 17 rue Saofférino,

Né a MARSEILLE Ie 2 avril 1964,

Célibataire.

Aux termes d'un acte regu par Maitre GIUSTINIANI, notaire & MARSEILLE, le
13 février 2004.

Cette vente a été consentie et acceptée moyennant le prix de CENT QUINZE
MILLE EUROS (115.000,00 EUR), s'appliquant:

- Aux Biens mobiliers a concurrence de : QUATRE MILLE SEPT CENT
SOIXANTE DIX EUROCS (4.770,00 EUR),

- Aux BIENS a concurrence de : CENT DIX MILLE DEUX CENT TRENTE
EUROS (110.230,00 EUR)
Lequel prix a été payé comptant et quittancé dans ['acte

Cet acte contient les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité foncidre de
MARSEILLE 3éme, le 26 mars 2004, valume 2004P, numéro 2468,

TA K¢ SR



29

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE
Lesdits BIENS appartenaient & Monsleur SORINE par suite de I'acquisition
qu'il en avait réalisée, en I'Etat Futur d’Achévement, de

La société civile coopérative de construction et de vente & capital et personnel
variables RESIDENCE LE SISLEY, Soclété Civile Particuliéfe 2 capital et personnel ”
variables, ayant son siége 3 MARSEILLE 13009, 111 Avenue de la Jarre,
immatriculée au RCS MARSEILLE sous le numéro D 415.406.081,

Aux termes d'un acte regu par Maltre Jean-Frangois ROHMER Notaire a
MARSEILLE, le 3 juin 1998.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de QUATRE CENT
CINQ MILLE FRANCS (405.000,00 FRF) sait une contre-valeur de SOIXANTE ET UN
MILLE SEPT CENT QUARANTE ET UN EUROS ET QUATRE-VINGT CINQ CENTS
(61.741,85 EUR) sur lequel la somme de 243.000 Francs a été payée comptant et
quittancée dans l'acte, le solde ayant été stipulé payable au fur et & mesure de
l'avancement des travaux.

Ledit prix entiérement payé depuis, notamment & hauteur de 275.000 Francs
au moyen de deux préts qui lul ont été consentis par Soclété Financiére de I'Habitat
PACA aux termes d'un acte regu par ledit Maitre ROHMER [g 3 juin 1999. Lesdits
préts garantis par les inscriptions d'hypothéques conventionnelles ci-aprés relatées :

- une inscription d’Hypothéque Conventionnelle prise le 21 juillet 1998 Volume
98 V n° 3584 en vertu d'un acte regu par Maitre ROHMER, notaire & MARSEILLE, le
3 juin 1998, au profit de la Société Financiére de I'Habitat PACA conire Monsieur
SORINE, pour sireté et garantie du bon remboursement de la somme principale de
205.000 Francs (soit 31.252,05 Euros) et celle de 61.500 Francs (spot 9.375,61
Euros) pour tous accessoires, ayant effet jusqu'au 5 juin 2015,

- et une inscription d'hypothéque Conventionnelle prise le 21 juillet 1998
Voiume 98 P n° 3585 en vertu d'un acte regu par ledit Maltre ROHMER le 3 juin 1995,
au profit de la Société Financiére de I'Habitat PACA contre Monsieur SORINE, pour
sdreté et garantie du bon remboursement de la somme principale de 70.000 Francs
(soit 10.671,43 Euros) et celle de 21.000 Francs (soit 3.201,43 Euros) pour tous
accessoires, ayant effet jusqu'au 5 juin 2019,

Lesdites inscriptions étant & ce jour sans effet par suite de leur radiation.

Cet acte confient loutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au TROISIEME bureau des
hypothaques de MARSEILLE, le 21 jufllet 1998 volume 1998 P numéro 5970.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

NOTION DE LOGEMENT DECENT

Le notaire averlit TACQUEREUR qu'aux termes des dispositions légales
actuellement en vigueur, ie logement dit « décent » se caractérise par une piéce
principale soit d'au moins neuf métres carrés et d'une hauteur sous plafond au moins
égale a deux métres vingt, soit un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit &tre dotée d'une ouverture 2 I'air libre, d'uns cuisine
ou d'un coin-cuisine, d'une douche ou d'une baignoire, d'un water-closet séparé.

L'installation sanitaire d'un logement d'une seule piéce peut &tre limitée 3 un
water-closet exiérieur au logement & condition que ce water-closet soit situé dans le
méme batiment et facilement accessible.

it est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise & disposition A titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander |a mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprés du
tribunal d'instance.
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NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont &t négociées
directement entre elles, sans le concours ni [a participation d'un Intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait emonée, fes éventuels honoraires de cet

intermédiaire seralent & la charge de l'auteur de la déclaration inexacte. ¢

CONCILIATION ~ MEDIATION CONVENTIONNELLE
En cas de litige entre les parties, 'une d'elles pourra préalablement a toute
instance judiclaire soumettre leur différend & un conciliateur désigné et missionné par
le Président de la Chambre des notaires dont dépend le rédacteur de I'acte.
Le Président de la Chambre des notaires sera saisi sans forme ni frais.

Cette clause ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour cause la défaillance du
débiteur ou 'exigibllité d'une créance.

ELECTION DE DOMICILE
Les parties élisent domicile :
* en leur demeure ou siége respectif pour I'exécution des présentes et
de leurs suites,

» en l'office notarial pour la publicité fonciére, I'envoi des pigces et [a
correspondance s'y rapportant.

Le PRETEUR élit domicile en son siége pour l'exécution du prét.

Et speclalement pour la validité de l'inscription & prendre, la correspondance
et le renvoi des piéces, élection de domicile est faite en 'Etude du notaire soussigné.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété 4 'ACQUEREUR qui pourra se

faire délivrer, & ses frals, ceux dont Il pourrait avoir besoln, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR a ce sujet.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des plices &
PACQUEREUR devront s'effectuer & I'adresse suivante : chez Madame Danielle
PHILIPPE ~ groupe scolaire Lapin Blanc — 70, avenue André Zénatii — 13008
MARSEILLE constituant son domicile ou siége aux termes de |a lof.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera a: celle’ indiquée en
téte des présentes constituant son domicile ou siége aux termes de la loi.

Chacune des parties s'ablige & communiquer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lelire recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS

Pour ['accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent lous pouvoirs nécessaires & tout
collaborateur de T'office notarial dénommé en téte des présentes 3 l'effet de faire
dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent

acte en concordance avec tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
civil.

AFFIRMATION DE SINCERITE
Les parties affirment, sous les peines édictées par l'arlicle 1837 du Code
géneral des impdts, que le présent acte exprime [intégralitd du prix ; elles
reconnaissent avolr &té informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.
te notaire soussigné affirme qu'a sa connalssance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

MENTION LEGALE D'INFORMATION
L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomplissement
des aclivités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la realisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'atre
transférées a des tiers, notamment :
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- les parienaires légalement habllités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP, _

- les offices notarlaux participant a I'acte,

- les &tablissements financiers concemés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestien des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles & titre onéreux, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives 3
lacte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Consell supérieur du notariat ou 4 son délégataire
pour &tre transcrites dans une base de données immobiligres.

En vertu de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux [ibertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du comespondant Informatique et
Libertés désigné par I'office & : cil@notaires. fr.

CERTIFICATION D’IDENTITE
Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en
téte & la suite de leur nom et dénomination, lui a été régulidrement justifiée en ce qui
concemne la ou les personnes physiques au vu d'un extrait d'acte de naissance, et en
ce qui concerne la personne morale dénommeée PHILIPPE au vu d'un extrait modéle
K Bis délivré par le greffe du Tribunal de commerce de MARSEILLE.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégranie de la minute,

Lorsqus I'acte est établi sur support papier les piéces annexées 2 l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur TRENTE ET UNE es
Comprenant /b k_,f Paraphes

- renvoi approuve :
- blanc barre :

ud
-ligne entiére rayse : b"‘J ? - M
: ?nooTI:;eyém:yivgJS(‘J : ) g

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire
soussigné.
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Annexé a [a minute d'un este
CIC LYONNAISE DE BANQUE

CIC MARSEILLE POINTE ROUGE reg notaire soussigne
43 AVENUE DE MONTREDON oV, 2014
13008 MARSEILLE , le 6 NOV. ,
Téléphone : 08 2030 09 17 ' :
Fax :04 91 7379 14
JC ZERBIB A DOMENECH
E FINO A MICHELIS
NOTAIRES ASSOCIES
28 AVENUE ALEXANDRE DUMAS
13008 MARSEILLE

Concerne : Offre de crédit immobilier consentiea  SCI PHILIPPE

Référence : 18289 000834936 prét : 02
Dossler suivi par : Llorens MARTINEZ PEREZ

SUBSTITUTION DE POUVOIRS

La LYONNAISE DE BANQUE, Société anonyme au capital de 260.840.262,00 euros dont le sidge social est & LYON (1er), B
fue de la République, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 954 507 976,
représentée par, soussigné

Llorens MARTINEZ PEREZ
en verty des pouvoirs qui lui ont été donnés avec faculté de substituer tous clercs de I'étude de Maitre /U/Z:uau}

Auguel il donne et transmet les pouvoirs nécessaires a 'effet de :

- Représenter la Banque & la signalure d'un acte qui sera incessamment regu par le Notaire désigné ci-dessus et qui
constatera le prét dont les caractéristiques figurent dans l'offre de prét rélérencée ci-dessus;

- Accepler les garanties mentionnées;

- Fournir et exiger toules justifications;

- Requérlr 'accomplissement de toutes les formalilés alnsi que

- Passer et signgr tous actes et pléces;

t généralement faire le nécessalre,

4 m ............................................ LB/PI / ' 4 é

MARDUNEZ PEREZ Uorens
irecieur d'4
CiC MARSElLLr POII%!'?ECEOUGE

LYONNAISE DE BANQUE (CIC Lyonnaise de Banque) - Banque régle par les articles L.511-1 et sulvants du Code Manétalre et Financier
SA au capital de 260 840 262 € - 8, e de la République 69001 Lyon — Adresse postale 69207 Lyon cedex 01 — 14l 0820 01 01 02 - swift
CMCIFRPP ~www.clc.fr — 954 507 976 RCS Lyon — TVA Intracommunautalre : FR35954507976

M le Médiateur du CIC : BP 1526 — 69204 Lyon cedex 01 — Pour les opérations effectudes en sa qualité dintermédiaire en opérations
d'assurance : ORIAS 07 022 698

Pour toute demande partant sur ia bonne exécution du contrat ou toute réclamation : N° CRISTAL 09 69 32 06 06 (appel non surtaxé)



CIC LYONNAISE DE BANQUE LISTE DES DIRECTEURS D'AGENCE 23/10/2014
NOM PRENOM AGENCE FONCTION

MME |LEROQUX STEPHANIE 18001 |LYON BELLECOUR Directeur d'agence Grand public
MR. |LESCONNEC YVES 18559 |VAUCLUSE ENTREPRISES Directeur d'agence Entreprises
MLE JLHUILLIER VIRGINIE 5000638 |VIVIER - ECOLE DES DIR. AGENCE Directeur d'agence Grand public
MME ILONGE SYLVIE 18377 |SAINT JULIEN EN GENEVOIS Directeur d'agence Grand public
MA. JLUBRANO DI SCAMPAMICHEL 18294 |AIX MIRABEAY Directeur d'agence Grand public
MR. JLUSTENBERGER CHRISTOPHE 18805 |CIC BANQUE PRIVEE DEUX - SAVOIES Directeur d'agence Banque privée
MME [MAGNOL! STEPHANIE 13083 |ANTIBES SOPHIA 4 Directeur d'agente Grand public &
MR, [MALLET CHRISTIAN 18064 |MARSEILLE GAMBETTA Directeur d'agence Grand public
MME [MANDELU LAETITIA 18288 |MARSEILLE SAINTE ANNE Directaur d'agence Grand public
MR. [MARCHAND THIERRY 183174 |SAINT PRIEST Directeur d'agence Grand public
MR. |MAREY |ERIC 18312 [JUAN LES PINS Directeur d'agence Grand public
MLE [MARICHAL MURIEL 18300 |BARIOLS Directeur d'agence Grand publlc
MME [MARIO DOMINIQUE 18078 |FREIUS Directeur d'agence Grand pubfic
MLE |MARKOVITS CAROLINE 18118 |COGOLIN Directeur d'agence Grand public
MR [MARSOLAIS |ERLC 18117 |CORBAS VILLAGE DHrecteur d'agence Grand publle
MR. [MARTIN IEAN 18074 [TOULON OPERA Directeur d'sgence Grand public
MR. IMART‘INE PEREZ  [LLORENS 18383 |MARSEILLE POINTE ROUGE Directeur d'agence Grand public
MA. |MASSARDIER DAMIEN 5000638 |VIVIER - ECOLE DES DIR. AGENCE Directeur d'agence Grand public
MR, IMAURY JEAN YVES 18123 |BDLI.£NE Directeur d'agence Grand public
MR. |MAZZIETH GILLES 18260 |BOURG LES VALENCE Directeur d'sgence Grand public
MR. IMELLINA CHRISTOPHE 18333 _|PORTES LES VALENCE Directeur d'agence Grand public
MR, _[MENINI JEAN PIERRE 18247  |RIOM Directeur d'agence Grand public
MME |MENUT GISELE 18183 |CULOZ Directeur d'agence Grand public
MME |MICHALON LAURENCE 5000638 |VIVIER - ECOLE DES DIR. AGENCE Dicecteur d'agence Grand public
MR, |[MICHEL ERIC 18337 |CHAMONIX Directeur d'agence Grand public
MME [MICHELI PICCONE  JANNE 18032 (CAGNES SUR MER Directeur d'agence Grand pubtic
MR. [MIR SEBASTIEN 18385 JCARNOLUYX EN PROVENCE Directeyr d'agence Grand public
MME |[MOIROUD CATHERINE 18173 [BRON Directeur d'agence Grand public
MR. |MOLES ROTA NICOLAS 18314 |CIC BANOUE PRIVEE BAJ DUON Directeur d'agence Bangue privée
MA. [MDNTAILLER CYRIL 16313 LA TRINITE Directeur d'agence Grand public
MLE |MONTE!L EMILIE 18256 |GUERET Directeur d'agence Grand public
|MR. |MONTEIROD ERIC 18172 |CHASSIEU Directeur d'agence Grand public
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CR/FB
‘ Du 21 Février2014 ’
DELEGATION DE POUVOIRS
LYONNAISE DE BANQUE
L'AN DEUX MILLE QUATORZE
Etle VINGT ET UN FEVRIER.

PARDEVANT Maitre Christophe RICHARD, Notaire, membré de ld
Société Civile Professionnelle dénommée "Jean-Christian BARDE, Fabienne
LACOURTABLAISE, Emmanuel de BAILLIENCOURT et Christophe
RICHARD, Notaires Associés”, titulaire d'un Office Notarial dont le siége est &
LYON (17} 9, Rue de la République, soussigné,

A COMPARU

-La LYONNAISE DE BANQUE, Société Anonyme au capilal de deux cent
soixante millions huijt cent quarante mille deux cent soixante denx Euros, dont le
siége social est 4 LYON (1%} 8, rue de la République, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le n® 954 507 976.

:Ladite Société précédemment dénommee SOCIETE LYONNAISE DE
DEPOTS ET DE CREDIT INDUSTRIEL, changée d'abord en SOCIETE
LYONNAISE DE BANQUE par décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire
du VINGT NEUF JUIN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX avec effet du
PREMIER NOVEMBRE MIL NEUF CENT QUATRE VINGT DEUX ; puis en
LYONNAISE DE BANQUE par décision de ['Assemblée Générale Mixte du
TRENTE MARS MIL NEUF CENT QUATRE VINGT HUIT avec effet dau méme
jour; le tout réguliérement publié.

- Représentée par Madame Isabelle BOURGADE, domiciliée & LYON (1) 8
Rue de Ia République.

-=AGISSANT en sa qualité de Directeur Général, comme ayant €t¢ nommée a
cette fonction suivant délibération du Conseil d'Administration de la LYONNAISE
DE BANQUE, en date du QUATRE DECEMBRE DEUX MILLE TREIZE dont
publicité parue au Journal d'insertions légales « TOUT LYON » n° 5080 DU 21
DECE_‘MBRE 2015.

/LAQUELLE, au nom de la LYONNAISE DE BANQUE a, par ces présentes,
consﬁtue pour mandataires spéciaux, les Directeurs d'Agences dc la LYONNAISE
DE BANQUE auxquels &llé donne au nom de la LYONNAISE DE BANQUE, les

pouvairs ci-aprés :
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Signer tous actes de préts, avances, ouverture de crédits el engagements pax
signature, sous quelgue fonuc que ce soit, en fixer les condlhons. i
r

Recevoir ou remettre tous dépbts, sommcs, documents, effets-.de
commerce, valeurs mobilidres, parts sociales, objets quelconques. En reméttre oi en
recevoir quittances, récépissés, décharges. Approuver tous réglements de comptip.
Consentir,. accepter toutes subrogations. .

Retirer de tous roulages, postes, messageries, administrations, tous colis,
paquets, lettres, méme recommandés ou chargés. Encaisser tous mandats, bordereaux
bons de paiements, et pour cela donner toute procuration postele.

* 1. ..
*

Effectuer et signer toutes déclarations destindes & salisfaire a téhfe:s
prescnpuons administratives et fiscales. Acquitter tous impéts. Présenter tous recouts
gracieux ct réclamations, notamment devant toute administration fiscale. Demander
toutes remises et restitutions, .

Prendre et accepter tous priviléges immobiliers ou mobiliers, hypothéques,
nantisserents, garantics quelconques, requérir, renouveler, radier toutes inscriptiops. A
ces fins, donner tous pouvoirs spécimmx. Accepter d'étre tiers détenteur ou dépositaire
séquestre, o

Consentir toutes mainlevées, cessions d'antériorité, clauses de concurrence,
avec ou sans constatation de paiement. ) e

Représenter la LYONNAISE DE BANQUE vis 4 vis de la clientéle, des ters,
des administrations. Signer toutes correspondances, conventions, dcclaranons,
marchés, actes, documents. Elire domicile. Et d'une fagon générale, faire tout ce qm
sera conforme & [’objet social de la LYONNAISE DE BANQUE. .

Augx fins ci-dessus, élire domicile, passer ct signer tous actes et piéces, prendre
toutes mesures conservatoires.

Se substituer spécialement une ou plusieurs personnes en tout ou partie des
présents pouvoirs et généralement faire tout ce qui sera utile el nécessaire.

Les présents pouvoirs demeureront valables jusqu'a dénonciation expreSSc
par le Directeur Général de la LYONNAISE DE BANQUE

S
afny s =

Maitre RICHARD, Notaire associé susnommé, certifie exactés,
conformément & l'article 2441 alinéa 2 du Code Civil, les énonciatiofs- qui
précédent relatives & I'état, la capacité et la qualité de toutes les parties vusecs au

présent acte.

DONT ACTE

sur trois pages,
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Fait et passé 4 LYON (1) 8 Rue de la République,

Au sitge de ]a LYONNAISE DE BANQUE.

Les jour, mois et an sus-indiqués.

Lecture faite, le comparant a signé ainsi que Maitre RICHARD, Notaire
soussigné.

Suivent les signatures.

Droit d’enregistreraent sur Etat ; 25 Euros

POUR COPIE AUTHENTIQUE établie sur TROIS pages, réalisée par
reprographie, délivrée et certifiée, comme: étant la reproduction exacte de
I'original par le notaire soussigné.
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CIC LYONNAISE DE BANQUE 18289 000834hds
50 - 18289

PROCEDURE SECTEUR LIBRE

Acte notarié

) CONTRAT DE PRET,IMMOBILIER .

Le présent contrat de prét es! régi par les conditions particuli¢res et les condiions générales qui suivent. Condilions
particuiiéres et condilions générales forment un tout indissociable avec le tableau d'amortissement annexé au présent contrat,
indiquant Ia décomposition en capital et Intéréts pour chaque &chéance. ! est expressément convenu qu'en cas de
contradiclion entre les conditions générales el Ies conditlons particuliéres, ces derniéres prévaudront.

Le présent contrat est réqi par le droit francais. !l est composé par des conditions particuligres et par des condilions générales,
qui forment un lout indissaciable.

1. PRETEUR :

LYONNAISE DE BANQUE (CIC Lyonnaise de Banque) - SA capital de 260 840 262 §e
8, rug de |a République 69001 Lyon - 954 507 976 RCS Lyon

Agence CIC MARSEILLE POINTE ROUGE située 43 AVENUE DE MONTREDON 13008 MARSEILLE.

Désignée par fexpression ‘le préteur’.

2. EMPRUNTEUR(S) :

Dénomination ; SCI PHILIPPE, Soclété clvile.
Capilal social : 1 000,00 EUR,

Siége social : 4B CHEZ MME SANDRINE GAITTET 4 PLACE ESQUIRQS 13009 MARSEILLE .
L'emprunteur est représentd aux présentes par ; .

CARACTERISTIQUES DE L'OPE ION FINANCEE :
31 OBJET

Achat d'un appartement d'une surlace habitable de 40 m? comprenant 2 pigces 2 titre de résidence principale d'un locataire.
Adresse : RES SISLEY BD DU REDON LOT LE VALLON DU REDON 13009 MARSEILLE

Coiit total de I'opération (frais et accessolres inclus) : 126 840,00 Euros.

3.2. PLAN DE FINANCEMENT

Préts sollicités : Pourcentage du total des préts sollicités]
CIC IMMO Prét modulable 115 000,00 Euros 100,000 %
Total des préts sollicités Préteur . 115 000,00 Euros 100,000 %
Total préts sollicités 115 000,00 Euros 100,000 %
IApport Personnel 11 840,00 Euros
ITotal des moyens financlers 126 840,00 Euros

3.3, DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les engagements suivants pris par l'emprunteur, liés & la nature des préts contractés, sonl définis dans les termes el condilions
qui suivent.

33.1. PROMESSE DE PORTE-FORT
Les soussignés,
associés de la sodété bénéliciaire du présenl concours financler s'engagent personnellement et solidairemen! envers le préleur

4 taire immatriculer la société el, se portent fort de la ratification du présent acle de prét par la sociélé aprés son immatriculation
définitive au Registre du Commaerce et des Soclétés,

Ralérence dossier : 1400000001220403 Page 1112 Exemplalre : 4 retourner par YEmprunteur - Parapha
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Si pour quelque raison que ce soil, la sociélé ne pouvalt 8ire immatriculée, les associés seronl tenus personnellement et
sofidairement de intégralité des obligalions au titre du ou des préts objel des présenles.

Limmatriculation définitive de la sociélé vaudra ratification du contrat de prét par la société avec efiel a la date de la signature du
contral. )

Sil est prévu un cautionnement solidaire d'un ou plusieurs associés en garantie du ou des préls objel des présenles, il esl
expressément slipulé que ce ‘Tautionnement esl constitdé a la garantie des engagements de la sociélé sous la condition
suspensive de [immalriculation de celle-cl au Registre du Commerce et des Saciélés,

Sl est prévu un cautionnement solidaire de personnes non associées en garantie du ou des préts objet des présentes, il esl
expressément stipulé que ce cautionnement signé antérieurement & limmalriculation de la socigle est un engagement alternatil
conslitué :

4 la garantie des engagements de la sociélé sous la condition suspensive de fimmatriculation de celle-ci au Registra du
Commerce et des Sociétés.

i la garantie des engagements pris ci-dessus par les associés a I'égard du préteur sous la condilion résolutoire dimmatriculation

de 1a société au Registre du Commerce el des Sociélés.

13.2. CHOIX RELATIF A L'INVESTISSEMENT

L'emprunteur déclare ne pas avoir 8té incité par le préteur A réaliser linvestissement immobilier, proposé le cas échéan! par un
tiers, et pour lequel le présent prét est accordé. L'emprunteur déclare connailre parfaitament les caractéristiques de
[investissement finance ainsi que les risques inhérents a ce type diinvestissement, avoir consulté 1 cas échéant ses conseillery
juridigyes el fiscaux et décharge expressément le préteur de toute obligation de conseil ou de renseignement a cel égard.
L'existence, la valeur, le rendement et le traitement fiscal de linvestissement réalisé par lemprunteur ne font pas l'objet d'une
quelcongue garantie de la part du préleur.

Par suile, {'emprunteur renonce & tout recours qui seralt lié a son investissement a I'encontre du préteur.

333. -RENONCIATION AU PRET CONVENTIONNE OU PRET CONVENTIONNE ACCESSION SOCIALE
L'emprunteur reconnatt avoir £1¢ informé par le préteur de Péligibilité de son dossier de prét immebilier & la réglementalion des
préls convenlionnés ou préts & i'accession sociale mais renonce en connaissance de cause, et sous sa seule el entidgre

responsabilité, & faire la demande de ce type de prél, qui lui aurait permis de bénéficier de l'aide personnafisée au logement.
I} déclare avoir parfaile connaissance du fail que cette renonciation entraine perte du droil 4 'aide personnalisée au logement.

4. PRETS

4.1, PRET: CIC IMMO Préét modulable n® 10096 18289 00083495602
4.1.1. Montant:
Le montant du prét est de : 115 000,00 Euros {cant quinze mille euros)

4,12, Coitducrédit;

Le présent crédil est réalisé aux conditions suivantes : Montant Taux
Intéréts du prét 36 068,66 Euros 3,000 %
Frais de dossier 500,00 Euros 0,048 %
Colisation assurance décés obligaloire 5 520,00 Euros 0,387 %
Coiil eslimé de la convention el des garanties B40,00 Euros 0,081 %
Solt un montant total 44 928,66 Euros

Taux Effeciif Global {articles L313-1 et 1 313-2) par an 3,526 %
Solt un TEG par mols de 0,293 %

Les intéréts sonl stipulés 2 taux fixe.

413. Modalités de remboursement du crédit :

Le prét est & remboursement constant. La définition de ce type de remboursement figure aux Conditions Générales.

Période ¢ i

Echéances : payables le 05 de chague mois.

Amorlissement du prét : en 240 échéances successives de 660,79 Euros chacune, cotisation éventuelle de I'assurance des
emprunteurs comprise (sous réserve de l'agrément de la compagnie d'assurance aux conditions normales). i

Les modalilés de remboursement et la composition des échéances en capilal el intéréts ressortent des Conditions Générales et
du tableau d’amortissement ci-joint.

La date prévisionnelle de premier déblocage esl le 01/11/2014.
La date de la premiére échéance sera.communiquée par le préleur.

4.14. Assurance :

Rafarence dossler : 1400000001220403 Page 2/12 Exemplaire : & retourner par 'Emprunteut - Parapha
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i
Culisa:ion(s) plobale{s) d'assurance : 5 520,00 Euros (sous réser';.re de l'agrément de la compagnie d'assurance aux conditions
narmales}. \
Les colisations d'assurance Décés et PTIA obligaioire figurant Je cas &chéant ci-dessus, dans I'article « Coit du crédit » el dans

le tableau d'amortissement sonl calculées dans lous les cas sur toute la durée du prét. En cas de souscription de F'oplion

facultative SENIOR, ‘les cotisations spécifiqued prévues dans la demande d'adhésion se substituéront aux cotisations de
('assurance obligatoire & 1a date de cessation de celle-ci.

5. LES GARANTIES

Pour siireté du (des) prét(s) sollicilé(s), le préteur demande les garaniies sulvantas :

5.1, GARANTIES PRISES PAR ACTE NOTARIE :

5.1.1. Garantle n* :14002449525 - PRIVILEGE DU PRETEUR DE DENIERS
Conslituant : I'emprunteur
Bien grevé : Appartement

Adresse : RES SISLEY BD DU REDON BOULEVARD DU REDON 13009 MARSEILLE
Montant garanti : 115 000,00 Euros

Liée au(x} prét{s) :
n° 10096 18269 00083499602  CIC IMMO Prét modulable de

115 000,00 Euros

5.2. GARANTIES PRISES SOUS-SEING PRIVE :

52.1. Garantie n® :14002449528 - CAUTION SOLIDAIRE

Constituani : M FREDERIC PHILIPPE {Personne physique) né le 02/09/1980 - 4 PLACE ESQUIROS 13009 MARSEILLE

et MME DANIELLE PHILIPPE {Personne physique) née le 29/02/1956 - 70 AVENUE ANDRE ZENATTI 13008 MARSEILLE
Montant garanti : 138 000,00 Euvros

Liée au{x) prét(s) :
n° 10096 18289 00083499602  CIC IMMO Prét modulable de

115 000,00 Euros

6. LES ASSURANCES

6.1. Prét n° 10096 18289 00083499602 - CIC IMMO Prét modulable de 115 000,00 Euros sur 240 mois
Les garanties, quolités et datas d'efiet de FAssurance empruntsurs sont détallées sur les dacuments de souscrption Assurance emprunteuws

Le préteur a souscrit pour le compte des emprunteurs un contrat assurance groupe couvrant :

M PHILIPPE FREDERIC : - Déces et Perte Totale et Iréversible d'Autonomie

7. ENGAGEME LIES A LA NA E DES PRETS :

4.1. MODULARITE-REPORT D'ECHEANCE EN CAPITAL .
Modulation de remboursement :

Dés le 13&me mols qui suil le premier amortissement en caphtal du prét, 'emprunteur pourra demander une fois au cours de
chaque année dans la Fmite de 12 modulalions au iotal, soit une augmentation, soit une diminution du montant de ses
échiances, dans la limite de plus ou moins 30% de I'échéance de départ sous réserve que cette modification n'entraine pas une
augmentation de la durée d'origine du crédit de plus de 24 mois.
L'exercice de la modulation n'aura dlincidence ni sur a périodicité des remboursements ni sur le taux du crédit. i est impossible
pendant une période de report d'échéance.
Report d'échéance en capital:
A partir du 13&me mois qui suit le premler amortissement en capital, l'emprunteur pourra également demander la suspension du
prélevement des échéances de remboursement pour une période de 12 mois maximum. Cette durée de suspension pourra étre
utilisée en une ou plusieurs fois. Dans le cas de fractionnement, les périodes de suspension ne pourront tre inférieures 3 3
mols.
Durant la {ou les) pétiode(s) de suspension, les intéréts et les primes d'assurances continueront A tre prélevées au comple de
I'emprunteur ; L'exercice de ce drolt ne pourra avoir pour effet de modifier la durée d'origine de plus de 24 mois
Les demandes de moduiation ou de report en capital :
- Ne constiluent pas un droil pour 'emprunteur et sont soumises & ['accord préalable du préteur, notamment aprés éiude de
1'évolution de la situation financiére de 'emprunieur.
- Ne pourronl étre satisfaites dans les cas suivants :

- Client fiché BOF ou au FICP

Rélérence dossier : 1400000001220403 Page 312 Exemplaire : & retoumer par 'Emprunteur - Paraphe
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- Client en situation de prise en charge des échéances du prél par la compagnie d'assurance au litra de fincapacilé de Iravail ou
de la perie d'emploi.

- Client en commission de surendettemenl & la BDF
Toute dermande de modification du prél, dans le cadre des disposilions ci-dessus, devra élre adressée au préteur par écril, un
mois avant l'échéance et, accompagnée le cas échéanl, de tous justificatils sur 1a shuation d'endeltement de l'emprunteur.
Toute modification lige 2 une demande de modulation ou de refort d'échéances donnera Ifeu & I'élablissement d'un nbuveau
labieau d'amorissament remis ou adressé a l'emprunteur,
Chaque modutation ou report d'échéance entrainera la perception de frals de gestion préievés d'office sur le compte de
I'emprunteur ouvert dans les livres du préteur. Le montant de ces frals sera celul en vigueur au moment de la demande,
tal que figurant dans “le recuell des principaux tarlis applicables aux particullers” a disposition dans les agences du
préteur,

8. DEFINITION DES GARANTIES :

Les définitions suivantes s'appliquent aux garanties liées aux préls ci-dessus, sauf aux garanties prises par acle séparé. Ces
garanties sont constituées dans les termes et conditions qui suivent.

8.1. PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Conlormément & l'article 2374-2 du Code Civil, le prét, étant desting 2 financer I'acquisition de limmeuble, sara garanti par un
privilage spécial constaté par un acte notarié qui contiendra notamment les énonciations prévues dans le modéle d'acle.
L'emprunteur s'engage & employer la somme prélée au paiement du prix et & déclarer l'origine des deniers pour que le préteur
puisse bénéficier du privilkge contéré au préteur de deniers conformément aux disposilions de l'article 2374 paragraphe 2 du
Code Civil, et ce jusqu'a concurrence : de fa somme préiée en capital, des intéréls au taux conventionnel, de lous frais et
accessoires comprenant nolammenl ; les sommes dues pour avances de primes d'assurance, les irais dinscriptions
complémentaires, de renouvellements dinscriptions, intéréts de retard au taux du crédit majorés de Irois (3) points, de tous
dommages et aulres intéréts quelconques, amendes conventionnelles, toutes indemnités divarses dont nolamment les
indemnilés de remboursement par anticipation, toutes commissions stipulées audit acle, débours divers, toutes sommes dues en
cas de procédures commencées par la faute de I'emprunteur, frais de poursuites, de procédures, d'actions quelconques, de mise
& exéoution, el fous autres loyaux coits évalués saul & parfaire ou & diminuer a vingt pour cent (20%) du capilal, Ce privilége
s'exercera sur tous les biens objet de la garantie loutes dépendances naturelies el par destination et tous accroissements et
améliorations qui pourront y &lre apporiés, ainsi que les batiments et dépendances qui y reslent ou qui pourront y étre implantés
par la suite, sans exceptlon ni réserve, lors méme quil y aurait erreur ou omission dans la désignation qui va suivre.

Les partles requigrent lnscription de ce privilége & la Conservation des Hypethéques pour la durée totale du concours financier
{incluant I'éventuelle période de franchise) tefle qu'elle ressort des conditions particuliéres, majorée de un an.

8.2. CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE

Il est précisé que dans Ia suite du présent lexte, I'expression "le cautionné” désigne ls ou les emprunteurs, celle de "caution™ ou
"caution solidaire” désigne la ou les personnes s'engageant solidairemant et indivisiblement en qualité de cautions el celle de
"crédit” désigne le ou les préls ou crédils garantis.

Portée du cautionnement solidaire

La caution solidaire est tenue de payer & la banque ce que doit el devra le cautionné au cas ol ce dernier ne ferail pas fate & ca
paiement pour un motif quelconque.

Dans la limite en montant de son engagement, la caution est ienue a ce paiement sans que la banque ail :

- & poursuivre préalablement le cautionné,

- & exarcer des poursuiles contre les autres personnes qui se seront porlges caution du cautionné, 1a banque pouvant demander
4 la caution le paiemeni de la olalilé de ce que luj doit le cautionné.

Pour obtenir ce paiement, la banque peut exercer des poursuiles judiciaires sur {'ensemble des biens, mevbles et immeubles,
présants e & venir de la caution.

La modification ou la disparilion des liens de fail ou de droit susceptible d'exister entre la caution et e cautionné ainsi que le
changemenl de forme juridique du cautionné ou de a banque n'emportera par la libération de la caulion,

De méme, en cas de fusion, absorption, scission ou apport partiel d'aclif affectant la bangue, la caution accepte d'ores et déji et
irrévocablement le maintien de son engagement y compris pour les créances nées postérieurement aux dites opérations, de
sorle que t'entité venant aux droils de la banque en bénélicie dans les mémes termes. La caution dispense la banque et I'entité
qui lui serail subsliluée de toute obligation dinformation & son égard. !
Dans Phypothése ob le crédit est garanti par un organisma de cautionnement muluel, le présent cautionnement bénéficie dans
les mémes termes & cet organisme, a proportion de son inlervention.

Enlin, la caution reconnait el acceple que, en cas de cession pac la bangua d'une obligalion garantie & un fonds commun de
créances, son engagement sera transmis audit fonds en tant gu'accessaire de Fobligation principale cédée.

Connalssance par [a caution de la sltuation du cautionné - fnformation

La caution ne fait pas de la situation du cautionné ainsi que de |'existence el du maintien d'autres cautions la condition
déterminanie de son caulionnement.

Elle déclare avoir connaissance d'éléments dinformation suflisants qui lul ont permis d'apprécier la siluation du cautionné
préatablemen 2 la souscription du présenl engagement.
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Tanl quelle reslera tenue au tire de son engagement, il a_ppar'lienl & la caution de suivre personnellement fa situation du
caulionné, la banque n'ayani & ce sujel, conformément & la loi, pas d'autre obligation dinformation a son égard que les suivantes

) lorsque e cautionné est une entreprise, la banque s'engage 4 laire connaitre chaque année 2 Ja caution le montanl et le terme
dps engagements qQu'elle garantlt. Compte tenu du sysiéme de gestion automaltisge de cette information mis au point par la
banque, les parties conviennent que la production d'un fisting informatique fera preuve de I'information entre efles;

- la banque informera la caution de toul incident de paiement non régularisé par le cautionne dans le mois de I'exigibilité du
palement.

Limite en montant et en durée du cautionnement

La caulion esl engagée dans la limite du montant global indiqué ci-dessus comprenant le principal du crédit garanti, les intéréts
et, le cas échéant, les pénalités ou intéréts de retard y al{érents, aux taux el conditions convenus entre {a banque et Je caulionnd

et pour la durée indiquée aux présentes. Ce mantant el cetle durée sont précisés par la caution elle méme dans la mention
manuscrite qui précéde sa signalure, '

Conséquences du cautlonnement 2 ['égard des ayants - drolt de la caution

En cas de décés de la caution, ses ayants droil, tels que ses héritiers, seront tenus sclidairement el indivisiblement & I'égard de
la bangue de 'exécution du cautionnement, dans jes mémes conditions que |a caution.

En conséquence, 1a banque pourra demander A n'imporie laquelle de ces persannes le palement de la totalité des sommes

qu'elie aurait &1& en droil de damander a la caution en capital, inléréts, et, le cas échéant, pénalités ou intéréts de retard, sans
gue puisse lui &tre imposé une division da ses recours entre lesdites personnes.

Cessatlon du cautlonnement

La caution ou toute personne venant & ses droits et obligations ne sera déchargée que par e paiement elfectif des sommes dues
4 la banque au litre du crédit garanti dans {a limite du montant de san engagement indiqué ci-dessus.

Mise en jeu du cautlonnement

En cas de défaillance du cautionné pour quelque cause gue ce solt, la caution sera tenue de payer 4 la banque, dans fz limite du
montant de son engagement, ce que lui doil le caulionné en capital, intéréts, et, le cas échéant, pénalités ou inlérdts de retard, y
compris les sommes devenues exigibles par anticipation. A délaut, elle sera personneflement redevabie, & compter de la mise en
demeure et jusqu'a complet paiement, des intéréts au taux [égal sur le montant des sommes réclamées sans aucune limitation.
La caution ne pourra se prévaloir de délais de paiement accordés au caulionné.

Recours de la caution - Limites .

Du fait de son pafement, la caution disposera conire le cautionné des recours prévus par la loi et pourra bénéficier des droits,
actions et sliretés dont dispose la banque & ['égard du cautionné au titre du crédit garanti.

Dés que la banque aura éi8 payée de la totalité des sommes dues par le cautionné au titre du cré&dit garanti, la caulion pourra
recevoir toul remboursement du caulionné el exercer tout recours,

Dans le cas ol une cbligation garantie fait I'objet d'une paricipation en risque, d'une garantie ou d'un cautionnement consenli
par une sociélé ou un organisme professionne| dont l'activité habituslle ou accessoire est de garantir le remboursement de
concours financiers {établissement financier ou de crédit, sociélés de caution mutuelle ...) la caution renonce & exercer tout

recours 3 l'encontre de cet organisme et 3 se prévaloir des dispasitions de Farticle 2310 du Code Civil tant 4 'égard de cet
organisme qu'a I'égard de la banque,

Pluralités de cautions ou de garanties

Le présent caulionnement s'ajoute et s'ajoulera 4 toules garanties réelles el personnelles qui ont pu ou pourront étre fournies au
profit du préteur par (a caution, par le cautionné ou par lout tiers.

Lorsque plusieurs cautions s'engagent dans le cadre du méme acte, les dispositions suivantes sont applicables :

- si les caulions garantissent chacune le montant total du crédil, elles agissent solidairement entre elies, de sorte que (e
créancier peul réclamer a chacune d'entre elles le palerment de [a totallté de la dette, sans qu'aucune division de ses recours ne
puisse lui étre imposée,

- i elles garantissent chacune un montant inférieur 3 eelui du crédit, elles garantissenlt chacune une fraction distincte du crédit a

hauteur de leur engagament. Dans un tel cas, elles s'engagent solidairement avec 'emprunteur mais non salidairernent entre
elles et les montants de leurs engagements s'ajoutent entre eux.

Impédts-Frals - Formalités

Tous droits, impdls, taxes, pénalités et frais liés au présent acte sont 4 la charge du cautionng y compris les frais
d'enregistrement en cas d'accomplissement de cette formalité.

Remlse d'une cople de Facle
La caution reconnait avelr recu une copie du présent acte.

INFORMATIQUE ET LIBERTES : les informations persannelles recueillies dans le cadre du présent acte peuvent {aire l'objet
d'un traitement informatisé. Ces informations sont principalement utilisées par Ia banque pour les finalités suivantes; gestion du
cautionnement objet des présenles et du ou des engagements garanlis, recouvrement, prospection, animation commerciale et
éludes statistiques, évaluation du risque, lutte contre le blanchiment capltaux et ie financement du terrorisme, sécurilé et
prévention des impayés et de la fraude et obligations iégales du préteur. La banque es! tenue au secret professionne! a I'égard
des informations confidentlelles concernan! la caution. Toutefois, ia banque est autorisée par la caution & partager le secrel
bancaire sur ces données personnelles en vue des mémes finalitds que celles précédemment indiquées au profit des
Slablissements et sociélés membres du groupe auque! appartient Ja banque, de ses partenaires (dont une liste peut &lre
communiquée sur demands), de ses sous-traltanis et prestataires el des autorités administratives et judiciaires légalement
habllitées.
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Sur ces informations personnelles collectées, la caution dispose d'un droit d'accés el de rectification. En outre, la caution paul se
prévaloir d'un drolt d'opposition, notamment pour Fulilisalion des dites infarmations & des fins de prospection commerciale. Pour
exercer I'un de ces drails, la cauiion peut écrire 2 la Direction du Contrdfe permanent et de la conformité du Préteur - B, rue de la
République - 69001 LYON. .

L4 ’ L4 14 ’

9. DEFINITION DES ASSURANCES :

9.1. ASSURANCE DES EMPRUNTEURS, ASSOCIES OU CAUTIONS SELON LE CAS ECHEANT :
La (ou les) personna(s) ayant signé antérieurement aux présentes une demande d'adhésion & la Conveplion d'Assurance
Colisctive des emprunteurs, conclue avec ACM Vie S.A., 34 rue du Wacken & STRASBOURG :

- confirme(nt) sa {leur) demande d'adhésion en vue de s'assurer contre les risques de DECES, de PERTE TOTALE ET
IRAEVERSIBLE D' AUTONOMIE, d' INCAPACITE DE TRAVAIL et INVALIDITE PERMANENTE, et PERTE D'EMPLOI selon
l'option choisie,

- sp'angaga(nl) A maintenir cette demande, & se soumetlre aux examens médicaux demandés par l'assureur et & payer les
colisalions jusqu'au remboursement du prd1, dans |a limits d'age précisée sur [a Notice d'information vigée ci-aprés.

La couverure du risque DECES/PERTE TOTALE ET IRREVERSIBLE D'AUTONOMIE est une condition d'octeoi du prél, lorsque
‘la {ou les) personne(s) répond(ent), au moment de f'adhésion, aux conditions d'age limite fixées par la Notice d'informalion
jointe. La {ou les)personne(s) peul(peuvent) également souscrire les options facultatives INCAPACITE TEMPORAIRE TOTALE,
INVALIDITE PERMANENTE ET PERTE D'EMPLOL.

En oulre, dans le cas ofl, compte tenu de 'age de la (des)personne(s), il apparail que la couverture de l'assurance obligatoire
cessera avant I'échéance du prét, Ia (ou les)personne(s) peut(peuvent), mais seulement au moment de 'adhésion, souscrire
I'oplion facultative SENIOR, couvrant le risque de DECES seul &t qui prendra e relais de I'assurance obligatoire lorsque celie-ci
cessera.

Si, au moment de I'adhésion, fa (ou les)personne(s) a(ont) atteint I'age limite de souscription de I'assurance obligatoire, elle(s)
peut{peuvent) adhérer & 'assurance facultative SENIOR PLUS garantissant le risque de DECES seul,

ta (ou les) personne(s) déclare(nt) avoir parfaile connaissance des conditions e modalités de cetie assurance, dont les
dispositions et conditions normales, par téte, figurent sur la demande d'adhésion et dans la Notice d'informalion et notamment du
fait que les ASSURANCES DU CREDIT MUTUEL Vie S.A. se réservent la faculté de difiérer I'adhésion a I'assurance, de ne
l'agréer qu'a des conditions spéciales ou de Ia refuser. :

En cas de divergence entre les pourcentages de couverlure exprimés sur le certificat de garantie ou |'attestation d'assurance
émis par ACM Vie S.A. et ceux-indiqués sur Fofire, les premiers prévaudront.

La présenle ofire est donc faite sous réserve de cel agrément et 1a cotisation d'assurance indiquée ci-dessus ne vaut qu'a fitre
indicatif dans I'hypothése de l'agrément de |'assuré aux conditions normales.

Cefie assurance n'esl pas un droil pour !a (ou les) personne(s), mais une obligation si le préteur I'exige, sans que la
responsabiiité de ce dernier puisse 8lra recherchée, au cas ol la demande d'admission n'aurait pas é1¢ accepi&e, comme au cas
ol I'adhésion n'aurail pas lieu pour quelque cause que ce Soil.

En tout étal de cause, la (ou les) personne{s) devra {devronl) veiller & la conclusion de cefte assurance, qui n'inlerviendra
qu'aprés confirmation écrite de l'assureur.

La cotisation d'assurance des emprunteurs payable dans la devise empruntée sera débitée sur toul comple ouvert au nom de
l'un quelcongue des emprunteurs dans les livres du préteur,

(i R - B v s CONDETIONS GENERALES 2

10. MISE A DISPOSITION DES PRETS

L'snsembia des prdls devra Atra déblogué totalemant dans les tronte-six mols de la signalure du contral. Le pramier déblocage devra étre
affectué dans les douze mois da la signature du congral.

L non tespect des délais ci-dessus fixés entrainera la caducité du présent contrat en cas d'absence iotale da déblocage et la réduction & due
concumence des sommas wiilisées en cas de déblocage partiel.

Par exceplion  ce qui préchda, la décaissement d'un ou plusisurs préls pourca intervenir ultéricurement si cela a été prévu aux conditions
particuflidres ouv sur accord exprés du prétaur,

Dans lous 185 cas, le prét sara mis & fa disposition de l'empruntaur, par le débil du compte "préf” ouvert au nom de F'smprunteur dans les livies
du prdlaur aprés régularisation des garanties, remise des pidces Jusiificatives demandées ls cas échéant par le préteur comme condition
préalable au déblocage des fonds, agrément de I'assurance, sous réserve, en cas de surpims demandée par l'assuraur, que le laux allectil
glabal du préi rests compalible avec les dispositions de ['article L. 313-3 du coda de la consommation, utifisation préalable de I'apport personnel,
Dans 1e cas ob le prd1 est destind 3 financer une acquisition immohilidre, la déblocaga sera efieciué el les intérdts commenceront & courlr & la
date & laqustle la prétaur procédera au viremant des fonds au compte du notalre.

S l'objet du financemant n'est pas encore achevé, la mise A disposttion das fonds ne pourra Atrs exigée par I'empruntaur au-deld d'una somme r
correspondant au codt des travaux réellament exacutés, sous déduction de Fappon persannel qui devra &ire préalablemenl investl.

Si lobjet du financemant est achevé, mais son prix non payable en una iols, la mise & disposition des fonds ne pourra #tre exigée par
f'emprunteur qu'at fur et & masure da exigibiité du prix de vente, sous déduction de I'apport personnsl qui devra étre préalablement investi.

A loccasion de chaque demande ds remise de fonds, Temprunteur devra remetire loutes pidces [ustificatives constalant I'avancemani des
travaux ou Mexigibié du prix et la préteur pourra faira véritier cet dtal d'avancement ou d'exigibillté par ses propres moyens Ou par une parsonne
délsguse par Iul 2 ce! effet.

Les mises & disposition successives pourroni &ire conslatéas par fous moyens de preuvas ordinaires. ’

En ottre, toute mise & disposition da fonds ne pourra 8tre effectués qu'a 1a condition que las déclarations effeciuées par I'emprunieur sur sa
situation sofant exactes, qu'aucun dvénement constituant un cas d'exigibliité anticipse prévir aux présantas ne soit surveny et qua les éléments,
nolamment financiers, au vu desquels I'accard du préteur a é1& donné, n'alent pas subi de modlfications substantielles.
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11. CARACTERISTIQUES DES PRETS

11.1. PERIODE DE FRANCHISE .
Si las conditions particutiéres le prévoient, ls prit sera assorli d'une périnde de franchise de remboursement en caplital (franchise dile partisile)
ou de franchise de remboursement du capital et de paiement des intéréts {franchise dite totale).
La durée st la dale prévisionnelle da départ de la franchise sont Indiqubes aux conditions particuliéres, ¢
La franchise ne pourra dépasser une durée de trente six mols, saul accord exprés du préteur.
Si en raison de circonstances pariculiéres dimant justifides (tellss que répor de [a date de pramiare utfiisation, retard dans 'avancement du
projet financé, ...} 'emprunteur souhaite ablenir le report de la date d'échéance de la franchise, il devra en adresser la demanda au préteur au
plus tard 2 mols avant cette dale.
{a période de franchise poutra également lre abrégée sur demande de I'empruntaur. Pour pouvoir 8lra prisa en compte, cetle damande devra
parvenir au priteur au plus tard 5 jours ouvrés avani Ie début de ia nouvelle période d'amortissement demandée (le point de dépan de la période
d'amartissement démarre le pramier jour de la périodiclté d’amaomissement convenu dans ies conditions particutidres).
Exempls :
Pour un prét ayanl son échéance le 25 de chaque mois : si la nouvelle échéance d'amorissement du capital sovhaltée est le 25 avril, la
demanda dolt Intarvenir au plus tard 5 jours ouvrés avant le 25 mars ; si la demande intervient le 30 mars, la nouvelle échéance d'amortissemant
du capital sera le 25 mai.
Dans tous les cas, les Intéréts de ia pérode de franchise, calculés comme indiqué & l'article « CONDITIONS FINANCIERES =, courront &
campler du premier déblocage du prét. Le faux d'intérét el les conditions d'assurance édventuefies pour catte périnde sont caux qui sont indiqués
dans las conditions pariculibres.
En cas de Iranchise pariielle, las intArals et colisations d'assurance éventuslles ainsi dus seron! payables pendant la période de franchise aux
dates el selon la pédodicité indiquée aux conditions partict/lidres, et au plus tard & la fin de la périoda de franchise,
En cas da franchise totals, les cotisations d'assurance éventuslies seront prélevaas mensusllement das le débui de la pérdode de franchise. Ls
coltl ds lassurance des emprunleurs, mentlonné aux conditions particulidres, comprand les cotisations prélevées en période ds Iranchise et
celles prélavées en période de remboursement, caiculées en tenant compta des intéréts capltatisés.
Pour fe paiement des Intérats, 'emprunteur a'la possibilité d'epter pour I'une des lormules suivantes, sachant que cette option ne pourra plus
éire modifide aprds émission de lolfre da prét:
1/ capitalisation des intérdts & la fin de la période de franchise el amortissement de ces intéréts sur ta durée totale de remboursement du prat ;
2/ palement des intéréts lors du prélévement de la premidre échéance de remboursament du capital
Quelle que soit 'aptlon relenue, les iniérdts courus pandant ja périade de franchise seront capitalisés annuellement & compler du darnier
déblocage des londs connu et en demler lieu 4 1a fin de | péricda de Iranchise, conformément au tableau d'amortissemeant cl-joint.

11.2. DUREE DU PRET !
La durée totale du prét comprend fa durée de 'amortissemant e, en sus, la durée de 13 période de franchise,

11.3. AMORTISSEMENT DU PRET

Le prél est 7emboursabla selon une pédodicité convenus dans les conditions particulires. Le point de départ ds la période d'amortissement est
défini par le tablaau d'amortissement remis & V'emprunisur, Le préldvement des échdances sera efieciué comme indiqué dans les conditions
particulidres soit la 5, 10, 15, 20, 25 ou e demier jour du mols.

Le prét s'amortira par échéances successives prélavdes sur un comple ouvert su nom de I'emprunieur, comme indique & [larticle
« ENGAGEMENTS DIVERS ». Le nombre, les montants, les dales des échéances de remboursement alnsi que feur décomposttion en capital,
iniéréts et cotisation d'assurance des emprunteurs, ressorient des conditions particufiéres at du tableav d'amorissement remis A Memprunteur,
Les intérats sont calculés comme indiqué & I'anticle « CONDITIONS FINANCIERES ».

En cas de prorogation d'achéance, il est expressément précisé qu'sn aucun cas une lelle mesura ne sauralt emporter novation pour ce qui est
des garanties.

La momant d'amortissement du capital par échéance préwvu Initlalamant sur le tablesu d'amortissement s'applique diés la peériode
damartissement, et ce, que le prét soit totalement ou partiellament dédbloqué. Si le prét n'a pas 6té intégralement déblogué dans le déial de 36

mois stipuld d-dessus el que son montant est rédult & due concuence selon la demands formulée par Femprunteur, un nouveau tableau
d'amortissement sera établi.

- En cas de remboursement constant, canstant par paliers ou progressif ;

Les échéances indiquées aux condilions particulidres contiennani 4 la fols Famortissemani du capital, les intéréis et la cotisation éventuelle de
'assurance des empninteurs,

Si e remboursemant est constant, la charge de remboursement reste constanta tout au long de la durde du prét, sous réserve des variations
éventuelies du taux d'inlérél. En cas de varialion du taux, le montant des dchéances en caplial el intéréts 4 venir sera modifié en conséquence,
dtant précisé que ce montant sera constan! jusqu'a une éventuelle autre variation du laux,

Si le remboursement est constant par pallers, la charge de remboursament resle constante pendant chaquea pafier, sous réserve des varialions
éventushes du taux dintéral qui auralent pour etist de modifier fe montant des échéances, au cas ol cette variabifité du taux auralt &4 stipulée.
i le remboursement est progressif, les montanis des remboursemants sant progressiis par palfiers de sorte que la charge globale de
remboursement augmente au cours de la vie du pral, compte non tenu des variations éventuelles du taux dintérét qul auralent pour effel de
modifier ces pafiars et le montant des dchéancas, au cas ol catte variablfité du taux auralf &4 stipulde.

- En cas de remboursement dégressif :

Les échéances indiquées aux conditions particuliares sont des échéances en capltal. Las Intéréts &t la cotisation d'assurance éventuelle des
emprunteurs s'y rajoutent, de sorte qua la charge glabale de remboursemant st dégressive au lur el & mesure des échéances, sous réserve das

varialions éventuelles du taux dintérél qui aurelent pour efist de modifier le montani des échédances en Intéréls, au cas ol cette variabifité du
taux aurait 818 stipulée.

- Dans tous [2s cas de remboursements autres, dits « & remboursements divers » :
Le prat est & échéance unique ou 4 échéances mulliples. Le remboursement du capital es| effectué aux dates el pour les montanis ligurant aux
conditions particuligres. La péciodicité des intérdts et celle des éventuelles cotisations d'assurance des emprunteurs résullent égalemen! des
condltions particulidres et du 1ableau d'amortissement cl-joint.
Les inlérats courus seront capltalisés annuellement & compter du demier déblocage des fonds connu,

11.4. CONDITIONS FINANCIERES

t a5 conditions financiéres du présent contrat sont résarvées au financement de l'objet prévue dans la demande de prét.

Efies ne pourront &tre maintenues que s ['emprunteur respecte cetts affectation.

Les intéréts son| calculés sur |3 base d'une annés civile.

Qurant la pariode comprise enire fa date d'un déblocage el 1a lin du mois civil en cours, las intéréts sont calculés sur les montanis débloqués en
fonction du nombra exact de jours compris entre |a date du déblocage et 1e demier jour du mois civil.

Uitérisurement, 1ls sont calculés sur la base d'un mois normalisé, ou d'un multiple de mois normalisé dans le cas d'une périodiché aulre que
mensuelie, conformément aux dispositions de Farticle R 313-1 du code de la consommation.

’
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Si |a période courua entie la date d'un déblocage et la date de la premiére échéance an capltal esl supérieure & la péricde d'amortissemant

stipuléa aux conditions particulidres, il y aura liou & petception d'intéréis intercalalres calculés au laux du prét sur les montanis déblogueés.

Le colt des garanties n'esl qu'une simple évaluation qui est donnda a litre indicati! sans aucun engagemsnt du pratour.

L' enprunteur déclare ne s'dtra engagd a varsar aucune rdmunération ou commission guelcanque & un ou des intermédiaires intervenus de

quelque manigre que ca soll, en vue de I'obtantion du présent prat, hormis cella{s) indiquéals) & r'anicla "COUT DU CREDIT" et prise(s) an
¢ compie paur e calcul du TEGe P ” ” .

5'll est prévu des Irais de dessiers, coux-cl seront dus & compter de la signalure du conlrat de prét et seroni prélevas au plus tard lors du premier

déblocage du prél, & hauteur du montant indiqué dans les conditions paricutiéres.

Dispositions applicables dans le cas d'adhéslon & ['Assurance Groupe soumlse & l'accord de la Compagnle

Le cofil de assurance rasulla des dispositions et des conditions normales décsites dans la notice d'assurance ramise & F'assuré. Aprés examen

médical, |a compagnie d'assurance peut étra amande, on ralson des risques qu'alla encount, 4 imposer una évantwalle surprime non comprise

dans e coiit indiqué.

12. REMBOURSEMENT PAR ANTICIPATION
1. L'emprunizur aura la faculté de rembourser chaque prat per anticipation, en tout ou partie 4 son gré.
Tout ramboursemant anlicipé :
- devra correspondra au moins au dixidme du capital inltia! emprunté sauf sl s"aght du solde,
- pour Iss préts relais, sera sans pénalit ot dispansé de tout préavis,
- sera définitil el ne pourra donnar su & de nouvslles ulilisations,
- sera exdculd par le préteur sous réserve que la provision existe au comple de l'emprunisur A la date prévue pour la remboursement par
anticipaiton,
Potr FI’a-.s praits avec échéances constantes, dégrassives ou prograssives, I'échéance de remboursement inlervenant aprés le remboursement
anticipé partiel sera minorée du montant des intérdis sur le montani remboursé par anticipation, calculés au taux du pedt an cours en fonction du
nombre de jours réels courus entre le jour du remboursament anticipé et la prochaine échéance. Un nouveau tableay d'amortissemen tenant
compte du ramboursement anticipd aprés prélévement da celte &chéanca 5era remis a4 'emprunteur. ! tiandra compts, selon la choix da
I'empruntaur, sol d'ung réduction da la durée du prét, solt d'une réduction du montant de 'dchéance.
Pour les préts avec des échéances par paliers, ou las préts dis « 4 remboursements divers », de nouvelles échéances lenan! compta des
sommas remboursées par anticipation seront détinies an accord entra le préteur et 'esmpruntaur. Un nouveau tableav ¢'amortissement tenant
compte du remboursement anticipé &1 apphcable aprés prélavemant de cotta échéance sera remis & 'empruntsur.
2. Una Indemniié de remboursament anticipé sara 4 la charge de l'smprunteur
Lindemnité stipulée cl-dessus sera égale 4 5 % (CINC POUR CENT) du capital restant di avant remboursement.
4. Au cas ol le contrat componta plusisurs préts, 'emprunteur souhaitant sifectuar un remboursement anticipé partiel pourra affectar la somme
remboursée proparionnaliemant aux diftérents prdls en cours dans 9 respect des montants minimaux prévus cl-dessus. A délaut d'un tel choix,
io ramboursement anlicipé partiel sara affacié au prét immobifiar bénéficiant du taux la plus taibla,
4. Aut cas oit ls contrat comporte plusleurs préts, toute demande d'augmeniation du montant de I'échéance de ramboursament de l'un des préts
sera atlectée on prioritd au prét bénéficiant du taux le plus faible, dans la imite de la réglementalion propre & chaque type de prét.

13. RETARDS

En cas de défailance da Femprunteur, le taux dinterdl sara majord de 3 (TROIS) points, ceci A comptar de Féchéance rasiée an soutirantce ot
Jusqu'a la reprise du cours normal des échéances contractualies sans préjudice du droit, pour Ye préteur, d'exiger le rembouwrsamenl anticipé des
sommes dues comme stipulé ci-dessus. Da plus, il sera redevable d'une pénalild conventionnella égale & 5 % (CING POUR CENT) des
moniants échus.

£n oulra, ls prataut pourra réclamar & lfemprunteur la remboursement, sur justification, des frals taxabias qui ul auront &té occaslonnés par celle
délalllance, & Paxclusion da tout remboursement forfaitaire da frats de recouvremant.

Touta avance ou réglement fait par le préteur pour te comple de I'emprunteur, notamment pour colisations 6l primes payées aux compagnies
drassuranca, produira das intéréts au taux majoré du prél concemé. Las intaréls dus pour une année enlidre produiront sux-mémes des Intéréts
au taux prévu aux canditions particulidres conformément & Tanicla 1154 du code clvl,

En cas dincident de paiemant, si 'emprunteur est una personne physiquse, des informations le concaernant sont susceptibles d'6tre inscrites au
Fichier National des Incidents de rembotirsamant das crédits aux particuliers (FICP) accessible 4 Fensamble des tablissements de crédit.

14. SOLIDARITE — INDIVISIBILITE
14.1. SOLIDARITE ACTIVE
En cas do pluralitd d'empruntaurs, loutes pidces refatives & I'exécution da Iz présente convention, ¥ compris lous regus, ordres de virement,

pourront #tre signées par Fun quelcongue des emprunteurs, qui se conférent réciproquement tous pouvoirs el cansentements a cet effel, de
sorta que la signature de 'un d'entre eux las engagera solidairemsent et indivisiblamant.

14.2. SOLIDARITE PASSIVE

En cas de plualitd d'emprunteurs, is sont sofidairament responsables de I'sxécution de lous les engagemants contractés aux termes des

présentes, de sorta que Is priteur peut exiger da l'un quelconque d'anlre eux ke paismen! de toutes sommes restant dues au litra du présent
{inancemant.

14.3. INDWISIBILITE

La créanca du préteur est indivisible, de sorte qu'en cas de décés d'un emprunteur personne physiqus, il y aura solidarilé entre toules les
personnas venan! & ses drolts ot obligations {héritiers, légataires) et le cas échéant Famprunteur survivanl. En conséquence, le préteur pourra

réclamet Ja 1otalité des sommes dues au titra du prét & o' impona laquelle de ces personnes, sans que puisse lui &tre imposé une division de ses
ecours.

Les significations prescriles par la lof avronl fleu aux lrals de ceux & qui elies seron faltes. St ia pré1 est assortt d'une assurance décas, les

obilgations des personnes précitéas ne cesseront qu'a partir du varsement sifectil de l'ndamnité at sous tésarve qua cells-ci couvre toutes les
sommes encore dues au prateur an capital, iniéréts, frals e! accessoires

15. ASSURANCE - DOMMAGES — INDEMNITES VERSEES AU TITRE DE L'IMMEUBLE FINANC
OU DONNE EN GARANTIE

151 SOUSCRIPTION D’UNE ASSURANCE DOMMAGES
15.1.1. Immeuble en copropriété
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Il est rappelé que sl le bien financé ou donné en garantia ay profit du préteur falt parle d'une copropriéts, I dolt 8tre assuré en application du
raglement de copropriélé qui impose au syndic d'assurer fimmauble contre lincandie. En cas de sinistre, le réglement de copropriété peut '
prévoir que les indemnliés d'assurance seront affeclées par priofité & la reconstruction sf elle est régulidrement décidée par l'assemblée
générala aprés sinisire. Dans ce cas, le préleur aulorise I'alfectation des indemnités & la reconstruction de I'immeuble. La ou les compagnies
d'assbrances sont alors autorisées A remettre les indemnitdés sn vertu des assurances collectives aux représentants du syndicat dans fes
conditions prévues ‘par s réglement de copropriété, hors de la présence el sans 16 concours du préteur. ‘I 9
Si la reconstruction n'est pas décidés, lous les drolls du préteur sont réservés sur les indemnités 3 provanle des palices collectives.

Si lassurance souscrite par le syndic couvre insuffisamment les parties privatives, le préteur conseille  Pemprunteur, ou au propridtaire du blen
s'll n'est pas Femprunteur, de souscrire ure assurance complémentaire personnellemant comme il est dit 4 Uarticle d-aprés.

15.1.2. Immeuble hars copropriété

Si Ie blen financé ou donné en garantie ne jalf pas partie d'une copropridtd, le prateur conselile & 'ampruntewr, ou au propridtaire du blen sH
n'est pas emprunteur, de souscrire une assurance le garantissant contre les risques dlincendie, explosion, dégdts des eaux, auprés d'une
compagnie notoirement solvable da son cholx, el ce pour un montant au moing égal au prix da sa reconstruclion en cas de sinisire, ou & sa
valaur de remplacement.

L'emprunteur reconnall avalr &1€ infarmé et mis en garde par la préleur qu'a détaul d'une telle assuranca, |l $’expose en cas de sinistre, a devolr
rembourser 2 totalité du prét devenu exigible alors que e bien sinistré ne seralt plus d'una valeur sulffisante pour faire face A cette dette.

Le propridtaire du bien s'engage 4 tenir informé le praieur en cas de souscriplion el de résiliation de toute police d'assurance couvrant la bien
{inancd ou dannd en garantie.

15.2. INDEMNITES DUES EN CAS DE SINISTRE

Sl le propriglaire du bien financé ou donnéd en pgaranlle a souscril 'assurance dommages visée & l'aricle « SOUSCRIPTION D'UNE
ASSURANCE DOMMAGES », les dispositiens sulvantes sont appiicables : .

- Dans I8 cas ol une garantie hypolhécaire ou un privilége de préteur de deniers est constitué sur immeuble assuré pour siretd du présent
financemant, ie préteur béndliclara, conformément aux dispasitions de l'article L.121-13 du code des assurances, d'un droit privilégié sur les
indemnités dues en cas de sinistre,

- Dans les autres cas, le proprétaire de Fimmeuble financé déciare par les présentes remettra en naniissement au profit du préteur,
conlormé&mnent aux articles 2355 et sulvants du coda clvil, toutes Indemnités et versements quelconques susceptibles d'étre dus par la
compagnis d'assurance au titre de toute pofice actueliement souscrile ou venant & 8tre souscrite ultérieurament en cas de sinistre partie ou lotal
atfectant limmeuble, et ce jusqu'au complat paiement des sommaes dues au e du pral

L'emprunteur autorse le préteur & communiquer 4 la compagnle d'assurance copie du présent contrat de prét si la compagnie d'assurances
{'axigeait, notamment aux fins didentification de I'mmeuble financa,

€n conséquence, en cas de sinlstre total ou partiel, et sous réserve de toute autorisation donnée par le préteur d'aflecter les indemnilés & la
reconstruction de [Tmmeuble, le préteur touchera une somme égale av montant de sa créance, en principal, intérats et accessoires, sur les
indemnilés alloudes par la compagnle d'assurances. Go paiement devra 8tre eHactué diractament entre les mains du préteur sur ses simples
quittances, hors la présence et méme sans te concours ni la participation du propriétaire de limmeuble, lequel lui contére, & cel effel, tous
pouvoirs et délégations nécessaires.

Si le prét est rendu exigible, les indemnités et sommes versées simpuleront sur la créance du préleaur, dans Fordre, d'abord sur les frais et
accessoires, puis sur les intérdts, puis sur le capital,

Si le prét n'est pas rendu exigible par le préteur, cetul-ci conservera les sommes verséas sur un compte spécial nantt et les afieclera au
palement des travaux de réparation ou reconstruction de I'immeuble sur présentation par lemprunteur de juslificatifs d'exécution des travaux.
Notification des présentes, avac loutes oppositions nécessalres, sera falte & la compagnie d'assurance, aux Irals de 'emprunteut, par les soins
du préteur qui en chargera, le cas échéant, la notaire, sl une garantie hypothécalre ou un privilége de pritaur de deniers est pris.

De miéme, | propriétaire de limmeuble déclare remetire en nantissement au profit du préteur toutes sommes auxquelles it pourralt prétendra &
{'occasion ou 4 la suite de tout sinistre indemnisé par I'Etat ou par toute collectivité locale ou territoriale.

16. EXIGIBILITE IMMEDIATE

Les sommes dues seront da plein droit el immédiatement axigibles dans 'vn quelconque des cas sulvants. Pour s'en prévalolr, le préteur en
averlira I'emprunteur par écril,

- 5i Femprunteur est en retard de plus da 30 jours dans le paiement d'une échéance en principal, intéréts ou accessires du présent prat ;

- &n cas da saisie Immabilidre, affectant le bian financé ou donné en garantie |

- an cas de fiquidation judiciaire de l'emprunteur ou d'una caution, saut dans ce dernier cas fourniture d'une garantie de substitution équivalents ;
- 51 une personne assurée au titre du prét décéde ;

- 51 lremprunteur ou la caution éventuelle Ialt l'objet de cession de parts sogiales sans I'accord préalable du préteur, lorsgus 'emprunteur ou la
caulion est une société civile ; .

- 5l les biens financés ou remis en garantie sont détériorés de fagon A compromettre ta sécurilé des blens, ou si des accessolres sont délériorés
ou enlevés ;

- en cas d'expropriation ayanl pour abjet les immeubles financés par le préteur ou remis en garantie ;

- 5l est procédé 4 diimponants changemenis de construction ou 3 des transiormations, sans Faccord du préteur, ou si le lopement ne
correspond plus aux normes d'habitation ;

- 5l las biens financés sont détrults totalement ou partieliernent, par incendie ou autrement ;

- s} ies biens financés sont vendus, donnés, échangés, apportés en société, en totallté ou en partie, ou partagés sans accord écrl préatable du
préteur, au sujet du remboursemant de sa créance ;

- &l les sOratés prévues en garantie du présent financement n'étalent pas régulidrement constiludes ou vanalant 4 &tre contestées, & perdie de
leur valeur du falt du constituant ou A disparalire ;

- s} les sommas prétées ne regaivent pas ['emplo auquel elles sont destinées ;

-st le présent financement est garanti par un nantissement de prodult de capitalisation & versements pérodiques dont l'empruntaur ne
respeclerail pas les versements programmés ;

- en cas d8 non régularisation ou de perte du namtissament da fout produit régl par des dispositions fiscales particulidres, en considération
dugquel le présent prét a été consentl ; en cas d'exigibiité anlicipée entrainant la mise an Jeu du nantissemsni de tout prodult régl par des
dispositions fiscales particulléres, 'emprunteur décharge la banque de toutes conségquences notamment fiscales de cette mise en jeu ;

- dans ls cas ol les personnes ou l'une d'elles, ayant conlractd une assurance décés invaliditd, ne bénaficieralt plus de cetle assurance, par
sulie d'unae faussa déclaration de I'assuré ou du non-patement des prmes ;

- en cas dinexécution par Yemprunteur de 'un des engagements prs ou dinexactitude d'une déciaration effectuée par I'emprunieur dans le
cadre des présentes ponaﬂt sur des léments essentiels ayanl déterminé Faccord da la bangue ou de nalure & compromettre le remboursement
du prét;
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. an cas de mutation de propristé entre vils au plus tard au moment de laccomplissement des tormalités de publicilé &l de quelque fagon que ce
solt, constitution de droits réals; allectation hypothécaire ou saisie du ou das immeubles afieciés 8 la garantia du prasent financemeant

Jusqu'a la date du réglament offecll, les sommas dues produisent daes intéréts de ratard & un laux égal & celui du prét,

L'exigibltité Immeédiate d'un des préts, objet du présent financement, intarvenant pour les causes précitées pourra enirainer, sur déclsion du
prateur, l'exighitith immadiate des autres préls ayani concouru au linancement du méme objet.

£n cas 8o survenance de I'un qualcongue de ces dvénements, le prétour pourra refusar toul décalssement. ’

17. DOMICILIATION DE REVENUS

En conlrepartie du taux avantageux qui lui est consanti, l'empruntaur s'oblige & domiciliar auprés du préleur ses revenus, quelia que laur nalure
{salairas, pansions, ...) pandant loute la durée de 'un qualconque des préts immoblfiars contractés auprés du préteur.

18. NANTISSEMENT DE L OYERS EVENTUELS

Dans le cas ob le prél est garanii par un nanlissemant des loyers d'un immeuble, las dispasttions de F'article « LES GARANTIES = des conditions
particulibres 5'appliquant.

Dans les autres cas, si Ie bien financé ou donné en garantie #tait loud, pour assurar au préteur le paiement de ce qui pourralt jui 8tre dil en vertu
des présentes, lempruntaur, ou s'l y a figu fe ters garant propriglaire de Iimmeubls remis an garantie, daclare par las présantes remetire en
nantissament au profit du préteur, conlormément aux aricles 2356 3 2366 du code civil, fa créance quiils dstiendront au titre da leur focation
contre tout locataira ou occupanl présent ou fulur.

En cas da non-paiement par I'emprumeur d'une somme schue en capital, ou intérdts, ou irais et accessoires, la prétaur pourra donc notifier ai
randre opposable 8 présent nantissamant au locataire par lattre recommandée avec demande d'avis de réception, conformément & l'aricia 2362
du code civil.

A compier d'une tells notification, la locataire dovra diractement varser au prateur las sommes dues, au fur et & masure de lour échéance, et ls
préteur an appliquers l2 montant au paiement des sommes lul restan dues en les imputant, dans lordre, d'abord sur les frais el accessoires puis
sur les intérdts, puis sur le capital.

Le caractdra conain ot liquide de la créance du préteur Sera atlesté par les écritures passées dans las livres du préteur qui seules Jeront fol, Son
caractéra exlgible résultera de la seule exigibilité prononcée par |s prétaur an application du contral existant entre lui et I'smprunisur ou des cas
prévus par ta lot.

19. ENGAGEMENTS DIVERS

Dans le cas oi 'objet du pritt est de financer Facquisition d'un immauble ou la réallsation de travaux, I'empruntaur s'oblige & exécuter les travaux
da constuction, ou A effectuer Facquisition, conformément & {a demande de prét soumise au prétaur.

Conlemément aux dispositions da Varticle L. 111-30 du code ds 1a construction et da Y'habitation, I'empruntaur qui fail réaliser des travaux de
construcion devra souscrire une assurance dommage ouvrags. L'smprunteur reconnall avoir été intormé par le préteur des risques ol
conséquences pouvant résulter de l'absence de souscriplion de celle assurance, nolammant sur le fall qu'il pousra &lre amené A supporter le
colil des évantusis dommages atiectant la construction.

il s'obiige égalemant & poursuivre ou & f2ire poursulvre les travaux sans interruption, et | autorise le préteur, an cas d'interruption d'au moins un
moals, & les faira continuar aux frais, risques st périls de I'emprunteur, an ufilisant nolamment & cet elet les fonds restant disponlbles du
financoment faisant 'objst des présentes.

L'emprunteur ou le propriétaire du blen financé ou donné en garantia s'engags & fakre le nécessalie pour conserver 13 valeur du bien, le
malntenic en bon tal, ! & en jusiifier au préteur & pramidre demande de celul-cl. )

L'smprumteur s'engage A donner toute facillié pour l'exercice du contrdle qui sera eflaciué 2 la requéte de 'Etat, du préteur en ce qui concerne
futilisation des fonds, notamment par la visite de Ihabitation financée au moyen du prél el par la production des documents el attestations
Justifiant da la réalisalion du projel. S'agissant de la visite de ['habitation financée, le préleur informera préalablement 'emprunieur de sa
demands el fixera une date de visite aprés concertation, ’
Dans tous les cas, I'empruntaur sera tanu :

- d'informer 1a préteur, dans un délai de quinze Jours, de tous las falls susceptiblas de modifier notablement la valeur de son patrimoine ou
d'augmentsr sensiblement Je volume de ses angagements |

- de communlquer au préteur & banna date l'ansemble des pléces Justificatives prévues dans la cadre du présent linancement,

- de fournir au préteur, sur simple réquisition, tous renselgnements el Justificatis sur sa situatlon juridiqua, fiscale, financiére ot commerclale.
L'emprunteur déclara n'avoir souscril aucun prét auprés d'un autre établissemant 3 lexcaption de celui ou de caux signalés dans la demande de
prét qu'il a signéa préalablament 3 la régularisation de 1a présente convention.

L'emprunteur ou toute cautlon s’engage & acquitter ponctueliament les charges de copropriété dont il sera redevabla, au titrs du ou des
immeublas taisanl l'obje! du présenl financement ou plus géndralement au lire de tout immeuble ramis au prdleur en garantie du
ramboursemant dudit financement. A cet elis, le préteur pourra se faire communiquer 4 premiére demande de sa part tout justificatif permettant
d"&tablir ie réglament & bonne data de ces charges de copropriéié.

Pendan ioute fa durde du pray, femprunteur ou ioute caution sTntardi, saul eccord du prétaur expressémeni nolillé de falre quoi que ce soil qut
puisse ahérer i3 valeur, changer fa nature ou la destination da bieas notamment immobiliers donnés an garantie.

£n cas d'expropiation d'un immeubie financé ou remis ea garantie au prateur, l'emprunteur ou la caullon, selon le cas, céde dés & présent av
priteur ses droits el actions contre Ie débiteur au titre de toute indemnité d'aviction 4 lagualle I'empruntaur ou la caulion awrait droll sans que la
présents cassion puisse faire obstacle au recouvramenl de Ja créance du prateur par foules autres voles de droll,

Le prasent contrat pourra 8tra enregistré & la difigance de Tune des parties, ’

Les drolts, impdis at taxes présents et futurs, de quelque nature que ce salt, & l'exception de coux que la kol met & la charge du préteur, ainsi que
les frals Iids & Poctrol ou & Iz gestion du prét (tels que frals de dossler, davenant, ...}, & la constitution, au renouvallement éventuel @1 & la
malnlevée des garanties (iels que Irals d'hypothégque ou da privilge de préleur de denlers, amoluments de nolaire, coiit de la copis exéculoire &
défivrar au prétaur), seront suppertés par t ‘amprunteur, acquittés par Il ou remboursés par lul au préteur, sur présentation de justificatils, en cas
d'avance par ca darnier.

Sl remprunteur est tiulaire d'un compte sur les fvres du préteur, I donna mandat au prileur de procéder au prélévement de towes les
échéances en capital, intéréts, dvernuslies primes et cotisaions d'assurance groupe des emprunteurs (lorsqu'alles figurent sur I tableau
d'amotiissement joint), trais de dossier ef autres accessolres, convenus aux lermaes des présentes, au débit de ce compta, sans préjudice des
droits pour 1a prateur de procsder & la compansalion légals, lorsque les conditions sont réunies.

Dans la négative, les mises & disposition el remboursemants seront efletiués sur Is compte désigna par lemprunteur.

Tous las paiesants an principal, intéréts et accassoires, auront Heu au sidga du préteur, sans Irals pour ce darnier ni compensation.

La preuve de |a réallsalion du prét, ains! que celle des remboursamenis el de tout rhglament y ralaill, résullera des écritures du prdteur, sans
préjudica du dralt pour 'emprunteur de rapporter la prauve contralre. . 3
Les taxes ou impdts qul viendraiant & grever la présent financement, avant qu'il ne soft intégralement ramboursé, seront & la charge de
Femprunteur en sus des Achéances convenues, s'is n'onl pas été mis par fa fol & la chargs axclusive du préieur,
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L'emprunteur zutorise expressément le préteur & communlquer aux personnes physiques ou morales s'engageant a titre de caution du présent
prét, et sur demanda de ces dernléres, des informations péciodiques sur la Situation du prét garantl,

En cas de cautionnement de personnes physiques, I'empruntaur s'angage 4 signaler dans las 15 jours le dacés de 'une ou ['autre des cautions
et & proposer une ou plusleurs cautions complémentaires jugées sulfisantes par s prateur,

Si l'emprunteur est ung personne physiqus, son attention est attirée sur a déclatation au fichler national des incidents de remboursement des
crédlts aux particuliars, tend par 13 Banque de France, en eas d'incidenl de palement carattériss {article L. 333-4 du code de 1a consommatian),

20. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution das présentes al de leurs suites, le préteur, l'emprunteur et les cautions &lisant domiclie en leur demeure et sidge respectit.

21. DELIVRANCE DE COPIE EXECUTOIRE
En cas d'acte notarié, le préteur demandera au notaira la délivance d'une copie simple de 'acte.
En ioncifon du lieu de stiuation du ov des immeubles donnés en garantie : .
- paur fes immeubles sHués dans les départements de la Moselle, du Bas Rhin el du Haut Ahin, le préteur pourra demander ultéreurement la
délivrance d'une copile exécutoire nominative ;
- pour les immeubles situés dans les aulres départements frangals, le préteur prévaoira lors de la signature db l'acte notarié la création dune
copia exécutoire & ordre dans les conditions de la lol n® 76-518 du 15 juin 1876, mals dispensera le notaire da I'établir Immédialement at (ul
damandera la défiviance d'une simpls topia. il se résarvera fa drolt de demander ullérieurement fa déliveance de la cople exécutoire 4 ordre pour
le montant restant di au jour de la réquisilion de la délivrance.
Comme indiqué & P'article « ENGAGEMENTS DIVERS », les lrals de la délivrance ulléreure de la cople axdcutoire seront supportés par
Pemprunteur, acquittés par (Ui ou remboursés av préteur, sur présentation des justilicatils, en cas d'avance par ca darnier.

22. TRANSFERT

Les préts consenlis par la prdlaur sont fondés sur Tanalyse de 1a sliuation personnelle de I'smprunteur : en consédguence, dans I cas de cession
de f'objet financé, iis ne pourront étre transtérés av tiers acquéreur.

23, RECLAMATION

Pour touts demands portant sur la bonne exécution dis contral ou touta réclamalion concernant le contrat, femprunteur peut appeier le numéro

non surtaxd indiqué sur ls sile internet du préteur ot dans le recueli des principaux prodults et sarvices et qui est & ce Jour : N* CRISTAL 09 69
3205 06. *

Rélérance dossiar ; 1400000001220403 Page t1/12 Examplaire : & retoumer par 'Emprunteur - Paraphe
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Fait é......_.. 4

ENHEGISTREMENT REQUIS : les parties requigrent l'enregistrement du présent contrat, l'accomplissement de cette formalilé
élant loutefois laissé 3 la diligence du préteur.

LE PRETEUR
Cachet social el signatures habilitées (préciser noms ef qualites)

Llorens MARTINEZ P RE%‘

MARTINEZ PEREZ Llorans
Directeur d'Agence
CIC MARSEILLE POINTE ROUGE

{

L’ (LES)EMPBU_I!I EUR(S)

Chaque signataire doit parapher chacune des pages du conlrat et signer cetie demiére page comme indiqué ci- aprés

Cachel socia! el signatures habilitées (préciser noms el qualités) précédées de la mention manuscrite "Lu et approuvé”

tr

2o af(eowi s & ooy

.
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5018289 - SCIPHILIPPE Y
CIC IMMO Prét modulable n® 10096 18289 06083499602 da 115 000,00 Euros 3 3,00% (Fixe)

Tableau prévisionnel d’ amortissement (en Euros)

e "%‘i‘?ﬁ‘i’i".ﬂ%- Fona
- 0511 2014 115 000,00 350,29 23,00 sso 79
05-12-2014 114 649,71 351,17 23,00 660,79
Total 2014 : 701,46 46,00 1321,58
- 3 05-01-2015 114 208,54 352,04 23,00 660,79
4 05-02-2015 113 946,50 a52,92 23,00 660,79
s 05-03-2015 113 593,58 353,81 23,00 660,79
3 05-04-2015 113 239,77 354,69 23,00 660,79
7 05-05-2015 112 885,08 355,58 23,00 660,79
8 05-06-2015 112 528,50 356,47 23,00 860,79
g 05-07-2015 112 173,03 357,36 23,00 660,79
10 05-08-2015 111 815,67 358,25 23,00 £60,79
11 05-09-2015 111 457,42 59,15 23,00 650,79
12 05-10-2015 111 098,27 360,04 23,00 660,79
13 05-11-2015 110 738,23 360,94 23,00 660,79
14 05-12-2015 110 377,29 361,85 23,00 660,79
Total 2015 : 4283,50 3370, 38 276,00 7929,48
15 05-01-2016 110 015,44 362,75 © 275,04 23,00 60,79
16 05-02-2016 109 652,69 363,66 274,13 23,00 660,79
17 05-03-2016 109 289,00 364,57 273,22 23,00 660,79
18 05-04-2016 108 924,46 365,48 272,31 23,00 660,79
19 05-05-2016 108 558,98 386,39 271,40 23,00 650,79
20 05-06-2016 108 192,59 387,31 270,48 23,00 660,79
21 05-07-2016 107 825,28 368,23 269,56 23,00 660,79
22 05-0B-2016 107 457,05 368,15 268,64 23,00 60,79
23 05-09-2016 107 087,90 370,07 267,72 23,00 860,79
24 05-10-2016 106 717,83 a71,00 266,79 23,00 580,79
25 05-11-2016 106 345,83 a71,92 285,87 23,00 660,79
26 05-12-2018 105 974,91 372,65 . 264,94 23,00 660,79
Tatal 2016 : 4 413,38 3240,10 276,00 7929,48
27 05-01-2017 105 602,06 373,78 264,01 23,00 60,79
28 05-02-2017 105 228,28 a74,72 263,07 23,00 660,79
29 05-03-2017 104 853,56 375,65 262,13 23,00 660,79
30 05-04-2017 104 477,90 376,60 261,19 23,00 660,79
31 05-05-2017 104 101,30 377,54 260,25 23,00 660,79
32 05-06-2017 103 723,76 378,48 259,31 23,00 £60,79
a3 05-07-2017 103 345,28 379,43 258,36 23,00 660,79
34 £5-08-2017 102 965,85 380,38 257,41 23,00 660,79
a5 05-09-2017 102 585,47 381,33 256,46 23,00 60,79
a6 05-10-2017 102 204,14 382,28 255,51 23,00 660,79
a7 05-11-2017 101 821,86 383,24 254 55 23,00 60,78
a8 05-12-2017 101 438,82 384,19 253,60 23,00 60,79
Total 2017 ¢ 4 547,63 105,85 276,00 7 929,48
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CIC IMMO Prét modulable n® 10096 18289 00083499602 de 115 000,00 Euros & 3,00% (Fixe)

SCi PHILIPPE

Tableau prévisionne! d’ amortlssement (en Euros)

18289

TS ¥ --""&E

. .‘_7‘?...14.)_‘ - a-‘..ri s .

Al preTé'u'r;IﬁlEluse) d
39 0501-2018 101 054.43 660,79
40 05-02-2018 100 669,28 660,78
41 05-03-2018 100 283,16 660,79
42 05-04-2018 99 896,08 660,79
43 05-05-2018 99 508,02 660,79
44 05-06-2018 99 119,01 247,80 660,79
45 05-07-2018 98 729,02 390,97 246,82 23,00 660,79
48 05-08-2018 98 338,05 391,94 245,85 23,00 660,79
47 05-03-2018 97 948,11 392,92 244 37 23,00 660,79
45 05-10-2018 97 553,19 393,91 243,B8 23,00 660,79
48 05-11-2018 97 159,28 394,89 242,80 23,00 660,79
50 05-12-2018 96 764,39 395,88 241,91 23,00 660,79

Total 2018 ; 4 685,92 2 967,56 276,00 7 929,48
51 05-01-2019 36 368,51 J96,87 240,92 23,00 660,79
52 05-02-2018 95971,64 397,86 238,93 23,00 660,79
53 05-03-2019 95 573,78 398,86 238,93 23,00 660,79
54 05-04-2019 95 174,92 399,85 237,94 23,00 660,79
55 05-05-2019 94 775,07 400,85 236,94 23,00 660,79
58 05-06-2019 94 374,22 4D1,85 235,94 23,00 660,79
57 05-07-2019 93 972,37 402,86 234,93 23,00 660,79
58 05-08-2019 93 569,51 403,87 233,92 23,00 660,79
59 05-09-2019 93 155,64 404,88 232,91 23,00 660,79
80 05-10-2019 92 780,76 405,89 231,90 23,00 660,79
61 05-11-2019 82 354,87 405,90 230,63 23,00 660,79
62 05-12-2019 91 947,97 407,92 229,87 23,00 660,79

Total 2019 : 4 828,46 2 825,02 276,00 7 929,48
63 05-01-2020 91 540,05 408,94 228,85 23,00 660,79
64 05-02-2020 81 131,11 409,96 227,83 23,00 680,79
65 05-03-2020 90 721,15 410,99 228,80 23,00 660,789
66 05-04-2020 90 310,16 412,01 225,78 23,00 660,79
67 05-05-2020 89 898,15 413,04 224,75 23,00 660,78
65 05-06-2020 B3 485,11 414,08 223,71 23,00 660,79
69 05-07-2020 89 071,03 415,11 222,68 23,00 660,79
70 05-08-2020 88 855,92 416,15 221,64 23,00 660,79
Al 05-09-2020 88 239,77 417,19 220,60 23,00 660,73
72 05-10-2020 87 822,58 418,23 219,56 23,00 660,79
73 05-11-2020 87 404,35 419,28 218,51 23,00 660,79
74 05-12-2020 B6 885,07 420,33 217,48 23,00 660,79

Total 2020 : 4 975,31 2678,17 276,00 7 929,38
75 05-01-2021 86 564,74 421,38 216,41 23,00 660,79
75 05-02-2021 B6 143,36 422 43 215,36 23,00 660,79
77 05-03-2021 85 720,93 423,49 214,30 23,00 660,79
78 05-04-2021 85 297,44 424,55 213,24 23,00 660,79
79 05-05-2021 B4 872,89 425,61 212,18 23,00 660,75
80 05-06-2021 84 447,28 426,67, 211,12 23,00 660,79
B1 05-07-2021 84 02061 427,74 210,05 23,00 660,79
82 D5-DB-2021 B3 592,87 428,81 208,98 23,00 BE0,79
a3 05-09-2021 B3 164,06 429,88 207,91 23,00 660,79
84 05-10-2021 B2 734,18 430,95 206,84 23,00 660,79
8BS 05-11-2021 82 303,23 432,03 205,76 23,00 660,79
86 05-12-2021 81 871,20 433,11 204,68 23,00 660,79

Total 2021 : 5 126,65 2 526,83 276,00 7 929,48
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%0- 18289 - SCIPHILIPPE 18558

CIC IMMO Prét modulable n® 10098'1 8_23!-! 00083499602 de 115 0.00.00 Euros & 3,00% (Fixe)
Tableau prévisionnel d’amortissement (en Euros)

o

restantdaien g AL {Interets! ; qpisaes FREiiE

dmi s e T s e

e R A e e e o e L B O L M &l A B ralev e p: i

el A S e R c S IO s prelee e o
a7 05-01-2022 81 438,09 434,19 203,60 23,00 660,79
28 05-02-2022 81 003,90 435,28 202,51 23,00 $60,79
89 05-03-2022 80 558,62 436,37 201,42 23,00 660,79
90 05-04-2022 80 132,25 437,48 200,33 23,00 660,79
91 05-05-2022 79 694,79 438,55 - 199,24 23,00 660,79
g2 05-06-2022 78 256,24 439,65 198,14 23,00 660,79
93 05-07-2022 78 816,59 440,75 197,04 23,00 660,79
94 05-08-2022 78 375,84 441,85 185,94 23,00 660,79
85 05-09-2022 77 933,99 2 442 96 194,83 23,00 660,79
%6 05-10-2022 77 491,03 444,08 193,73 23,00 660,79
87 05-11-2022 77 046,97 445,47 192,62 23,00 660,78
o8 05-12-2022 76 601,80 448,20 191,50 23,00 660,79
Total 2022 : 5282,58 2 370,90 276,00 7 929,48
33 05-01-2023 76 155,51 247,40 190,39 23,00 660,79
100 05-02-2023 75 708,11 448 52 188,27 23,00 860,79
101 05-03-2023 75 259,59 449,54 188,15 23,00 660,79
102 05-04-2023 74 809,95 450,77 187,02 23,00 660,79
103 05-05-2023 74 359,18 451,88 185,90 23,00 660,79
104 05-06-2023 73907,29 453,02 184,77 23,00 560,79
105 05-07-2023 73 454,27 454,15 183,64 23,00 650,79
106 05-08-2023 73 600,12 455,29 182,50 23,00 660,79
107 05-09-2023 72 544,83 456,43 181,36 23,00 660,79
108 05-10-2023 72 088,40 457,57 180,22 2300 660,79
109 05-11.2023 71 630,83 458,71 179,08 23,00 660,79
110 05-12-2023 71 172,12 458,86 177,93 23,00 560,79
Tota! 2023 ; 5443,25 2210,23 276,00 792948
1 05-01-2024 70 712,26 461,01 176,78 23,00 560,79
112 05-02-2024 70 251,25 462,16 175,83 23,00 660,79
113 05-03-2024 69 789,08 463,32 174,47 23,00 660,79
114 05-04-2024 69 325,77 464,48 173,31 23,00 660,79
115 05-05-2024 68 851,29 485,66 172,15 23,00 660,79
116 05-06-2024 6B 395,65 466,80 170,99 23,00 660,79
17 05-07-2024 67 525,85 467,97 168,82 23,00 660,79
118 05-08-2024 67 460,88 469,14 168,65 23,00 660,79
119 05-09-2024 66 991,74 . 470,31 167,48 23,00 660,79
120 05-10-2024 66 521,42 471,49 166,30 23,00 660,79
121 05-11-2024 66 049,94 472,67 165,12 23,00 560,79
122 05-12-2024 65 577,27 473,85 163,94 23,00 660,79
Total 2024 : 5 508,84 2 044,64 276,00 7529,48
123 05-01-2035 85 103,42 475,03 162,76 23,00 660,78
124 05-02-2025 64 628,39 476,22 161,57 23,00 660,78
125 05-03-2025 84 152,17 477,41 160,38 23,00 660,79
126 05-04-2025 63 674,76 478,60 158,18 23,00 560,79
127 05-05-2025 63 196,16 479,80 157,99 23,00 660,79
128 05-06-2025 82 716,36 481,00 156,78 23,00 660,79
129 05-07-2025 62 235,36 482,20 155,59 23,00 660,79
130 05-08-2025 61 753,16 483,41 154,38 23,00 660,79
121 05-08-2025 61 269,75 484,62 153,17 23,00 860,79
122 05-10-2025 60 785,13 485,83 151,96 23,00 §60,79
133 D5-11-2025% 60 299,30 487,04 150,75 23.00 660,79
134 05-12-2025 58 812,26 488,26 149,53 23,00 660,79
Total 2025 : 5779,42 1 874,06 276,00 7 929,48
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CIC IMMO Prét modulable n® 10096 18289 000824
Tableau previsionne

SCI PHILIPPE

89502 de 115 000,00 Euros & 3,00% (Fixe)
i d’amortissement (en Euros)

18288 +

R Capital restant/duleny gy 3IMD ?_ssumnce{grnupe
iy CHEEE i i trh S ‘bp)rélr_:uée'panln
: P e A F g i‘-t-prelevee parle
s : : o A preteutain
05-01 -2026 59 324 00 489,48 146 31 23 00 650,79
136 05-02-2026 58 834,52 480,70 147,09 23,00 660,79
137 05-03-2026 58 343,82 491,93 145,86 23,00 660,79
138 05-04-2026 57 851,89 493,16 144,63 23,00 660,79
139 05-05-2026 57 358,73 494,39 143,40 23,00 860,79
140 05-06-2026 56 864,34 495,63 142,16 23,00 660,79
141 05-07-2026 56 366,71 496,87 140,92 23,00 560,79
142 05-08-2026 55 871,84 498,11 139,68 23,00 660,79
143 05-09-2026 55 373,73 499,36 138,43 23,00 660,72
144 05-10-2026 54 874,37 500,50 137,18 23,00 560,79
145 05-11-2026 54 373,77 501,86 135,93 23,00 660,79
146 05-12-2026 5387191 503,11 134,68 23,00 660,79
Total 2026 : 5 855,20 1 698,208 276,00 7929,48.

147 05-01-2027 53 388,80 504,37 133,42 23,00 660,79
148 05-02-2027 52 864,43 505,63 132,16 23,00 560,79
149 05-03-2027 52 356,80 506,89 130,90 23,00 660,78
150 05-04-2027 51 851,91 508,16 129,63 23,00 860,79
15 05-05-2027 51 343,75 509,43 128,38 23,00 660,79
152 05-06-2027 50 834,32 510,70 127,09 23,00 §60,7%
153 05-07-2027 50 323,62 511,50 125,81 23,00 660,79
154 05-08-2027] 49 811,64 513,26 124,53 23,00 660,79
185 05-09-2027 49 298,38 514,54 123,25 23,00 660,78
156 05-10-2027 48 783,84 515,83 121,96 23,00 660,79
157 05-11-2027 48 268,01 517,12 120,67 23,00 660,79
158 05-12-2027 47 750,89 518,41 119,38 23,00 560,79
Total 2027 : 6 13632 1517,18 276,00 7 929,48
158 05-01-2028 47 232,48 519,71 118,08 23,00 660,79
160 05-02-2026 46 712,77 521,01 116,78 23,00 660,79
161 05-03-2028 46 191,76 522,31 115,48 23,00 660,79
162 05-04-2028 45 669,45 523,62 114,17 23,00 660,79
163 05-05-2028 45 145,83 524,93 112,86 23,00 660,79
164 05-06-2028 44 620,90 526,24 111,55 23,00 860,79
165 05-07-2028 44 094,66 527,55 110,24 23,00 660,79
166 05-08-2028 43 567,11 528,87 108,92 23,00 660,78
167 05-09-2028 43 038,24 530,18 107,60 23,00 660,79
168 05-10-2028 42 508,05 831,52 106,27 23,00 660,79
169 05-11-2028 41 976,53 532,85 104,94 23,00 660,79
170 05-12-2028 41 443,68 534,18 103,61 23,00 660,79
Total 2028 : 6 322,98 1 330,50 276,00 7 929,48
i7t 05-01-2029 40 509,50 535,52 102,27 23,00 660,79
172 05-02-2029 40 373,86 536,86 100,93 23,00 660,79
173 05-03-2029 3983712 538,20 94,53 23,00 660,79
174 05-04-2029 39 258,92 539,54 98,25 23,00 660,79
175 05-05-2029 38 759,38 540,89 96,90 23,00 660,79
176 05-06-2029 38 218,49 542,24 95,65 23,00 660,79
AT 05-07-2029 37 676,25 543,60 94,19 23,00 660,79
178 05-08-2029 37 132,65 544,96 92,83 23,00 660,79
179 05-09-2028 36 587,69 546,32 91,47 23,00 660,79
180 05-10-2029 36 041,37 547,68 90,10 23,00 660,79

181 05-11-2029 35 493,68 549,06 68,73 23,00 660,79 L]

182 05-12-2029 34 944 62 550,43 87,36 23,00 660,79 .

Total 2028 : 6 515,31 1 138,17 276,00 7 928,48 )

i
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' 05-01-2030 34 394,19
184 05-02-2020 33 842,38 §53,18 84,61 23,00 660,79
& 185 05-03-2030 33 289,21 554,57 83,22 23,00 660,79
1856 05-04-2030 32 734,64 555,95 81,84 23,00 660,79
187 05-05-2030 32 178,69 557,34 80,45 23,00 860,79
188 05-06-2030 31 621,35 558,74 79,05 23,00 660,79
189 05-07-2030 31 062,61 560,13 77,68 23,00 660,78
190 05-08-2030 30 502,48 561,53 76,26 23,00 660,79
191 05-09-2030 29 840,85 562,94 74,85 23,00 660,79
192 05-10-2030 29 378,01 564,34 73,45 23,00 660,79
193 05-11-2030 28 813,67 565,76 72,03 23,00 660,79
194 05-12-2030 28 247 81 567,17 70,62 23,00 660,79
Total 2030 : 6713,45 940,03 276,00 7929,48
195 05-01-2031 27 680,74 568,59 69,20 23,00 660,79
196 05-02-2031 27 112,15 570,01 67,78 23,00 660,79
197 05-03-2031 26 542,14 571,43 66,36 23,00 660,79
198 05-04-2031 25 970,71 572,86 64,93 23,00 660,79
199 05-05-2031 25 157,85 574,30 63,49 23,00 660,79
200 05-06-2031 24 823,55 575,713 62,06 23,00 660,78
20 05-07-2031 24 247 82 57147 60,62 23,00 660,79
202 05-08-2031 23 670,65 578,61 59,18 23,00 660,79
203 05-09-2031 23 002,04 580,06 57,73 23,00 660,79
204 05-10-2031 22511,%8 581,51 56,28 23,00 660,79
205 05-11-2031 21 930,47 582,96 54,83 23,00 660,79
206 05-12-2031 21 347,54 584,42 53,37 23,00 660,79
Tatal 2031 : 6 917,65 735,83 276,00 7 929,48
207 05-01-2032 20 763,09 585,88 51,91 23,00 660,79
208 05-02-2032 20 177,21 587,35 50,44 23,00 660,79
209 05-03-2032 19 589,86 5Bg,B2 48,97 23,00 660,79
210 05-04-2032 19 001,04 590,29 47,50 23,00 660,79
211 05-05-2032 18 410,75 591,76 46,00 23,00 660,79
212 05-06-2032 17 618,99 593,24 44,55 23,00 660,79
213 05-07-2032 17 225,75 594,73 43,06 23,00 £60,79
214 05-08-2032/ 16 631,02 , 596,21 41,58 23,00 660,79
215 05-09-2032 16 034,81 597,70 40,08 23,00 660,79
216 05-10-2032 15 437,11 599,20 38,59 23,00 660,79
217 05-11-2032 14 837,91 600,70 37,08 23,00 660,79
218 05-12-2032 14 237,21 602,20 35,59 23,00 660,78
Total 2032 ; 7 128,08 525,40 276,00 7929,48
219 05-01-2033] 13 635,01 £03,70 34,09 23,00 660,79
220 05-02-2033 13 031,31 605,21 32,58 23,00 660,79
221 05-03-2033 12 426,10 B0EB,72 31,07 23,00 660,79
222 05-04-2033 11 819,38 608,24 29,55 23,00 660,79
223 05-05-2033 11 211,14 609,76 28,03 23,00 660,79
224 05-06-2033 10 601,38 611,29 26,50 23,00 660,79
225 05-07-2033 9 990,09 612,81 24,98 23,00 660,79
226 05-08-2033 9377,28 614,35 23,44 23,00 660,79
227 05-09-2033 8 762,93 615,88 21,91 23,00 660,79
i 228 05-10-2033 814705 617,42 20,37 23,00 660,79
229 05-11-2033 7 524,623 618,97 18,82 23,00 660,79
e 230 05-12-2033) € 910,66 620,51 17,28 23,00 660,79
a Total 2033 : 7 344,86 308,62 276,00 7 929,48
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50‘- 18289 - SCI PHILIPPE

CIC IMMO Prét modulable n® 10098'1 3._28? 00083499602
Tableau prévisionnel d’a

de 115 DpD,OU Euros a 3,00% (Fixe)
mortissement (en Euros)

18289

DateiR B Caplialrestantdieni ki I i e
| FEH Ry dh on |
: 05-01-2034 6 290,15

i 232 05-02-2034 5 668,09 660,79
| 233 05-03-2034 5044 47 12,61 23,00 660,79
; 234 05-04-2034 4 419,28 11,05 23,00 660,79
235 05-05-2034 379255 9,48 23,00 B60,79
‘ 236 05-06-2034 316424 7.91 23,00 660,79
| 237 05-07-2024 2 534,36 6,34 23,00 660,79
238 05-08-2034 1 802,81 4,76 23,00 660,79
239 05-05-2034 1 269,88 Nz 23,00 660,79
240 05-10-2034 635,26 1,59 23,00 659,85
‘Total 2034 : 6 290,15 88,81 230,00 6 606,96
Total : 115 000,00 38 068,66 5 520,00 158 588,66

|'assureur

* Dans le cas oil I'essurance groupe

n'est pas prélavée par la préteur, féchbancier de préldvament des cotisations sera communiqué par

Raféranca dossier ; 1400000001220403
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