RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL
SCI LA MARSANCHE / FILLIAERT
du 11 mars 2020







DOSSIER : LA MARSANCHE/FILLIAERT
NUMERO DU DOSSIER  : 19900
NATURE : Renouvellement de bail commercial
NOTAIRE : PM CLERC : EM SECRETAIRE : VMA
DATE :

L'AN DEUX MILLE VINGT

LE ONZE MARS

Maitre Philippe MARCHIONI, notaire, soussigné, membre de la Société
d'’Exercice  Libéral a Responsabilité Limitée dénommée "MAGALI
MARCHIONI-PETRUCCELLI, PHILIPPE MARCHIONI, CAROLE OLIVIER-
IMPERATRICE, NOTAIRES ASSOCIES" sise i la résidence de BRIANCON
(Hautes-Alpes) - 75, Rue des Tabellions,

A RECU le présent acte authentique électronique a la requéte des parties
ci-aprés identifiées, contenant : RENOUVELLEMENT DE BAIL
COMMERCIAL.

BAILLEUR

La Sociét¢ dénommée SCI LA MARSANCHE, Société civile
immobili¢re au capital de 304,90 € ayant son siége social 4 VILLARD-SAINT-
PANCRACE (05100) Chez Mr Jean-Paul FINE - 26 rue des Pierres Rouges
identifiée sous le numéro SIREN 339139685 RCS GAP.

Constituée pour une durée de 99 ans & compter de son immatriculation au
registre du Commerce et des Sociétés, aux termes de ses statuts dressés suivant
acte requ par Maitre Raymond LAVOCAT, lors notaire associé #8 BRIANCON, le
7 aolt 1986 enregistré a BRIANCON, le 26 aofit 1986 folio 15 bordereau 203/2,

PRENEUR

La Société dénommée FILLIAERT, Société en nom collectif au capital
de 1.000,00 € ayant son siége social 4 BRIANCON (05100) 3 Place de I'Europe
identifiée sous le numéro SIREN 513078972 RCS GAP.

Constituce pour une durée de 99 ans & compter de son immatriculation au
registre du Commerce et des Sociétés, aux termes de ses statuts dressés suivant
acte sous seings privés en date 38 BRIANCON du 8 juin 2009 enregistré a4 GAP, le
9 juin 2009 bordereau 2009/668 case n°2,

Page 1




PRESENCE — REPRESENTATION

La Société dénommée SCI LA MARSANCHE est ici représentée par son
gérant unique et associé :

Monsieur Jean-Paul FINE, retraité, époux de Madame Geneviéve Louise
GAILLARD, retraitée, avec laquelle il demeure & VILLARD SAINT
PANCRACE (05100), 26 Rue des Pierres Rouges.

Né a VILLAR SAINT PANCRACE (05100), le 6 mai 1941.

De nationalité frangaise.

Mari¢ en uniques noces sous le régime de la communauté de biens réduite
aux acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable & leur union célébrée 4 la
Mairic de BRIANCON (05100), le 27 avril 1968.

A ce présent.

Nomme a cette fonction pour une durée indéterminée aux termes de
l'article 13 des statuts de ladite SCL

Ayant tous pouvoirs 3 Peffet des présentes en vertu de l'article 14 des
statuts de la SCI.

Précision étant ici faite que le vocable «<BAILLEUR» s'applique tant a la
personne morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.

La Sociét¢ dénommée FILLIAERT est ici représentée par son gérant
unique et associé :

Madame Véronique Carole, Stéphanie GERARD, buraliste, demeurant a
BRIANCON (05100)1 A Place Jean Jaures, célibataire.

Née 4 BOURG LA REINE (92340) [e 18 avril 1971.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité, ainsi déclaré.

A ce présent.

Nommé a cette fonction pour une durée indéterminée aux termes de
l'article 15 des statuts de ladite SNC.

Ayant tous pouvoirs & Peffet des présentes en vertu de I’article 17 des
statuts de ladite SNC.

Précision étant ici faite que le vocable «LOCATAIRE» ou «PRENEUR»
s'applique tant 4 la personne morale elle-méme qu'a son représentant au présent
acte.

PROJET D’ACTE

Les parties reconnaissent avoir regu préalablement a ce jour un projet du
présent acte et déclarent avoir regu toutes explications utiles.
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Lesquels, préalablement au renouvellement du bail, faisant I'objet des
présentes, ont exposé ce qui suit

EXPOSE PRELIMINAIRE

Aux termes d’un acte regu par Maitre MARCHIONI-PETRUCCELLL,
notaire a Briangon, le 11 mars 2011, le BAILLEUR, a donné a bail a loyer au
PRENEUR des locaux servant a Dexploitation d’un commerce de LOTO —
MAROQUINERIE - PAPETERIE - LIBRAIRIE - VENTE DE CD,
CARTES POSTALES, JOURNAUX, SOUVENIRS -~ BAZAR -
BONBONNERIE, CONFISERIE ET ARTICLES DE FUMEURS - DEBIT
DE TABAC - JEUX DE GRATTAGE AVEC LA FRANCAISE DES JEUX.

Le LOCATAIRE se proposait d’y adjoindre I’activité de PARI
MUTUEL URBAIN (P.M.U.).

Faisant partie d’un immeuble dont le BAILLEUR est propriétaire, situé a
BRIANCON (05100) 3, Place de 'Europe .

Dont la désignation est la suivante :

Sur le territoire de la Commune de BRIANCON (05100), dans un ensemble
immobilier soumis au régime de la copropriété dénommée "RESIDENCE

EUROPA",
Le tout cadastré :
SECTION N° LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha {A |ca
AM 314 3 PL. DE L'EUROPE 01121112

Le BAILLEUR a précisé que suite & un renouvellement de voirie, l'assiette
de la copropriété ci-dessus figure en réalité sous le numéro CINQ (5) de la place
de I'Europe.

Aux termes d'un procés-verbal du cadastre numéro 6845 du 8§ septembre
1994, publié 4 la Conservation des Hypothéques de GAP, le 15 septembre 1994
volume 1994 P numéro 6801, les parcelles AM/118-119-120 ont été réunies en
une seule parcelle cadastrée AM/314.

Les biens et droits immobiliers dont la désignation suit :

LOT NUMERO VINGT CINQ (25) :

Un local commercial situé au rez-de-chaussée, place de 1I’Europe n°7,
desservi par I’entrée et 1’escalier Centre B (au centre entre les entrées B et C)
portant le numéro 7 au plan du rez-de-chaussée.

Avec les CENT QUATRE VINGT QUATORZE / DIX MILLIEMES
(194/10.000emes) de la copropriété de I'ensemble du terrain (réputée commune
I'ensemble des propriétaires).

Bt les DEUX CENT QUARANTE / DIX MILLIEMES (240/10.000&mes)
des parties communes de limmeuble (réputée commune & l'ensemble des
propriétaires du bitiment)
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LOT NUMERO SOIXANTE HUIT (68) :

Une réserve située au sous-sol, desservie directement depuis le magasin ci-
dessus et par les trois escaliers A,B, C, portant la lettre C au plan du rez-de-
chaussée.

Avec les DIX / DIX MILLIEMES (10/10.0008mes) de la copropriété de
l'ensemble du terrain (réputée commune & I'ensemble des propriétaires).

Et les TREIZE / DIX MILLIEMES (13/10.000&mes) des parties communes
de I'immeuble (réputées communes & l'ensemble des propriétaires du batiment)

Ce bail a été conclu pour une durée de NEUF (9) ANNEES ENTIERES
ET CONSECUTIVES a compter du ler mars 2011 jusqu’au 28 février 2020.

Le loyer annuel du bail est mensuellement de MILLE NEUF CENT
TRENTE EUROS VINGT CENTIMES ( 1.930,20 € ) TTC.

Les principales caractéristiques de ce bail sot relatées ci-dessous :

VI -AFFECTATION DES LIEUX LOUES

A. - DECLARATIONS DU PRENEUR ET DU BAILLEUR

Le preneur déclare qu'il exerce dans les lieux Pexploitation d’un commerce
de LOTO — MAROQUINERIE — PAPETERIE — LIBRAIRIE - VENTE DE
CD, CARTES POSTALES, JOURNAUX, SOUVENIRS - BAZAR -
BONBONNERIE, CONFISERIE ET ARTICLES DE FUMEURS — DEBIT DE
TABAC - JEUX DE GRATTAGE AVEC LA FRANCAISE DES JEUX.

Le LOCATAIRE se propose d’y adjoindre désormais Pactivité de PARI
MUTUEL URBAIN (P.M.U.).

Aprés consultation des documents d'urbanisme, et du réglement de
copropriété, il s'avére qu'il n'y a pas d'obstacles juridiques a l'exercice d'une telle
activire.

B.- ACTIVITES AUTORISEES

Le locataire ne pourra utiliser les lieux loués qu'a usage commercial, et
pour l'exercice d’une activité de LOTO — MAROQUINERIE — PAPETERIE —
LIBRAIRIE — VENTE DE CD, CARTES POSTALES, JOURNAUX,
SOUVENIRS — BAZAR - BONBONNERIE, CONFISERIE ET ARTICLES
DE FUMEURS — DEBIT DE TABAC — JEUX DE GRATTAGE AVEC LA
FRANCAISE DES JEUX — PARI MUTUEL URBAIN (P.M.U.).

Les lieux loués ne pourront étre affectés méme temporairement & un autre
usage et il ne pourra y étre exercé aucune autre activité que celle indiquée ci-
dessus.

VII - DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9)
ANNEES ENTIERES ET CONSECUTIVES & compter du ler mars 2011
Jusqu’au 28 février 2020.
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Faculté laissée au locataire de donner congé o lexpiration_de chaque
période triennale

Conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L. 145-9 du Code de
commerce, le locataire aura la faculté de mettre fin au présent bail @ l'expiration
de chaque période triennale, en donnant congé par acte d'huissier au moins six
molis a l'avance. En cas de congé tardif ou donné selon des formes irréguliéres, le
bail se renouvellera pour une nouvelle période de trois ans avec foutes les
obligations qui en découleront pour le locataire.

1l est rappelé par ailleurs que le bailleur tient de l'article L. 145-4 du Code
de commerce la faculté de donner congé a Il'expiration de chaque période
triennale s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21 et
L. 145-24 du Code de commerce, afin de reconstruire l'immeuble, de le surélever
ou d'exécuter des travaux prescrils ou autorisés dans le cadre d'une opération de
restauration immobiliére.

VII - CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL

A. - LOYER

1°) Montant

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un LOYER ANNUEL
HORS TVA ET HORS CHARGE de DIX HUIT MILLE VINGT DEUX
EUROS ET HUIT CENTIMES (18.022,08 €).

Ce loyer s'entend hors taxe sur la valeur ajoutée. Le preneur s'engage, en
conséquence, d acquitter entre les mains du bailleur, en sus du loyer, le montant
de la TVA ou de toute autre taxe nouvelle complémentaire ou de substitution qui
pourrait étve créée, au taux légalement en vigueur au jour de chague réglement.

Ce loyer sera payé et fera l'vbjet de révisions dans les conditions indiguées
ci-dessous.

2°) - Paiement du loyer
Le loyer annuel HORS TVA et HORS CHARGE convenu soit DIX HUIT

MILLE VINGT DEUX EUROS ET HUIT CENTIMES (18.022,08 €).

Soit un loyer mensuel HORS T.V.A. et HORS CHARGE de MILLE CINQ
CENT UN EUROS ET QUATRE VINGT QUATRE CENTIMES (1.501,84 €).

Soit un loyer mensuel T.T.C. et HORS CHARGE de MILLE SEPT CENT
QUATRE VINGT SEIZE EUROS ET VINGT CENTIMES (1.796,20 €), pour la
premiére période triennale, sera payable mensuellement et d'avance le 5 de
chaque mois entre les mains du bailleur ou du mandataire qu'il désignera, en leur
domicile ou d tout autre endroit indiqué par eux,

Le paiement aura lieu d’avance le 5 de chaque mois par virement bancaire
sur le compte du BAILLEUR ouvert i la BANQUE POPULAIRE DES ALPES
agence de BRIANCON, dont un relevé d’identité bancaire a été remis par le
BAILLEUR au LOCATAIRE.

Le mois de MARS 2011 est payé ce jour, directement entre les parties, en
dehors de la comptabilité du notaire soussigné, par le LOCATAIRE au
BAILLEUR qui le reconnait et lui en consent quittance. DONT QUITTANCE,
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Le bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance
remise lors de paiement par cheque le sera sous réserve de I'encaissement effectif
du chéque,

En cas de non-paiement i échéance dy loyer dii par le preneur ou de toute
aulre somme due en vertu du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les
délais requis, le bailleur percevra de Pplein droit et quinze jours aprés une mise en
demeure préalable demeurée infructueuse, un intérét de retard sur la base du taux
légal majoré de huit points

DOMICILIATION BANCAIRE

Pour le paiement des loyers, le LOCATAIRE s'engage d souscrire sans délai
aupres de sa banque, une demande de prélévement automatique des loyers et
éventuellement des provisions pour charges, le cas échéant, TVA incluse, sur son
compte bancaire, et 4 mainteniy cette demande de prélevement pendant la durée
du bail.

Exceptionnellement, cette clause ne concernera pas le paiement du premier
terme de loyer et charges, qui sera appelé directement par le BAILLEUR.

3°} - Révision du loyer

Clause d'indexation

Art. 1.~ Le lover stipulé variera automatiquement tous les trois ans sans
que le bailleur ou le preneur ait & formuler de demande particuliére a cette fin.

La premiére révision interviendra le JIer mars 2014. Cette variation
triennale sera proportionnelle a la variation de lindice national trimestriel du
colit de la construction (1.C.C) publié par 'INSEE.

Liindice pris pour base sera celui du Ier trimestre de l'année 2010 soit
1508 le cours de cet indice au méme trimestre de l'année on la présente clause
d'indexation sera appelée a Jouer étant retenu pour calculer la variation
triennale.

Art. 2. - Retard dans la publication de l'indice. - Si d la date a laguelle la
clause d'indexation doit entrer en Jjeu, un des indices de référence n'est pas publié,
le loyer sera payé provisoirement i l'ancien taux. Un réajustement interviendra
lors de la publication de Ilindice et un rappel de loyer sera alors di
rétroactivement par le locataire.

Art. 3. - Disparition de l'indice. - Pour le cas oi l'indice choisi viendrait 4
disparaitre ou cesserait d'étre publi¢, le nouvel indice qui lui sergit substitud
s'appliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de raccordement
officiels ou officieux publiés par 'INSEE.

Si aucun indice de substitution n'est publié, auquel l'indice supprimé
pourrall se raccorder, un expert sera choisi d'un commun accord par les parties,
ou 4 défaut d'accord, désigné d la requéte de la partie la plus diligente par M. le
Président du tribunal de grande instance du lieu de situation de l'immeuble
statuant en référé. Il aura pour mission de rechercher un nouvel indice en
relation, soit avec l'objet du contrat, soit avec lactivité de 'une ou l'autre des
parties. L'indice, ainsi déterminé et choisi par l'expert, entrera en application d
compter rétroactivement de la disparition de Uindice stipulé a l'origine.
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B. - ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

A titre exceptionnel et intuitu personae, le BAILLEUR accepte de renoncer
a réclamer a la SNC «FILLIAERT», LOCATAIRE aux présentes, tout dépdt de
garantie tant que celle-ci restera locataire et qu’il n'’y aura pas de changement
d’associé majoritaire dans sa composition.

Néanmoins, si le LOCATAIRE venait a changer ou s’il y avait un
changement d’associé majoritaire ou de gérant dans cette société, le BAILLEUR
pourra immédiatement demander au LOCATAIRE pour demander un dépét de
garantie égal a deux mois du loyer alors en vigueur. Le LOCATAIRE aura alors
un mois pour régler cette somme au BAILLEUR.

Cette somme sera affectée 4 titre de nantissement, en garantie de l'exécution
par le locataire de l'ensemble des obligations lui incombant, tant en vertu de la loi
qu'en vertu du présent bail.

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts suivant la nouvelle
rédaction de l'article L145-40 du Code de Commerce. Le locataire ne sera pas en
droit de l'imputer sur la derniére échéance de loyer. Il sera remboursable apreés le
départ du preneur, sous réserve d'exécution par lui de toutes les clauses et
conditions du bail, notamment aprés exécution des travaux de vemise en parfait
état locatif des locaux loués.

Lors de chaque augmentation du loyer, quelle qu'en soit la cause, le dépét
de garantie sera réajusté en Pproportion.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ses
conditions, pour une cause quelconque imputable au prenewr, le dépét de
garantie restera acquis au bailleur a titre de premiers dommages et intéréts.

C-ABSENCFE DE CAUTION PERSONNELLE

4 titre exceptionnel et intuitu personae, le BAILLEUR accepte de renoncer
d réclamer aux associés de la SNC « FILLIAERT», LOCATAIRE aux présentes,
un cautionnement personnel afin de garantiv la bonne exécution des engagements
du LOCATAIRE envers le bailleur.

Néanmoins, si le LOCATAIRE venait & changer ou s'il y avait un
changement d’associé majoritaire ou de gérant dans cette société, le BAILLEUR
pourra immédiatement demander aux associés de la structure locataire qui serait
sous forme sociétaire ou en EIRL un cautionnement personnel dans les conditions
ci-apres.

D. - CHARGES

Art. ler. - Le preneur devra supporter et rembourser au bailleur en sus du
loyer l'ensemble des charges de copropriété afférentes aux locaux loués, le loyer
étant stipulé "net de charges”,

Toutefois ne seront pas supportées par le locataire les charges
correspondant d de grosses réparations, auxquelles le locataive n'aurait pas d
participer en vertu du présent bail.

Art. 2. - Ces charges seront payées de la maniére suivante : le preneur
versera annuellement au BAILLEUR et & premiére demande du BAILLEUR,
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sur présentation des factures, le versement des charges locatives (quote-part
incombant au locataire sur les charges de copropriété et taxe d’enlévement des
ordures ménagéres....), au titre du budget prévisionnel de charges.

Lorsqu'il aura été procédé & lu régularisation des comptes annuels le
bailleur ou son mandataire arrétera les comples de ['annéde écoulée et les
adressera au preneur avec les piéces Justificatives a l'appui en lui véclamant le
complément di en cas d'insuffisance de provision ou en le créditant de l'excédent
payé selon le cas.

E. - IMPOTS ET TAXES

Art. ler. - Le locataire acquittera ses impdts personnels : taxe d'habitation,
taxe professionnelle ou taxe de remplacement, taxes annexes aux précédentes, ef,
généralement, tous impéts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, Jacture
et abonnement & Veau et ¢ | "electricité, auxquels il est et serg assujetti
personnellement et dont le propriétaire pourrait étre responsable pour lui au titre
des articles 1686 et 1687 du Code général des impéts ou a tout autre titre
quelconque. Il devra justifier de leur acquit au bailleur & toute réquisition et,
notamment, a l'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers,
matériel et marchandises.

Art. 2. - Le locataire remboursera au bailleur l'ensemble des faxes et impéts
afférents aux locaux loués et notamment -

- la taxe de balayage ;

- la taxe d'enlévement des ordures ménageres.

Les taxes fonciéres demeurent i la charge du BAILLEUR.

IX - ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

Art. ler. - Le locataire entretiendra les lieux loués en bon état, en effectuant
au fur et & mesure qu'elles deviendront nécessaires toutes les réparations
auxquelles il est tenu aux termes du présent bail, de maniére g restituer les lieux
loués en bon état en fin de bail.

Art. 2. - Il devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de
Jonctionnement, de sécurité et propreté l'ensemble des locaux loués, les vitres,
plomberie, serrurerie, menuiserie, appareillage électrique et sanitaire, ainsi que
les accessoires et éléments d ‘equipement, procéder a leur remise en peinture aussi
souvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, s'il Y avait lieu, ce qui ne pourrait éire
réparé, entretenir les revétements de sols en parfait état et notamment remédier d
lapparition de tdches, brillures, déchirures, trous ou décollements, et reprendre
au fur et & mesure toute dégradation qui pourrait se produire dans les locaux
loués.

Art. 3. - Le preneur aura entiérement & sa charge, sans aucun recours
contre le bailleur, l'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux
loués. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état de propreté.

Art. 4. - Ravalement

Les frais de ravalement qu'ils soient imposés par la réglementation
existante seront entiérement supportés par le BAILLEUR.
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X - TRAVAUX EN COURS DE BAIL

A. - TRAVAUX PAR LE PRENEUR

Art. ler. - Le preneur ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de
travaux imposés par la véglementation, effectuer aucun travail concernant les
éléments porteurs de fondation et d'ossature participant & la stabilité et a la
solidité de l'édifice (gros oeuvre) ou au clos au couvert et d l'étanchéité sans une
autorisation écrite et préalable du bailleur et de son architecte et de la
copropriété. Les frais d'intervention de l'architecte du bailleur seront a la charge
du preneur.

Art. 2. - Le preneur ne pourra faire dans les locaux loués aucun changement
de distribution sans le consentement préalable et par écrit du bailleur.

Art. 3. - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui
seraient faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin
de bail la propriété de ce dernier, sans indemnité, a moins que le bailleur ne
préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, et
ce aux frais du preneur.

Néanmoins, si le BAILLEUR a agréé les travaux faits par le
LOCATAIRE, il ne pourra pas demander la remise en I’état antérieur desdits
locaux.

Fin des relations contractuelles

Pour l'application de la présente clause, il faut entendre par "fin de bail", I
fin des relations contractuelles entre les parties, pour quelque cause que ce soit.

B. - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Art. ler. - Le preneur souffrira, sans indemnité, toutes les constructions,
surélévations et travaux quelconques qui sevont exécutés dans les locaux loués ou
dans Uimmeuble et il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelles
qu'en soient l'importance et la durée, alors méme que cette derniére excéderait
quarante jours. Ces travaux devront néanmoins étre faits selon un calendrier
proposé préalablement au LOCATAIRE.

Art. 2. - Le preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que toutes installations qu'il aurait faites et dont l'enlévement
serait utile pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de
fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment apreés incendie ou
infiltration et pour lexécution du ravalement, ainsi qu'en général tous
agencements, enseignes, etc. dont l'eniévement sera utile pour lexécution des
travaux affectant les lieux loués.

Il est précisé que si dans les locaux existent des lrappes de visite pour
l'accés aux canalisations de climatisation, d'électricité, de téléphone, de
télédistribution, etc. qui seraient susceptibles de desservir d'autres locaux
contigus, l'accés aux dites trappes devra toujours étre autorisé par le preneur
ainsi que le passage des ouvriers et autres hommes de l'art pour les travaux de
connexion, notamment électriques, téléphoniques et informatiques.

XI- ETAT DES LIEUX LOUES
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Arvt. ler. - Le locataire prendra les lieux loués dans l'état on ils se
trouveront au moment de Son entrée en jouissance, et sans pouvoir exiger aucune
réfection, remise en état, adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux
quelconques, méme s'ils étaient rendus nécessaires par l'inadaptation des locaux
a l'activité envisagée, par la vétusté, ou par des vices cachés.

Le locataire déclare bien connaitre l'état des lieux loués au vu des divers
renseignements qui lui ont é1é communiqués et qui se trouvent consignés ci~dessus
dans la rubrique I et pour les avoir visités et pour en étre le locataive actuel.

Art. 2. - Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous les
fravaux qui pourraient étre nécessaires pour mettre limmeuble loué et les
équipements ou installations compris dans la location, en conformité avec la
réglementation existante (lois, décrets, arréiés, eic,) sera exclusivement supportée
par le locataire,

Il en sera de méme si cette réglementation vient d se modifier et que, de ce
Jait, l'immeuble loué n'est plus conforme aux normes réglementaires.

XII - REPARATIONS

Art. ler. - Le bailleur n'aura & sa charge que les grosses réparations
rendues nécessaires au gros-ceuvre, telles qu'elles sont définies par U'article 606
du Code civil : couvertures, cheminée, arréts neige, poutres, gros murs, murs de
refends, ravalement de facades, gouttiéres, et toutes canalisations communes &
la copropriété ou propre i un autre local (notamment égout passant dans ln
réserve et ne desservant pas exclusivement le local loué).

Toutes les autres réparations sont @ la charge du preneur, méme dans le cas
ou elles seraient rendues nécessaires par la vétusté ou par des vices cachés, ou
encore par cas fortuit ou de force majeure,

Art. 2. - Ne seront pas considérés comme des "réparations" au sens de la
présente clause, la remise en état intégrale ou la réfection compléte qui
deviendraient nécessaires au gros-ceuvre du bitiment pour assurer sa solidité et
son étanchéité, et dont la charge incombera en toute hypothése au bailleur.

Art. 3. - Le locataire comme le bailleur s'obligent a effectuer les réparations
leur incombant au fur et a mesure qu'elles deviendront nécessaires.

A défaut d'exécution par l'une ou l'autre des parties des obligations de
réparations lui incombant soit en vertu de la loi soit en vertu du présent bail,
l'autre partie pourra se faire autoriser judiciairement d les exécuter aux frais de
la partie défaillante, dans les conditions fixées par le juge.

XII - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE CONCERNANT LA
JOUISSANCE DES LIEUX LOUES

A. - MODALITES DE JOUISSANCE DES LOCAUX PAR LE
PRENEUR

Art. ler. - Le locataire devra jouir des lieux loués en bon pére de famille.

Il veillera a ce que la tranquillité et le bon ordre de l'immeuble ne soient
troublés ni par son fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses
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clients. Il devra notamment prendre foutes précautions pour éviter tous troubles
de jouissance, notamment par le bruit et éventuellement les odeurs.

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous
réglements, arrétés de police, réglements sanitaires... et veiller au respect des
régles de sécurité, d'hygiéne, de salubrité etc.

Le preneur devra se conformer au réglement de copropriété et/ou au
réglement intérieur de I'immeuble dont il reconnail avoir pris connaissance. 1l
devra également respecter les décisions prises par l'assemblée, au méme titre que
tout copropriétaire.

En cas de différences d'interprétation ou divergences d'obligations entre les
clauses du présent bail, et celles du réglement de copropriété de l'immeuble ou de
ses modificalifs, ce sont toujours les dispositions les plus strictes qui seront
appliquées.

Art. 2. - En ce qui concerne plus particuliérement ['exploitation du
commerce, le preneur devra l'assurer en conformité rigoureuse avec les
prescriptions légales et administratives pouvant 5y rapporter.

Art. 3. - Le preneur fera son affaire personnelle, de fagon que le bailleur ne
soit jamais inquiété ni recherché & ce sujet, de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués. Il
aura a sa charge toutes les transformations et réparations quelconques
nécessitées par l'exercice de son activité, tout en restant garant vis-a-vis du
bailleur de toute action en dommages-intéréts de la part des autres locataires ou
voisins que pourrail provoquer l'exercice de cette activité,

Art. 4. - Il devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer
de ce fait aucun recours contre le bailleur, de toute réclamation ou injonction qui
pourrait émaner des autorités compétentes concernant les modalités de
l'occupation par lui desdits locaux, de toutes les autorisations administratives
éventuelles, afférentes & son aménagement et/ou son uiilisation des locaux loués
ou a lexercice de son activité dans lesdits locaux. Le bailleur ne pourra en
conséquence encourir aucune responsabilité en cas de vefus ou de retard dans
l'obtention de ces autorisations.

B. - OBLIGATIONS DIVERSES CONCERNANT LA JOUISSANCE
DES LIEUX

Art. 1 - Respect du réglement intérieur de l'immeuble —réglement de
copropriété

Le locataire devra se conformer au réglement de copropriété. et/ou
réglement général de l'immeuble, ainsi qu'a tous réglements futurs, pour le bon
ordre, la propreté ou le service.

Art. 2. - Parties communes

Le locataire ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties
communes de l'immeuble, qui devront toujours rester libres d'accés ef de passage,
de son chef. '

Art. 3. - Surveillance du personnel




Le locataire devra exercer une surveillance constante sur son personnel,
veiller a sa bonne tenue, et qu'il ne trouble pas les autres occupants de l'immeuble
par des cris, des conversations, des chants ou de toute autre maniére.

Art. 4. - Ramonage. Chauffage

Il ne pourra faire usage d'avcun appareil de chauffage d combustion lente.

Le fait du ramonage par l'entrepreneur du propriétaire ne dispensera pas le
preneur de la surveillance ni de la responsabilité qui lui incomberait sur le
Jondement de l'article 1733 du Code civil.

Art. 5. - Etalages extérieurs. Eventaires

Le locataire ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas,
auvents, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur et de la copropriété,
et sans avoir obtenu au préalable les autorisations administratives nécessaires.
Dans le cas o une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir
Uinstallation en bon état d'entretien et veiller a sa solidité pour éviter tout
accident.

Par contre, le BAILLEUR autovise le LOCATAIRE a installer un store
extérieur aprés avoir obtenu au préalable les autorisations administratives
nécessaires et notamment celles éventuelles de la copropriété.

Les autorisations qui seraient données par le bailleur ne pourront, en aucun
cas, engager sa responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir d
qui que ce soit du fait de ces installations.

Art. 6. - Enseignes

Le locataire pourra installer une enseigne extérieure portant son nom et la
nature de son commerce. Cefte enseighe ne pourra étre posée que sur la facade,
au droit de la boutique louée et sans pouvoir déborder de cette fagade. Il ne
pourra mettre aucun écriteau sur la fagade. _

Art. 7. - Clause concernant les "charges de ville et de police"”

Le locataire devra satisfaire d toutes les charges de ville, de police,
réglementation sanitaire salubrité, hygiéne, ainsi qu'a celles pouvant résulter de
la réglementation d'urbanisme de la ville, et autres charges dont les locataires
sont ordinairement tenus, de maniére que le bailleur ne puisse aucunement étre
inquiété ni recherché a ce sujet. En particulier, il ne devra rien faire
personnellement dans les lieux loués qui puisse faire tomber le propriétaire sous
lapplication de la législation en matiére d'habitation insalubre.

Art. 8. - Entreposage et déchargement des marchandises

Le locataire ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que
ce soit des lieux loués, des marchandises ou objets qui dégageraient des
exhalaisons ou odeurs malsaines ou désagréables ou qui présenteraient des
risques sérieux quels qu'ils soient et, plus particuliérement, d'incendie.

Art. 9. - Exercice de l'activité

Le preneur ne pourra effectuer dans les locaux aucun travail bruyant de
Jabrication, de montage, d'emballage ou autre. Il n’'emploiera, notamment, aucune
machine ni aucun appareil qui produise des bruits ou des trépidations.

Sur un plan général il devra prendre toutes précautions pour gue l'exercice
de son activité n'entraine pour les autres occupants de l'immeuble ou pour les
voisins aucun trouble de voisinage.
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Art. 10. - Destruction des parasites .

Le locataire s'engage a détruire les parasites, insectes, rats, souris, efc.,
dans les parties privatives, aussi bien dans les lieux loués que dans leurs annexes
(cave, grenier..). Si lefficacité des mesures d'hygiéne est subordonnée & une
intervention dans l'ensemble de l'immeuble, le preneur donnera libre accés des
lieux loués au personnel chargé de cette opération et il supportera sa part
contributive des frais v afférents. En toute hypotheése, le bailleur ne pourra étre
tenu pour responsable des dommages qui pourraient étre occasionnés par les
rongeurs aux biens du preneur (archives).

Adrt. 11, - Clauses concernant la jouissance de la partie des locaux d usage
d'habitation

Néant. Sans objet.

Art. 12, - Animaux

Le locataire ne pourra avoir dans les lieux aucun animal pouvant
incommoder les voisins par ses cris, sa malpropreté ou la mauvaise odeur qu'il
dégagerait, ou dangereux ou agressif.

Art._13. - Obligations diverses

Le locataire s'oblige :

- @ faire ramoner les conduits de ventilation au moins une fois l'an et en
Justifier au bailleur a premiére demande ;

- d ne faire usage d'aucun appareil ou systéme de chauffage sans avoir fait
vérifier a ses frais et sous sa responsabilité la conformité de l'installation avec les
régles de sécurité en vigueur |

- & ne rien exposer aux fenétres ou aux balcons qui puisse présenter un
danger pour autrui ou porter atteinte a l'esthétique de I'immeuble. L'étendage du
linge aux fenétres est interdit ;

- @ ne pas jeter dans les descentes, conduits d'écoulement, d'évacuation et
vide-ordures de corps ou de produits susceptibles de les détériorer. Les
réparations qui deviendraient nécessaires si cette obligation n'était pas respectée
seraient a la charge exclusive du locataire.

Le locataire s'engage plus particuliérement a veiller a ce que les sols ne
soient pas détériorés, & swrveiller les joints (carrelages, murs et sols) et a les
maintenir en état permanent d'étanchéité ; a prendre foule disposition pour éviter
la rupture par le gel des compteurs et canalisations traversant les lieux loués. Les
réparations ou le remplacement des éléments de l'immeuble dégradés par la faute
du locataire seraient 4 sa charge exclusive.

1l devra faire effectuer réguliérement le nettoyage des chéneaux et descentes
d'eaux pluviales et d'eaux usées intéressant les lieux loués | faire également
nettoyer les ciels vitrés et leurs grillages de protection au moins une fois l'an,

C. - OBLIGATION DE MAINTENIR LES LOCAUX OQUVERTS ET
OBLIGATION DE GARNISSEMENT

Le preneur devra maintenir les lieux constamment utilisés sous réserve
d'une éventuelle fermeture pendant la période des congés payés annuels, ou pour
travaux.




Le preneur garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur
utilisation normale, pour garantir le paiement de DEUX (2) mois de loyer et
l'exécution des clauses et conditions du bail

D. - VISITE DES LIEUX

1% - En cours de bail

Art. ler. - Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou le syndic
de copropriété ou son représentant, lewr architecte et lous entrepreneurs et
ouvriers pénétrer dans les lieux loués et les visiter, pour constater leur état, foutes
les fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent étre abusives, a
charge, en dehors des cas urgents, de prévenir au moins vingt-quatre heures d
l'avance. Il devra également laisser pénétrer dans les lieux les ouvriers ayvant 4
effectuer les travaux,

2°) - En cas de vente de Uimmeuble ou de relocation en fin de bail

Art. 2. - En cas de mise en vente de l'immeuble, le preneur devra laisser
visiter les lieux de 9 heures d 17 heures, sans interruption, les jours ouvrables.

Le preneur devra laisser visiter les lieux loués, pendant les six mois qui
précéderont l'expiration du bail, dans les mémes conditions que ci-dessus, si le
bailleur envisage sa relocation.

Art. 3. - Si l'immeuble loué est mis en vente le prenewr devra laisser apposer
sur la facade un calicot, un écriteau ou une enseigne indiquant que les locaux
sont a vendre, ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne
chargée de la vente.

1l en sera de méme en cas de relocation, mais seulement dans les six mois
précédant l'expiration du bail : un écriteau, une enseigne ou un calicot pourront
étre apposés sur la facade de l'immeuble indiquant que les locaux sont & lover,
ainsi que les nom, adresse et huméro de téléphone de la personne chargée de la
location, '

X1V - OBLIGATIONS DU BAILLEUR

A. - VICES CACHES

Le bailleur ne sera pas tenu & la garantie des vices cachés pouvant affecter
le s0l, le sous-sol ou les bdtiments.

B. - RESPONSABILITES ET RECOURS

Art. ler. - Le preneur renonce a tous recours en responsabilité ou
réclamation contre le bailleur, et tous mandataives dy bailleur, et leurs assureurs
et s'engage d obtenir les mémes renonciations de tous assureurs pour les cas
suivants !

a) En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie
de fait dont le preneur pourrait étre victime dans les locaux loués. Le preneur
renonce expressément qu bénéfice de I'article 1719, alinéa 3 du Code civil, le
bailleur n'assumant aucune obligation de surveillance.

b) En cas d'irrégularités, de mauvais Jonctionnement ou d'interruption du
service de l'eau, de I'électricité, du teléphone, de la climatisation, des groupes
électrogénes de tous systémes informatiques s'il en existe et, plus généralement
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des services collectifs et éléments d'équipement communs de U'immeuble ou
propres aux locaux loués.

¢) En cas de modification ou de suppression des prestations communes,
notamment du gardiennage.

d) En cas de dégdts causés aux locaux, loués et/ou d tous éléments mobiliers
s'y trouvant, par suite de fuites, d'infiltrations, d'humidité ou autres circonstances.
Le locataire sera seul responsable des dégits causés par le gel, dont il devra
assumer la réparation. Il lui appartiendra en conséquence de prendre toutes
précautions pour les éviter.

e) En cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de
l'immeuble, de leur personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le
preneur renongant notamment d 10US Yecours contre le bailleur sur le fondement
du troisiéme alinéa de l'article 1719 du Code civil.

1) En cas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux
loués pendant le cours du bail, quelle qu'en soit la cause. 1l prendra donc d son
compte personnel et 4 sa charge entiére toute responsabilité civile en résultant d
l'égard soit de son personnel, soit du bailleur, soit des tiers, sans que le bailleur
puisse étre inquiété ou poursuivi de ce chef.

g) En cas de vice ou défaut des locaux loués, le preneur renonce
particuliérement d se prévaloir des dispositions des articles 1719 et 1721 du Code
civil.

Art. 2. - En outre, il est expressément convenu

- que le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le
bailleur, de tous dégadts causés aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre
civile ainsi que des troubles de jouissance en résuitant ;

- qu'en cas d'expropriation pour cause d'utilité publique, le preneur ne
pourra rien véclamer au bailleur, tous les droits dudit preneur étant réservés
contre Vadministration ou l'organisme expropriant.

o XV- ASSURANCES

Art. ler. - Le preneur devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie,
le vol, les dégits des eaux, les courts circuits efc. pendant toute la durée du bail
desdits locaux tous les aménagements qu'il aura apportés aux locaux loués, les
objets, mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises lui appartenant les
garnissant, tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes
d'exploitation, la perte fotale ou partielle de son fonds de commerce, le recours
des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous tiers, noltamment au litre

_ d'accidents corporels survenus dans le local ou dont le preneur pourrail étre

St responsable, auprés dune compagnie d'assurances noloirement solvable,
acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du
tout au bailleur d chaque réquisition de celui-ci.

Art. 2. - La police devra comporter renonciation par la compagnie
d'assurances d tous recours contre le bailleur, tous mandataires du bailleur, ou
toutes personnes ayant des droits de propriété ou de jouissance sur l'immeuble ou
sur toutes autres parties de l'immeuble, ou les assureurs des personnes susvisées,




pour la part des dégdts ou dommages dont ces derniers pourraient étre
responsables & quelgue titrre que ce soit.

Art. 3. - Le preneur renonce expressément ¢ fous recours el actions
quelcongues contre les personnes susvisées et lewrs assureurs du Jait des
dommages susvisés ou du fait de la privation de jouissance des locaux loués.

Art. 4. - 8i lactivité exercée par le preneur entrainait, soit pour le bailleur,
soit pour d'autres locataires de I'immeuble, soit pour les voisins, des surprimes
d'assurances, le preneur serait tenu a la fois d'indemniser le bailleur du montant
de la surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des autres
locataires ou des voisins.

XVI- DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

Si les locaux, objet du présent bail, venaient & étre détruits, en totalité par
vétusté, vices de construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas Jortuit
ou pour toute autre cause, indépendante de la volonté du bailleur, le présent bail
serait résilié de plein droit sans indemnité.

Si toutefois, les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables qie
partiellement, le preneur ne pourrait obtenir qu'une réduction du lover en
Jonction des surfaces détruites, @ l'exclusion de la résiliation du bail.

XVII - TRANSMISSION DU CONTRAT

A. - CESSION DU BAIL

L - Cession d l'acquéreur du fonds

Art. ler. - Le présent bail pourra étre cédé par le locataire a 1 'acquéreur
de son fonds.

Art. 2. - Le bailleur devra étre convoqué d la signature de 'acte de cession
par lettre recommandée ou par acte d'huissier qui devront étre regus par Iui
quinze jours au moins avant la date prévue. Cette convocation devra indiquer les
lieu, jour et heure prévus pour la signature de l'acte de cession et s'accompagner
de la remise au baillewr d'un projet d'acte de cession.

Si le bailleur ne se rend pas a la convocation mais qu'il a par ailleurs donné
son agrément dans les conditions sus-indiguées, l'acte de cession pourra éire
signé hors sa présence,

Art. 3. - Une copie exécutoire de l'acte de cession devra étre remise au
bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la signature de l'acte de cession,
pour lui servir de titre exécutoire i l'encontre du ou des cessionnaires.

Il - Cession isolée du bail

Toute cession isolée du droit au bail, totale ou partielle, sous quelque
Sforme que ce soit, est interdite.

Toutefois cette cession ne pourra intervenir qu'avec l'agrément préaluble
du bailleur qui devra étre donné par écrit.

La cession devra étre obligatoirement effectuée par acte notarié,

B. - SOUS-LOCATION
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Art. ler. - Toute sous-location, totale ou partielle, ou plus généralement
toute mise a disposition des lieux au profit d'un tiers, de quelque maniére ef sous
quelque forme que ce soit, méme a titre gratuit et précaire, sont soumises a
autorisation du BAILLEUR.

Art. 2. - Autorisation de sous-location au profit d'une filiale. - Toutefois, le
preneur pourra sous-louer a 'une de ses filinles ou d une société faisant partie
du méme groupe, mais avec l'agrément préalable et par écrit du bailleur. Il est
précisé en tant que de besoin que dans la commune intention des parties les lieux
loués forment un tout indivisible.

En cas de sous-location a une filiale ou a une société faisant partie du
méme groupe le bailleur devra étre appelé a concourir a lacte par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception qui devra étre regue par lui au
moins quinze jours avant la date prévue. S'il ne se rend pas a cette convocation et
qu'il ait par ailleurs agréé la sous-location, il sera passé outre. La sous-location
devra étre obligatoirement effectuée par acte notarig,

Le projet d'acte devra étre signifié au bailleur en méme temps que la
convocation dont il est ci-dessus parlé. _

Une copie de l'acte de sous-location devra étre remise au bailleur sans frais
pour lui dans le mois de la signature de l'acte.

Art 3. — Location-gérance :

Le locataire aura le droit de sous-louer son fonds de commerce, pourvu que
ce soit pour l'exercice de I'une des activités autorisées par les présentes.

Il est précisé toutefois que dans la commune intention des parties la
présente location est indivisible. En conséquence, en cas de location-gérance du
Sfonds de commerce du LOCATAIRE, les sous-locataires ne pourront acquérir
avcun droit direct a renouvellement a l'encontre du bailleur.

C. - FUSION QU APPORT PARTIEL D'ACTIF

En cas de fusion de sociétés ou d'apport partiel d'actif réalisé dans les
conditions prévues aux L. 236-22 et L. 145-16 du Code de commerce, la société
issue de la fusion ou bénéficiaire de l'apport devra prendre un engagement direct
envers le propriétaire, tant pour le paiement du loyer et de ses accessoires que
pour l'exécution des conditions du présent bail, afin que le propriétaire puisse
exercer tous ses droits et actions, directement contre cette société, le tout sous
peine de résiliation du présent acte.

En cas d'apport @ une société a responsabilité limitée, le bailleur pourra
exiger, de chaque associé, la souscription a son profit d'un engagement solidaire
personnel ou d'un cautionnement, pour le paiement des loyers et accessoires et
l'exécution des conditions du présent acte.

En cas de cession a une société a responsabilité limitée, l'acte devra
contenir l'engagement personnel solidaire de chaque associé ou un cautionnement
par ceux-ci, pour le paiement des loyers et accessoires et l'exécution des
conditions du présent acte.

D - RENONCIATION A LA CLAUSE DE SOLIDARITE
CEDANT/CESSIONNAIRE




3

Le BAILLEUR renonce expressément & ln clause de solidarité
cédant/cessionnaire, s’estimant suffisamment informé par le Notaire rédacteur
des présentes, des conséquences d’une telle renonciation.

XVIHI - RENOU VELLEMENT DU BAIL

Art. ler. - Fixation du loyer du bail renouvelé

1l est expressément convenu entre les parties que lors du renouvellement du
bail, le loyer sera fixé en application des régles du plafonnement édictées par
l'article L. 145-34 du Code de commerce et donc dans la mesure de la variation
de l'indice national trimestriel mesurant le cotit de la construction ou, s'il est
applicable, l'indice trimestriel des loyers commerciaux, publié¢ par I'INSEE.
Chacune des parties s'interdit donc de se prévaloir d'une éventuelle modification
notable des éléments mentionnés & I'article . 145-33, 1° @ 4° du Code de
commerce pour obtenir la fixation du loyer d la valeur locative.

Cette clause ne recevra application que lors du premier renouvellement qui
suivra la conclusion du présent bail. Les régles Jixées par l'article 1. 145-34 du
Code de commerce retrouveront leur empire lors des renouvellements suivants.

Art. 2. - Etablissement d'un nouveau bail

Aprés accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sera établi pour en
constater le renouvellement par le notaire du bailleur.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques a celles du
présent contrat, sauf accord contraire des parties. Toutefois celui-ci pourra étre
expurgé des clauses qui, a la suite d'un changement de législation ou d'une
évolution de la jurisprudence de la Cour de cassation, seraient devenues illicites.

St le loyer devait étre fixé par le juge des loyers, la conclusion du nouveau
bail interviendyait selon les modalités fixées par larticle 1.145-57, alinéa 2 du
Code de commerce. '

XIX - RESTITUTION DES LIEUX

Artler. - Dans tous les cas oir le locataire doit restituer les lieux, cette
restitution ne sera considérée comme effective qu'a compter du jour on le
locataire aura remis l'ensemble des clés des locaux loués au bailleu lui-méme ou
a son mandataire.

Si le locataire se maintenait indiiment dans les lieux, il encouwrrait une
astreinte de CENT CINQUANTE EUROS (150 €) par jour de retard. Il serait en
outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie Jorfaitairement sur la base du
loyer global de la derniére année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait
avoir lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, a qui
compélence de juridiction est expressément attribude.

Art. 2. - Un mois avant de déménager, le preneur devia préalablement a
fout enlévement méme partiel du mobilier, Justifier, par présentation des acquits,
du paiement des contributions & sa charge, tant pour les années écoulées que
pour lannée en cours, et de tous les termes de loyer et de charges, et
communiquer au bailleur sa future adresse,
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Art. 3. - Il devra également rendre les locaux loués en parfait état
d'entretien, propreté et de réparations locatives, et acquitter le montant des
réparations qui pourraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de l'expiration du bail ou celui
de son départ effectif, s'il a liew a une autre date, il sera procédé
contradictoivement a l'état des locaux loués en présence d'un huissier, qui
comportera le relevé des réparations d effectuer incombant au preneur.

Le preneur devra faire exécuter d ses frais l'ensemble de ces réparations
avant la date prévue pour son départ effectif, sous le contréle de l'architecte du
bailleur, dont il supportera également les honoraires.

Art. 4. - Dans 'hypothése ou le preneur ne réaliserait pas les réparations
dans ce délai, comme dans celle ou il ne répondrait pas a la convocation du
bailleur ou se refuserait a signer l'état des locaux, le bailleur ferait chiffrer le
montant desdites réparations par son architecte et le preneur devrait alors le lui
régler sans délai.

Dans cette méme hypothése, le preneur serait redevable envers le bailleur
d'une indemnité égale au loyer et aux charges, calculée prorata temporis, pendant
le temps d'immobilisation des locaux nécessaire a la réalisation des réparations
incombant au preneur.

XX - DECLARATIONS FISCALES

Option pour lg TVA

Le bailleur opte pour l'assujettissement des loyers d la TVA. Il facturera en
conséquence au locataire le montant de la taxe afférente, au taux en vigueur.
Cette taxe devra lui étre réglée en méme temps que le loyer lui-méme selon les
modalités et sous les sanctions prévues au présent contrat.

XXI - CHANGEMENT D'ETAT OU DE STATUT
JURIDIQUE DU LOCATAIRE

Le changement d'état du locataire ou de l'occupant, qu'il soit personne
physique ou morale, devra étre notifié au bailleur, dans le mois de l'événement.

Si le locataire est une personne morale

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation,
changement de dénomination ou de raison sociale, changement de siége social,
changement de gérant, etc.), elle devra signifier au bailleur dans le mois de la
modification, le changement intervenu.

CAUTION PERSONNELLE ET SOLIDAIRE

En cas de cession du droit au bail au profit d’une société commerciale
(SARL, EURL...) ou d’une personne physique ayant adopté le statut de I'EIRL
(entreprise individuelle d responsabilité limitée), que ladite cession de droit au
bail soit isolée ou dans le cadre d’une cession de fonds de commerce,

Les associés de ladite société et la personne physique ayant adopté le statut
de I'EIRL (entreprise individuelle a responsabilité limitée) devront se porter
cautions personnelles et solidaires du LOCATAIRE aux termes d’un avenant au




présent bail commercial qui devra étre régularisé concomitamment a ladite
cession de droit au bail, et ce a peine de nullité de la cession et de résiliation du
bail commercial,

Lesdits associés et la personne physique ayant adopté le statut de I’EIRL
(entreprise individuelle a responsabilité limitée) devront s’engager expressément
a garantiv le BAILLEUR, pour la durée du  présent bail et de ses
renouvellements, du remboursement de toutes sommes qui lui seraient dues par la
société LOCATAIRE et la personne physique avant adopté le statut de I’EIRL
(entreprise individuelle & responsabilité limitée), en raison du contrat de bail ou a
titre de dommages et intéréts, soit, sans que cette liste soit limitative . inexécution
des obligations dudit contrat - paiement de toutes sommes exigées par loutes
personnes ou ltoutes administrations notamment fiscales auprés du BAILLEUR
par le jeu des solidarités fiscales ou de celles du Code de Commerce au profit du
BAILLEUR.

En conséquence de quoi, ladite CAUTION PERSONNELLE sera obligée de
paver a premiére demande du BAILLEUR, toutes sommes qui lui seraient dues en
raison d’inexécution du présent bail ou de payer toutes sommes qu'elle
réclamerait pour la couvrir d'une demande de paiement émanant de tous
organismes fiscaux, sociaux ou de tous tiers créanciers du LOCATAIRE par la
mise en jeu des solidarités existant entre BAILLEUR et LOCATAIRE.

Ce cautionnement devra étre fait dans les formes ci-aprés, sans que ladite
caution personnelle puisse invoquer aucune exception relative & la validité ou a
l'exécution du contrat de bail.

Aucun changement dans les relations juridiques ou de fait existant entre
ladite. CAUTION PERSONNELLE et le LOCATAIRE ou dans la situation
Jfinanciére de cette derniére n'aura d'effet sur le présent engagement.

La demande de paiement devra étre faite par le BAILLEUR par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

XXII - SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour
fous ses ayants cause ef pour toutes personnes tenues au paiement et a l'exécution
une charge soliduaire et indivisible. Notamment, en cas de décés du preneur avant
la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
représentants pour l'exécution desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les
significations prescrites par [larticle 877 du Code civil le coiit de ces
significations sera supporté par ceux a qui elles seront faites.

XXHT - CLAUSE RESOLUTOQOIRE

Art. ler. - A défaut de paiement a son échéance exacte d'un seul terme de
loyer ou de tout rappel de loyer consécutif d une augmentation de celui-ci, comme
a défaut de remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou frais
de poursuite, et prestations qui en constituent l'accessoire, et notamment du
commandement destiné a fuire jouer la présente clause, ou enfin a défaut de
l'exécution de ['une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou du
réglement de copropriété qui fait également la convention des parties), ou encore
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d'inexécution des obligations imposées aux locataires par la loi ou les réglements,
et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter restés
sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

Art. 2. - Si dans ce cas, le prenewr se refusait a quitter les lieux loués, il
encourrait une astreinte de CENT CINQUANTE EUROS (150 €} par jour de
retard. Il serait en outre débiteur d'wne indemnité d'occupation établie
Jorfaitaivement sur la base du loyer global de la derniére année de location
majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait
avoir lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du tribunal de grande instance fterritorialement compétent, a qui
compétence de juridiction est expressément attribuée.

Art. 3. - Dans le cas ou le bailleur n'exécuterait pas les obligations qui fui
sont imparties par le présent bail ou par la législation ou la réglementation en
vigueur, le locataire pourrait également, s'il estime y avoir intérét, se prévaloir de
la clause résolutoire de plein droit. Un mois aprés un commandement d'exécuter
ou une injonction de faire restés sans effet, le présent bail serait résolu de plein
droit. La résiliation serait constatée par simple ordonnance de référé rendue par
M. le Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, @ qui
compétence de juridiction est expressément atiribuée.

XX1V - CLAUSE PENALE

Art. ler. - A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes
exigibles @ chaque terme, quinze jours aprés réception par le locataire d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception demeurée sans effet, le
dossier sera transmis a Uhuissier et les sommes dues automatiquement majorées
de 10 % a titre d'indemnité forfaitaive de frais contentieux, et indépendamment de
tous frais de commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée d
son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de l'intérét légal, majoré de
8 points, et ce sans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, le
preneur se trouvant en demeure par le seul effet de la survenance du terme.

Art. 2. - En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant fotal
des loyers d'avance ainsi que le dépét de garantie, restera acquis au bailleur d
titre d'indemnisation forfaitaire du dommage causé par cette résiliation. Le
bailleur se réserve de demander le remboursement de tous autres dus et des
dommages et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura
éprouvés de ce chef.

XXV -PUBLICITE FONCIERE

La durée du présent bail n’étant pas supérieure @ douze ans et le présent
bail ne contenant pas quittance ou cession d'une somme équivalente 4 trois
années de loyers non échus, ce bail ne doit pas étre obligatoirement publié ¢ la

Conservation des hypothéques, conformément aux dispositions de l'article 28, 1°,
b) du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955.




Le PRENEUR ayant demandé le renouvellement du bail sus énoncé Ie
BAILLEUR a accepté.

Aprés accord sur les conditions et le prix du loyer, les parties ont
procédé au renouvellement ainsi qu’il suit :

RENOUVELLEMENT DU BAIL

Par les présentes le BAILLEUR, donne 2 bail 3 loyer, en renouvellement
du bail sus-énoncé, conformément aux dispositions des articles L.145-1 et
suivants du Code de commerce, au PRENEUR, qui accepte,

Les locaux dont la désignation suit,

DESIGNATION

Sur le territoire de la Commune de BRIANCON (05100), dans un ensemble
immobilier soumis au régime de la copropriété dénommée "RESIDENCE

EUROPA",
Le tout cadastré :
SECTION [IN° | LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
HA |A |ca
AM 314 3 PL DE ['EUROPE G 21412

Les biens et droits immobiliers dont Ia désignation suit :

LOT NUMERO VINGT CINQ (25) :

Un local commercial situé au rez-de-chaussée, place de I’Europe n°7,
desservi par Penirée et ’escalier Centre B (au centre entre les entrées B et C)
portant le numéro 7 au plan du rez-de-chaussée.

Avec les CENT QUATRE VINGT QUATORZE / DIX MILLIEMES
(194/10.000¢mes) de la copropriété de 'ensemble du terrain (réputée commune
l'ensemble des propriétaires).

Et les DEUX CENT QUARANTE / DIX MILLIEMES (240/10.000émes)
des parties communes de limmeuble (réputée commune & I'ensemble des
propriéfaires du batiment)

LOT NUMERQ SOIXANTE HUIT (68) :

Une reserve située au sous-sol, desservie directement depuis le magasin ci-
dessus et par les trois escaliers A,B, C, portant la lettre C au plan du rez-de-
chaussée.

Avec les DIX / DIX MILLIEMES (10/10.000¢mes) de la copropriété de
l'ensemble du terrain (réputée commune 2 'ensemble des propriétaires).

Etles TREIZE / DIX MILLIEMES (13/ 10.000émes) des parties communes
de I'immeuble (réputées communes 4 'ensemble des propriétaires du bétiment)

REFERENCES DE__PUBLICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DES EVENTUELS MODIFICATIFS
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L'¢tat descriptif de division a été établi suivant acte regu par Maitre Paul
ESCALLE, lors notaire 8 BRIANCON (05100), le 18 Mai 1967, publié 4 la
Conservation des hypothéques de GAP, le 13 Juin 1967, Volume 2293, Numéro 3.

Le réglement de copropriété a été établi suivant acte regu par Maitre Paul
ESCALLE, lors notaire 8 BRIANCON (05100), les 27 et 30 Juin 1967, publié 4 la
Conservation des hypothéques de GAP, le 3 Juillet 1967, Volume 2302, Numéro
8.

Modifié suivant actes regus par:

- Maitre Paul ESCALLE, lors notaire a8 BRIANCON (05100), le 27
Décembre 1967, publié a la Conservation des hypothéques de GAP, le 5 Janvier
1968, Volume 2371, Numéro 8,

- Maitre Paul ESCALLE, lors notaire 8 BRIANCON (05100), le 8 Aodt
1968, publié a la Conservation des hypothéques de GAP, le 13 Aotit 1968,
Volume 2465, Numéro 28,

- et Maitre Raymond LAVOCAT, lors notaire associé a BRIANCON
(05100), le 3 Janvier 1995, publi¢ a la Conservation des hypothéques de GAP, le
3 Février 1995, Volume 1995 P, Numéro 954.

- Correction de la formalité publiée le 3 juillet 1967 volume 2302 numéro 8,
publi¢e a la Conservation des Hypothéques de GAP, le 17 janvier 2002 dépét
2002 D numéro 646, la copropriété est désormais désignée : Commune de
BRIANCON, section AM numéro 314, les lots N°1-2-3 sont appelés les lots
volume 1-2-3.

- Correction de la formalité publiée le 8 juillet 1967 volume 2302 numéro 8,
publice a la Conservation des Hypothéques de GAP, le 17 janvier 2002 dépst
2002 D numéro 651, la copropriété est désormais désignée : Commune de
BRIANCON, section AM numéro 314, lot volume 2.

Le tout bien connu du LOCATAIRE qui reconnait 1'avoir visité dés
avant les présentes, et en étre le locataire actuel, et en aveir recu une copie du
réglement de copropriété, préalablement a la signature des présentes.

Aux termes dudit réglement de copropriété, il a été stipulé ce qui suit
littéralement retranserit ;

Il — Indépendamment des locaux a usage commercial ou de bureaux
décrits au TITRE TROISIEME ci-dessus, tous les autres locaux seront réservés
i Phabitation.

Toutefois, les professions libérales (médecins, chirurgiens-dentistes,
avocats...) de méme que des bureaux d’affaives ou de représentation
commerciale et éventuellement des commerces pourront étre exercés ou établis
dans Uimmeuble, mais sous réserve pour Uintéressé de Uobtention de toutes les
autorisations réglementaires et légales requises.»

Il n'est pas fait de plus ample désignation des locaux loués a la demande du
PRENEUR qui déclare parfaitement les connaitre pour les occuper depuis le lTer
mars 2011, en vertu du bail auquel les présentes font suite.




DUREE

Le présent bail est consenti pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives a compter du 29 février 2020 pour se terminer le 28 février 2029

Cong¢ par le PRENEUR

Le PRENEUR a la faculté de donner congé A 'expiration de chaque
période triennale. Sauf dans les cas prévus par l'article L.145-4 alinéa 2 du Code
de commerce, aucune clause de bail ne peut y déroger. Ce congé doit étre adressé
au BAILLEUR, soit par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
soit par exploit d’huissier, au moins six mois avant la fin de la période triennale.

Le PRENEUR a également la faculté de donner congé a tout moment mais
dans les formes et délai prévus a Marticle 1..145-9 du Code de commerce, lorsqu’il
a demandé A bénéficier de ses droits a la retraite du régime social auquel il est
affilié ou qu’il est admis au bénéfice dune pension d'invalidité attribuée dans le
cadre de ce régime social. Il en est de méme pour ses ayants droit en cas de déces
du preneur.

Congé par le BAILLEUR

Le BAILLEUR a la faculté de donner congé a l'expiration de chaque
période triennale, afin de construire, de reconstruire ou de surélever l'immeuble
existant, de réaffecter Ie local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer a
usage principal d’habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation
ou réhabilitation, ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre
d'une opération de restauration immobiliére et en cas de démolition de I'immeuble
dans Je cadre d'un projet de renouvellement urbain.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail a liew aux mémes charges et conditions que le précédent
bail, regu par MARCHIONI-PETRUCCELLI,, notaire a Briangon, le 11 mars
2011, dont une copie est demeurée ci-annexée.

LOYER

Le présent bail est respectivement consenti et accepté moyennant un loyer
annuel de VINGT MILLE VINGT-TROIS EUROS VINGT CENTIMES (
20.023,20 € ) Hors Taxes, soit un loyer TVA incluse de VINGT QUATRE
MILLE VINGT SEPT EUROS ET QUATRE VINGT QUATRE CENTIMES
(24.027,84 €) soit une échéance mensuelle T.T.C. de DEUX MILLEDEUX
EUROS ET TRENTE DEUX CENTIMES (2.002,32 €) que LE PRENEUR
s'oblige & payer au BAILLEUR ou 3 son mandataire porteur de ses titres et
pouvoirs a compter de la date de départ du présent bail.

Tous paiements seront effectués par virement postal ou bancaire a un
compte désigné au PRENEUR par LE BAILLEUR ou au domicile du
BAILLEUR.

Toutefois, 4 défaut de paiement lors de la présentation de la quittance, le
montant de celle-ci deviendra portable au domicile de son signataire ou & ’endroit
indiqué par celui-ci sans que la présente clause puisse, en aucun cas, &tre un motif
pour retarder le paiement.
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REVISION DU LOYER

Le loyer annuel ci-dessus fixé est susceptible d’étre révisé a ’expiration de
chaque période triennale dans les conditions prescrites par la loi.

Sera tenu comme indjce de référence initial 1’indice trimestriel des loyers
commerciaux (ILC) établi par I'LN.S.E.E. pour le 3¢ trimestre 2019 qui ressort &
115,60 points, l'indice de comparaison intervenant dans le cadre de la révision du
loyer sera celui du trimestre correspondant.

L’attention du BAILLEUR est attirée par le notaire soussigné sur les
dispositions de ’article L.145-38 du Code de commerce qui interdit d’appliquer la
revision du loyer avant la date de la demande effective de révision, notamment si
le loyer ne peut étre définitivement fixé lors de 1’échéance du terme qui suivra la
demande en révision.

CHARGES

Le preneur devra supporter et rembourser au bailleur en sus du loyer
Fensemble des charges de copropriété afférentes aux locaux loués, le loyer étant
stipulé "net de charges".

Toutefois ne seront pas supportées par le locataire les charges
correspondant a de grosses réparations, auxquelles le locataire n'aurait pas a
participer en vertu du présent bail.

I1 est rappelé :

Qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de I'article R 145-35 du Code
de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées @ 'article
606 du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés & la réalisation de
ces travaux ;|

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la
vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou
l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors gu'ils relévent des grosses
réparations mentionnées au 1°,

Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles
se rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le coiit du
remplacement a l'identique.

- qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de 'article R 145-35 du
Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

- Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et
redevances dont le redevable légal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de
l'immeuble ; toutefois, peuvent étre imputés au locataive la taxe Jonciére et les
taxes additionnelles d la taxe fonciére ainsi que les impdts, taxes et redevances
liés a l'usage du local ou de I'immeuble ou ¢ un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement.

- Les honoraires du bailleur liés & la gestion des loyers du local ou de
l'immeuble faisant 'objet du bail.




- Dans un ensemble immobilier, les charges, impdts, taxes, redevances et
le coiit des travaux relatifs d des locaux vacants ou imputables & d'autres
locataires.

La répartition entre les locataires des charges, des impdts, taxes el
redevances et du colit des travaux relatifs a l'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées d la connaissance
des locataires.

L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de ’article L. 145-
40- 2, qui inclut la liquidation et la régularisation des comptes de charges, est
communiqué au locataire au plus tard le 30 septembre de U'année suivant celle au
titre de laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai
de trois mois d compter de la reddition des charges de copropriété sur Uexercice
annuel. Le bailleur communique au locataire, a sa demande, tout document
Justifiant le montant des charges, impdts, taxes et redevances imputés a celui-ci.

Le BAILLEUR déclare :

- quaucuns travaux n’ont été effectués dans les 3 derniéres années qui
précedent le renouvellement.

- qu’il n’envisage pas d’effectuer de travaux dans les 3 années qui suivent

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut par LE PRENEUR d’exécuter une seule des charges et conditions
du présent bail, qui sont toutes de rigueur, ou de payer exactement 4 son échéance
un seul terme du loyer, le présent bail sera, si bon semble au BAILLEUR, résilié
de plein droit et sans aucune formalité judiciaire, un mois aprés un simple
commandement de payer contenant déclaration par LE BAILLEUR de son
intention d’user de la présente clause et mentionnant ce délai, demeuré sans effet.

Si LE PRENEUR refusait d’évacuer les lieux, il suffirait pour I'y
contraindre, d’une simple ordonnance de référé rendue par le Président du
Tribunal de grande instance compétent.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

LE BAILLEUR déclare vouloir étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée
ainsi qu'il est prévu a l'article 260-2e du Code général des impdts et suivant les
modalités fixées par les articles 193 et 195 de 'annexe I dudit Code.

Il reconnait avoir ét€ averti par le notaire soussigné de l'obligation de
souscrire dans le délai de 15 jours de la prise d'effet du présent bail, auprés du
service des impdts compétent, la déclaration prévue a l'article 286 alinéas 1 et 2
du Code général des impbts.

LE PRENEUR s'engage a rembourser au BAILLEUR la taxe sur la valeur
ajoutée réglée au centre des impdts et due sur le présent bail 4 titre provisionnel en
méme temps que chaque terme du loyer.

LE BAILLEUR devra remettre en communication au PRENEUR, le
décompte acquitté de la taxe sur la valeur ajoutée réglée au centre des impéts.
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En cas de remonciation par LE BAILLEUR a l'assujettissement a la
T.V.A,, les droits seront pergus annuellement au vu d'une déclaration qui sera
souscrite par LE BAILLEUR,

RENSEIGNEMENTS SUR L'IMMEUBLE LOUE

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

LE BAILLEUR déclare que les recherches entreprises n'ont pas révélé la
preésence d'amiante dans les matériaux et produits, ainsi qu'il résulte d'un
diagnostic établi par le cabinet ADI DIAGNOSTICS Hautes Alpes, 8 PELVOUX
(05340) Les Grands Champs,, le 3 février 2020 demeuré ci-annexé.

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

LE BAILLEUR déclare que LE BIEN entre dans le champ d’application
des articles R 134-1 et suivants du Code de la construction et de Phabitation et
qu’il a fait établir un diagnostic de performance énergétique par le Cabinet
CHRISTOPHE GASTAUD i BRIANCON (05100), 5 Avenue de la
Reépublique, le 8 mars 2011, et qui demeurera ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention.

LLE PRENEUR reconnait avoir été informé que selon Iarticle L 271-4, 11
du Code de la construction et de ’habitation, il ne peut se prévaloir 3 I’encontre
du BAILLEUR des informations contenues dans le diagnostic de performance
énergétique qui n’a qu’une valeur informative.

CERTIFICAT D’'URBANISME

11 résulte d’un certificat d*urbanisme délivré par la Commune de Briangon
le 12 février 2020 sous le n°® CU 00502320H0029, ce qui suit littéralement
retranscrit :

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
déliveé au nom de la commune de Briancon

Le Maire de Briancon,

Vu la demande présentée le 27/01/2020 par la SCNA SELARL
PETRUCCELLI- MARCHIONI-OLIVIER-IMPERATRICE domiciliée 75 Rue des
Tabellions a BRIANCON (05100) en vue d'obtenir un certificat d'urbanisme.

Indiquant, en application de larticle L.410-1 a du code de 'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et
la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain :

s cadasiré(s) AM 314

* d'une surface de 2112,00 m?

* situé 3 PLACE DE L'EUROPE, a Briancon (05100).




Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.11] -1-4, L.111-6, L
11-7, L 111-8, L 111-9, L 111-10, L410-1, R 410-1, et suivants, R 410-9 et
suivants, R111-2, R 111-3, R11i-4, R 111-5 et suivants, R.111-15 et suivants,
RIII-21, R 111-26, R 111-27 et suivants.

CERTIFIE

1- DISPOSITION D'URBANISME

Le (les) terrain(s) est (sont) situés en zone Urbanisée :
Zonage d’urbanisme — zone UBa : zone urbaine en cour de ville qui permet
d’assurer une bonne transition entre les zones UA —trés denses- et UC- de
densité moyenne a faible, ainsi que de rationaliser la consommation de foncier
au Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14/04/2007, modifié les 11/02/2008,
12/02/2013 et 11/10/2016 (modifications n°l, n°2 et n°3), les 16/11/2011
(modification simplifiée n°2) 31/10/2012 (modifications simplifiées n°3, n°4 et
n°3)  20/03/2014 (modification simplifiée  n°6), 27/05/2015 (modification
simplifiée n°7), 14/01/2016 (modification simplifiée n°8) et révisé les 11/02/2008
(révision simplifiée n°l), le 16/11/2011 (révisions simplifiées n°2, n°3 et n°4),
dont les prescriptions du réglement doivent étre respectées lors d'un dépét d'une
demande d'autorisation de travaux (extrait du réglement ci-joint).

Vu l'approbation de la procédure de déclaration de projet emportant mise
en comptabilité du Plan Local d°Urbanisme pour le projet de reconversion du fort
des Trois Tétes et de réalisation d’un parking enterré de proximité en date du
07/08/2019,

Risques sismiques : conformément aux décrets n® 2010-1254 et 1255 du
22 octobre 2010 relatifs a la protection du risque sismique entrés en vigueur au
ler mai 2011, l'attention du pétitionnaire est attirée sur le Jait que le terrain, objet
de la présente demande, est situé dans une zone de sismicité 4, niveau d'aléa
moyen.

En conséquence, le pétitionnaire est invité prendre contact avec un
homme de l'art afin que le projet soit réalisé conformément aux régles de
construction spécifiques aux zones sismiques.

En fonction des caractéristiques de la construction envisagée, le dossier
de demande d'autorisation devra comporter une attestation de prise en compte
des régles parasismiques dans la conception du projet, établie par un contréleur
technigue agréé (article R. 431-16 g du code de | urbanisme).

2 - SERVITUDES D'UTILITE PUBLIQUE

Un ou des servitude(s) d'utilité publique affecte(nt) les terrain(s) de la
demande :

- PT I et fou PT 2: transmissions radioélectriques concernant lg
protection des centres de réception contre les perturbations électromagnétiques,

3- AUTRES SERVITUDES
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4- DROIT DE PREEMPTION URBAIN AFFECTE AU TERRAIN
Le terrain est soumis d un droit de préemption urbain simple pour la zone
U instauré par la délibération du Conseil Municipal en date du 02/06/2007).

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra
JSaire une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaive du droit de
préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente
projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

5- DISPOSITIONS PARTICULERES

En présence d'un canal, implanté en bordure ou sur le terrain, tout projet
de constriction devra étre soumis au responsable de I'ASA de ce canal et devra
strictement respecter les prescriptions liées d celte servitude.

Les modalités d'accés, de raccordement aux différents réseaux seront
étudiées avec les services concernés (DIRMED, Services T echniques Municipaux,
ESHD. -SEERC. et ED.SB).

La parcelle étant située dans la zone de saisine de la direction Régionale
des affaires Culturelles de la région PACA — service Régional de I’Archéologie,
toute demande d’autorisation de travaux sera soumise & avis du service de La
DRAC.

Tout projet réalisé sur un ou des terrain(s) concerné par un aléa au Plan
de Prévention des Risques Naturels (P.P.R.) approuvé par larrété préfectoral
n°2009-8-6 du 08/01/2009, modifié par l'arrété préfectoral n°2011-13-1 du
130172011 et annexé par l'arrété préfectoral n®2012279-0007 du 05/10/2012,
sera soumis d l'avis de la Direction Départementale des Territoires - Service de
U'Aménagement Soutenable - Unité Urbanisme Risques.

En présence d'arbres sur le terrain, il convient au pétitionnaire de
s'assurer, aupres de la Direction Départementale de | ‘Agriculture et de la Forét -
service SPEFF si l'opération ou l'aménagement projeté reléve d'une autorisation
de défrichement au sens du Code Forestier - article L 311-1 et suivants, et peut
étre autorisée ou refusée aux motifs prévus au L 311-3 du Code Forestier.
L'autorisation de défrichement doit étre préalable & toute autre autorisation
administrative.

6 - REGIMES DES taxes et PARTICIPATIONS D'URBANISME
APPLICABLES AU TERRAIN (articles L 332-6 et suivants du code de
Vurbanisme DISPOSITIONS PARTICULERES

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un
permis ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable :

Nom Taux
TA Communale 5%
T4 Départementale 230 %
Redevance d'drchéologie Préventive 0,40 %




Les participations ci-dessous pourront étre exigées a Il'occasion d'un
permis ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est
le cas elles seront mentionnées dans l'arvété de permis ou dans un arrété pris
dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non
opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-
6-1-2°¢) et L. 332-8 du code de 'nrbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :

- Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif :
délibération de la Communauté de Communes du Briangonnais (C.C.B.) n°2012-
83 du 19/06/2012 et modifiée par délibération n°2013-151 du 10/12/2013,

- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-
11-1 et L. 332-11-2 du code de l'urbanisme) instaurée par délibération du Conseil
Municipal de la commune de Briangon du 16/12/2009.

- Participation d'aménagement d'ensemble (article L 332-9 du Code de
I'Urbanisme) : si le terrain est situé dans un périmétre prévu par délibération du
Conseil Municipal).

- Participation du constructeur en ZAC (articles L 311-1 et suivants, L
331-4 et suivants, L 332-1 du Code de I'Urbanisme),

- Participation Projet Urbain Partenarial (article L 332-11-3 du Code de
I'Urbanisme) . convention et délibération du Conseil Municipal).

Une partie de U'extension des réseaux pourra étre éventuellement prise en
charge par le demandeur dans les conditions prévues par les articles L 332-8 et L
332-15 du Code de I'Urbanisme sous réserve de l'accord préalable dudit
demandeur et de la commune.

7 - ACCORD OU AVIS NECESSAIRES (pour le cas oir la demande
porte sur une opération déterminée)

En raison de la situation du terrain, le présent est délivré sous réserve de
l'accord du Ministre ou de son délégué chargé :

de Iln Direction Régionale des Affuires Culturelles — Service de
UArchéologie

8- OBSERVATIONS

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Préalablement
a la réalisation de votre projet, une demande d'autorisation d'urbanisme serq
nécessaire.

Un sursis a statuer pourra étre opposé & une demande d'autorisation
d'urbanisme ultérieure pour le motif : Plan Local d'Urbanisme en cours de
révision.
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Fait ¢ Briancon,
Le 12 février 2020

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

LE BAILLEUR déclare au vu des informations mises a sa disposition par
le Préfet du département ou par le matre de la commune, que :

Risques naturels

- La commune sur laquelle est situé LE BIEN est concernée par un plan de
prévention des risques naturels n° 05-2017-01-03-002 le 3 janvier 2017, le ou les
risques naturels pris en compte sont : Zone Blanche.

LE BIEN est situé dans le périmétre d'exposition délimité par ce plan ainsi
qu'il resulte de la copie du dossier communal d'information et de la carte du
diagnostic concernant LE BIEN demeurées ci-annexées.

- LE BIEN ne fait pas I’objet de prescriptions de travaux.

Risques miniers

- Il n’existe pas de plan de prévention des risques miniers.

Risques technologiques

- Il n'existe pas de plan de prévention des risques technologiques.

Radon

- LE BIEN est situé dans une commune définie par l'arrété du 27 juin 2018
portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais comme a
potentiel radon significatif, classée en Zone 3 conformément aux dispositions de
l'article R.1333-29 du Code de la santé publique.

Information relative a 1a pollution des sols

- LE BIEN ne se situe pas en secteur d’information sur les sols (SIS).

Zone de sismicité

- LE BIEN se situe en zone de sismicité 4 (moyenne). En conséquence il y
a lieu de respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les
surélévations ou les transformations les régles édictées par les articles L.111-26 et
R.111-38 du Code de la construction et de I'habitation, notamment quant au
coniréle technique.

Sinistre

- LE BIEN n’a jamais connu de sinistres résultant de catastrophes
naturelles, miniéres ou technologiques, pour lesquels il a fait une déclaration de
sinistre auprés de sa compagnie d’assurance.

Un état des "Risques et Pollutions" en date du 23 janvier 2020, soit de
moins de six mois, a ét€ visé par les parties et est demeuré ci-annexé.

CONSULTATION DES BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Il a été procédé aux consultations suivantes :

- de la base des anciens sites industriels et activités de services (BASIAS) ;

- de la base de données sur les sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre préventif ou curatif
(BASOL) ;




- de la base de données GEORISQUES ;

- de la base des installations classées soumises 3 autorisation ou a
enregistrement (ICPE) du ministére de P'environnement, de 1’énergie et de la mer.

Une copie des résultats de ces consultations est ci-annexée,

FRAIS - ENREGISTREMENT

Le preneur paiera tous les frais des présentes, ainsi que tous ceux qui en
seralent la suite ou la conséquence.

Le preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au bailleur les
frais des actes extrajudiciaires et autres frais de justice, motivés par des infractions
aux clauses et conditions des présentes.

Dans ’hypothése ol la formalité d’enregistrement serait requise par les
parties, il sera alors pergu un droit fixe.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES
PERSONNELLES

Conformément 2 I’ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945, vos
données personnelles font I’objet d’un traitement par 1’Office pour
I’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles
d’étre transférées notamment aux destinataires suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.) ;

* les Offices notariaux participant a I’acte ;

* les établissements financiers concernés ;

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales ;

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production
des statistiques permettant I’évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013 ;

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou faisant I'objet
de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme.

Ces verifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé
hors de I'Union Européenne disposant d'une legislation sur la protection des
données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut é&tre
indispensable afin de mener & bien I'accomplissement de 1acte.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans & compter de la réalisation de I’ensemble des formalités,
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque ’acte
porte sur des personnes mineures ou majeures protégées.
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Conformément au Réglement (UE) 2016/679 du 27 avril 2016, vous
pouvez accéder aux données vous concernant directement auprés de I’Office
notarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office 4 ’adresse
suivante : cil@notaires.fr. Le cas échéant, vous pouvez également obtenir la
rectification ou I’effacement des données vous concernant, obtenir la limitation du
traitement de ces données ou vous y opposer pour motif légitime, hormis les cas
ot la réglementation ne permet pas I’exercice de ces droits.

Si vous pensez que vos droifs ne sont pas respectés, vous pouvez
introduire une réclamation auprés de la Commission Nationale de I'Informatique
et des Libertés.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'entiére exécution des présentes et de leurs suites, les parties font
élection de domicile savoir :

LE BAILLEUR en sa demeure ci-dessus indiquée.

LE PRENEUR dans les lieux loués.

COMMISSION DEPARTEMENTALE DE
CONCILIATION

Les parties reconnaissent avoir ét¢ informées par le notaire soussigné de
l'existence d'une Commission départementale de conciliation qui peut €tre saisie
soit par LE PRENEUR, soit par LE BAILLEUR, pour tous litiges nés de
Papplication des articles L.145-34 et L.145-38 du Code de commerce, ainsi que
ceux relatifs aux charges et aux travaux.

ANNEXES

La signature électronique du notaire en fin d’acte vaut également pour ses
annexes.

DONT ACTE
Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I’étude du notaire
soussigné, les jour, mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes, les déclarations les
concernant, puis le notaire soussigné a recueilli 'image de leur signature
manuscrite et a lui-méme signé au moyen d’un procédé de signature électronique
sécurise.




Recueil de signatures par Me. Philippe MARCHIONI

Mme Véroniqgue GERARD,
représentante de FILLIAERT
A signé

A loffice

Le 11 mars 2020

M. Jean-Paul FINE, représentant
de SCI LA MARSANCHE

A signé

A l'office

Le [1 mars 2020

——

et le notaire Me MARCHIONI
Philippe

A signé

A loffice

L'AN DEUX MILLE VINGT
LE ONZE MARS
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Page N°1

[BAIL COMMERCIAL)

«SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LA MARSANCHE» /
SNC «FILLIAERT»

L'AN DEUX MILLE ONZE
LE ONZE MARS

Maftre Magali MARCHIONI-PETRUCCELLI, notaire soussigné, membre
de la société dénommée "Magali MARCHIONI-PETRUCCELL!, Philippe
MARCHIONI, notaires, associés d'une société civile professionnelle titulaire d'un
office notarial” sise a la résidence de BRIANCON (Hautes-Alpes) - 51, Rue des
Tabellions.

A regu le présent acte authentique contenant BAIL COMMERCIAL, 4 la
requéte des personnes ci-aprés nommées '

IDENTIFICATION DES PARTIES

BAILLEUR

La société dénommée «SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LA |
MARSANCHEDY, société civile immobiliére, an capital de 304,90 €, ayant son siége .

social 4 VILLARD SAINT PANCRACE (05100), 26 Rue des Pierres Rouges,
Constituée pour une durée de 99 ans a compter de son immatriculation au
registre du Commerce et des Sociétés, aux termes de ses statuts dressés suivant acte
regu par Maitre Raymond LAVOCAT, lors notaire associé & BRIANCON, le 7 aoiit
1986 enregistré & BRIANCON, le 26 aoft 1986 folio 15 bordereau 203/2,
Identifiée sous le numéro SIREN 339.139.685. et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de GAP.

Ci-aprés dénommée "Le BAILLEURY",

LOCATAIRE

La société dénommée «FILLIAERTY, société en nom collectif, au capital de
1.000 €, ayant son si¢ge social 4 BRIANCON (05100), 3 Place de I’Europe,

Constituée pour une durée de 99 ans § compier de son immatriculation au
registre du Commerce et des Sociétés, aux termes de ses statuts dressés suivant acte

L)
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sous seings privés en date 3 BRIANCON du 8 juin 2009 enregistré & GAP, le 9 juin
2009 bordereau 2009/668 case n°2,

Identifiée sous le numéro SIREN 513.078.972, et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de GAP.

Dénommée dans le présent acte "Le LOCATAIRE" ou «Le PRENEUR».

PRESENCE QU REPRESENTATION

1°) - La personne morale identifiée ci-dessus sous le vocable "BAILLEUR" est
ici représentée par son gérant unique et associé :

Monsieur Jean-Paul FINE, retraité, époux de Madame Geneviéve Louise
GAILLARD, retraitée, avec laquelle il demeure & VILLARD SAINT PANCRACE
(05100), 26 Rue des Pierres Rouges.

Né a VILLAR SAINT PANCRACE (05100), le 6 mai 1941.

De nationalité francaise.

Marié en uniques noces sous le régime de la communauté de biens réduite aux
acquéts, & défaut de contrat de mariage préalable 2 leur union célébrée & la Mairie de
BRIANCON (05100), le 27 avril 1968.

A ce présent.

Nommé 2 cette fonction pour une durée indéterminée aux termes de J'article 13
des statuts de ladite SCL

Ayant tous pouvoirs 4 I’effet des présentes en vertu de I'article 14 des statuts de
la SCL

Précision étant ici faite que le vocable «BAILLEUR» s'appligue tant a la
personne morale elle-méme qu'a son représentant an présent acte.

2°) - La personne morale identifiée ci-dessus sous le vocable "LOCATAIRE"
est ici représentée par son gérant unique ef associeé :

Monsieur Sébastien Gabriel FILLIAERT, buraliste, célibataire majeur,
.. demeurant 3 VILLARD SAINT PANCRACE (05100), 9 Chemin de la Tour.

N'ayant pas conclu de pacte civil de solidarité.

Né& & VITRY SUR SEINE (94400), 1e 22 janvier 1969.

De nationalité frangaise.

A ce présent,

Nommé 2 cette fonction pour une durée indéterminée aux termes de l'article 15
des statuts de ledite SNC.

Ayant tous pouvoirs & I’effet des présentes en vertu de Particle 17 des statuts
de ladite SNC.

Précision étant ici faite que le vocable «LOCATAIRE» ou «PRENEUR»
s'applique tant 4 la personne morale elle-méme qu'a son représentant au présent acte.




Page 38

Page N°3

CAPACITE

BAILLEUR et LOCATAIRE déclarent :

- qu'ils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure, notamment relative 3 la
protection des majeurs, susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de metire
obstacle 4 la libre disposition de Jeurs biens ;

- qu'ils ne sont pas et n'ont jamais 4 en état de faillite personnelle, sauvegarde
de justice, liquidation des biens, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement.

I a été convenu ce qui suit :

Le BAILLEUR dosnne 4 bail au LOCATAIRE qui accepte, I'immeuble dont la
désignation suit, étant précisé que ce bail sexa régl par les articles L. 145-1 et
suivants du Code de commerce, portant statut des baux commerciaux.

L - DESIGNATION DE L'TMMEUBLE LOUE

Sur le territoire de la Commune de BRIANCON (05100), dans un ensemble
immobilier soumis au régime de la copropriété dénommée "RESIDENCE
EUROPA",

Le tout cadastré :
SEcTiON |N° |LIEUDIT OU VOIE NATURE CONTENANCE
Ha |A jca
AM 314 3 PLDE L'EURQPE 0 [21])12

Le BAILLEUR précise que suite & un renouvellement de voirie, l'assiette de la
copropriété ci-dessus figure en réalité sous le numéro CINQ (5) de la place de

I'Europe.

Aux termes d'un procés-verbal du cadastre numéro 6845 dy 8 septembre 1994,
publié & la Conservation des Hypothéques de GAP, le 15 septembre 1994 volume
1994 P numéro 6801, les parcelles AM/118-119-120 ont été réunies en unc seule |

parcelle cadastrée AM/314.
Les biens et droits immobiliers dont Ia désignation suit :

LOT NUMERO VINGT CINQ (25):

Un local commercial situé au rez-de-chaussée, place de 1’Europe n°7, desservi
par I'entrée et ’escalier Centre B (au centre entre les entrées B et C) portant le
numero 7 au plan du rez-de-chaussée.

Avec les CENT QUATRE VINGT QUATORZE / DIX MILLIEMES
(194/10.000¢émes) de la copropriété de l'ensemble du terrain (réputée commune 4
l'ensemble des propriétaires).

Bt les DEUX CENT QUARANTE / DIX MILLIEMES (240/10.000&mes) des

parties communes de l'immeuble (réputée commune A l'ensemble des propriétaires du
bitiment)
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LOT NUMERO SOFXANTE HUIT (68) ;

Une réserve située au sous-sol, desservie directement depuis le magasin ci-
dessus et par les trois escaliers A,B, C, portant la lettre C au plan du rez-de-chaussée.

Avec les DIX / DIX MILLIEMES (10/10.000émes) de la copropriété de
I'ensemble du terrain (réputée commune & 'ensemble des propriétaires).

.Et les TREIZE / DIX MILLIEMES (13/10.000¢mes) des parties communes de
l'immeuble (réputées communes & I'ensemble des propriétaires du bitiment)

REFERENCES DE PUBLICATION DU REGLEMENT DE
COPROPRIETE ET DES EVENTUELS MODIFICATIFS

L'état descriptif de division a ét¢ établi suivant acte regu par Maitre Paul
ESCALLE, lors notaire 8 BRIANCON (05100), le 18 Mai 1967, publi¢ 4 la
Conservation des hypothéques de GAP, le 13 Juin 1967, Volume 2293, Numéro 3.

Le réglement de copropriété a été établi suivant actc regu par Maitre Paul
ESCALLE, lors notaire 8 BRIANCON (05100), les 27 et 30 Juin 1967, publié€ a la
Conservation des hypothéques de GAP, le 3 Juillet 1967, Volume 2302, Numéro 8.

Modifié suivant actes regus par:

- Maiire Paul ESCALLE, lors notaire 4 BRIANCON (05100), le 27 Décembre
1967, publié 2 la Conservation des hypothéques de GAP, le 5 Janvier 1968, Volume
2371, Numéro 8,

- Maitre Paul ESCALLE, lors notaire 8 BRIANCON (05100), le 8 Aofit 1968,
publi¢ & la Conservation des hypothéques de GAP, le 13 Aofit 1968, Volume 2465,
Numéro 28,

- ¢t Maitre Raymond LAVOCAT, lors notaire associé 8 BRIANCON (05100),
le 3 Janvier 1995, publié a la Conservation des hypothéques de GAP, le 3 Février
1995, Volume 1995 P, Numéro 954,

- Correction de la formalité publiée le 3 juillet 1967 volume 2302 numéro 8,
publiée & la Conservation des Hypothéques de GAP, le 17 janvier 2002 dépdt 2002 D
numéro 646, la copropriéié est désormais désignée : Commune de BRIANCON,
section AM numéro 314, les lots N°1-2-3 sont appelés les lots volume 1-2-3,

- Correction de la formalité publiée le 8 juillet 1967 volume 2302 numéro 8,

publiée a la Conservation des Hypothéques de GAP, le 17 janvier 2002 dép6t 2002 D
numeéro 651, la copropriété est désormais désignée : Commune de BRIANCON,
section AM numéro 314, lot volume 2.

Le tout bien connu du LOCATAIRE qui reconnaft I'aveir visité dés avant
les présentes, et en &tre le locataire actuel, et en avoir regu une copie du
réglement de copropriété, préalablement a la signature des présentes.

Aux termes dudit réglement de copropriété, il a été stipulé ce qui smit
littéralement retranscrit :

«lIl. — Indépendamment des locaux & usage commercial ou de bureaux
décrits au TITRE TROISIEME ci-dessus, tous les autres locaux seront réservés a
Uhabitation.

Toutefois, les professions libérales (médecins, chirurgiens-dentistes,
avecats...) de méme que des bureaux d’affaires ou de représentation commerciale
et éventuellement des commerces pourront étre exercés ou établis dans Uimmeuble,
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mais sous réserve pour Pintéressé de Uobtention de toutes les antorisations
réglementaires et légales requises.»

IL. - ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers présentement lonés dépend de Vactif de la
«SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LA MARSANCHE», BAILLEUR aux
présentes, pour la totalité en pleine propriété, _

Par suite de l'acquisition qu'elle en a faite des consorts MAZZARELLO :

* Madame Gabrielle Paule MOTTE, commercante, demeutant 2
BRIANCON (05100), 31 Avenue du Col d’Izoard.

Née a BRIANCON, le 8 février 1920Veuve et non remariée de Monsieur
Diégo Mario Umberto MAZZARELLO,

* Madame Jeanme-Marie MAZZARELLO, sans profession, épouse de
Monsieur Christian ALONET, commergant, avec lequel elle demeure 3 AURAY
(Morbihan), Sainte Anne 4’ Auray, Rue Nicolazic n° 30,

Née & LA TRONCHE (Isére) le 10 mars 1942.

Mari¢e avec Monsieur ALONET sous ’ancien régime 1égal de la communanté
de biens meubles et acquéts a défant de contrat de mariage préalable 3 leur union
celébrée a la Mairie de FORMERIE (Oise), le 27 mars 1965,

* Madame Daniéla MAZZARELLO, commergante épouse de Monsieur Dac

Phu DUONG, employé de commerce, avec lequel elle demeure 3 AURAY, Sainte :

Anne &’ Auray, Rue Nicolazic n° 30,
Née a BORGOSESIA (Italie) le 28 mai 1944,
Mariée sans contrat 4 la Mairie de BRIANCON, le 29 septembre 1973.

*Monsieur Patrick Robert MAZZARELLO, Avocat au Barreau des
Bouches du Rhdne, demeurant &2 MARSEILLE (Bouches-du-Rhéne), 1%

arrondissement Rue Venture n° 19,
N¢ a BRIANCON, le ler mars 1948.
Epoux de Madame Nicole Louise ROMANO.

* Monsieur Marc Francois Alfred MAZZARELLO, Barman, demeurant

AURAY, Sainte Anne d’ Auray, Rue Nicolazic n° 30,

Né 4 BRIANCON, le 15 avril 1949,

Epoux divorcé en premiéres noces de Madame Jacqueline ARNOULS et époux
en secondes noces de Madame Chee Ying WOO.

Aux termes d’un acte regu par Maitte Raymond LAVOCAT, lors notaire
associ¢ & BRIANCON, avec la participation de Maitre Jean PETRUCCELLI, lors
notaire associé 4 BRIANCON, le 29 aoiit 1986.

Cette acquisition a eu lienu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte, 4 I’aide d’un prét consenti par la BANQUE NATIONALE DE PARIS.

En garantie, une inscription de privilége de préteur de deniers a été prise 2 la
Conservation des Hypotheéques de GAP et qui est 3 ce jour périmée,

Une copie authentique dudit acte a ét6 publiéc & la Conservation des
Hypotheéques de GAP, le 13 octobre 1986 volume 7349 numéro 3.

o
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Elle est ci-aprés littéralement rappelée, telle qu’elle résulte de 1’acte sus-
analysé en date du 29 aoiit 1986 :

«I%/ Les locaux présentement vendus appartenaient précédemment
indivisément et par moitié & Monsieur Diégo Mario Umberto MAZZARELLO et &
Madame Gabrielle Paule MOTTE, son épouse, - mariés sous le régime de la
séparation de biens pure et simple aux termes de leur contrat de mariage regu par
Me Paul ESCALLE, alors notaire @ BRIANCON, le trente avril mil neuf cent
quarante six — en vertu de l'acquisition que les susnommés en avait faite de la
Société dénommée Société Civile Immobiliere EUROPA, ayant son siége a
BRIANCON, Place de I'Europe, suivamt acte regu par Me ESCALLE, notaire
susnommé, le dix-huit décembre mil neuf cent soixante huit, publié & la Conservation

des Hypothéques de GAP, le trois février mil neuf cent soixante neyf, volume 2537 n®
20,

Cette acquisition a eu liew moyennant le prix de cent vingt mille Jrancs
(120.000 Frs), payé comptant et quittancé dans 'acte.

1l est précisé que cet acte a été rectifié suivant acte regu par Me ESCALLE,
notaire susnommé, le douze aoiit mil neuf cent soixante neuf publié & la
Conservation des Hypothéques de GAP, le trente aoiit suivant, volume 2640 n® 29,

2%/ Monsieur Diego MAZZARELLQ susnommé demeurant @ BRIANCON, 31
Avenve du Col d’Izoard est décédé & BRIANCON, le dix juin mil newf cent quatre
vingt-deux.

1l a laissé pour recueillir les biens composant sa succession :

a) Madame Gabrielle Paule MOTTE, son épouse survivante,

Avec laquelle il s'était marié & la Mairie de BRIANCON, le deux mai mil
neyf cent quarante six, et était soumis au régime de la séparation de biens
en vertu du contrat de mariage susvisé.

*Donataire de luniversalité des biens meubles et immeubles qui
composeraient la succession de son mari, avec stipulation qu’en cas
d’existence d'enfants du mariage, cette donation serait svit de la pleine
propriété de la quotité disponible la plus large permise par la loi en faveur
d’un étranger, soit de I"usufiuit de tous les biens mobiliers et immobiliers
composant la succession du donateur, soit enfin de la pleine propriété d'un
quart et de I'usuftuit des trois autres quarts de 'universalité de tous les
méme biens, avec stipulation que le choix entre I'une ou 'autre de ces
donations appartiendrait exclusivement a la donataire qui pourrait
attendre le partage des biens de la succession pour exercer son option, acte
regu par Me PETRUCCELLI I'un des notaires soussignés, le vingi-deux
Jévrier mil neuf cent quatre vingt, enregistré @ BRIANCON, le cing juillet
mil neuf cent quatre vingt deux, bordereau 150/1.

*Et ayant droit a 'usufruit d'un quart des biens composant la succession
en vertu de l'article 767 du Code Civil ; lequel se confond avec le bénéfice
de la donation ci-dessus.
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b) Et pour le surplus par égales parts entre eux, ses quaire (4) enfants nés de

SOn union avec son épouse survivante :

- Mme Jeanne-Marie MAZZARELLO épouse de M, Christian ALONET,

- Madame Daniéla MAZZARELLO épouse de M. Dac Phu DUONG,

- Monsieur Patrick MAZZARELLO,

- et Monsieur Marc MAZZARELLO,

Ainsi que ces faits et qualités sont constatés dans un acte de notoridté
dressé par Me PETRUCCELLL l'un des notaires soussignes, le vingt neuf
septembre mil neuf cent quatre vingt-deuy,

Il est ici précisé qu’aux termes d'un acte recu par Me PETRUCCELLI 'un
des notaires soussignés, les quinze novembre mil neuf cent quatre vingt-deux,
Mme Gabrielle MAZZARELLO a déclaré opter pour la donation susvisée
§'exécute pour la totalité en usufruit.

La transmission des biens et droits immobiliers dépendant de la succession
de M. Diego MAZZARELLQ a été constatée dans une attestation immobiliére
dressée par Me PETRUCCELLI I'un des notaires soussignés, le quinze
novembre mil neuf cent quatre vingt-deux, publiée & la Conservation des
Hypothéques de GAP le vingt décembre mil neuf cent quatre vingt-deux, volume
6264 n° 7.

Il est précisé que dans cet acte, la moitié (1/2) indivise des locaux
présentement vendus et d'autres locaux situés dans le méme immeuble dépendant
de la succession de M. Diégo MAZZARELLO a 6t évaluée & quatre cent vingt -
mille francs (420.000 Frs).»

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE j
Les parties dispensent le notaire soussigné d'établir plus longuement ici
l'origine de propriété de L'TMMEUBLE, déclarant vouloir s'en référer aux titres |
anciens,

. - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT LTMMEUBLE

LOUE g

1°) - Renseignements hypothécaires

D'un état hors formalités délivré par la conservation des hypothéques de GAP
en date du 28 février 2011 il résulte :

- que la «<SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LA MARSANCHE est bien
propriétaire de la totalité en pleine propriété de Iimmeuble foué, ainsi qu’il est
rappelé ci-dessus ; ‘

- que le titre de propriété du bailleur n'est pas susceptible d'étre affecté par une
action en résolution, en rescision ou en réduction et que l'immeuble loué n'est pas
saisi.

- que I'immeuble est libre de toute inscription ou autre.

2°) - Seryitudes

Le bailleur déclare que Iimmeuble vendu n'est grevé d'aucune autre servitude
que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de
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l'urbanisme ou de I’état descriptif de division — réglement de copropriété et de ses
modificatifs.

3°) - Renseignements d'urbanisme

En ce qui concerne les divers certificats relatifs a I'urbanisme et 2 la voirie, les
parties déclarent se référer & ceux qui sont demeurés annexés aux présentes aprés
mention et visés par elles.

Les partties, et plus particuliérement le LOCATAIRE, ont pris connaissance
desdites piéces, tant par eux-mémes que par la lecture que leur en a donnée le notaire
soussigné.

Lesquelles piéces consistent en :

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION

Il a ét¢ obtenu em vue des présentes, un CERTIFICAT D'URBANISME
D'INFORMATION. 1l n'a pas été demandé de certificat d'urbanisme opérationnel,
le LOCATAIRE a déclaré ne pas vouloir faire de la possibilité d'effectuer dans un
avenir prévisible des travaux nécessitant la délivrance d'un permis de construire, une
condition suspensive du présent acte.

Un certificat d'urbanisme d'information a été délivré le 2 mars 2011 sous le
numeéro 005 023 11 H 0059 par l'autorité compétente, et qui demeurera ci-joint et
annexeé aux présentes aprés mention. Il en résulte ce qui suit :

"PROPRIETAIRE DU TERRAIN :

COPROPRIETAIRES DE L’'IMMEUBLE EUROPA

LOCALISATION DU TERRAIN : 3 PLACE DE L’EUROPE — AM 314,

CADRE 1: OBJET DE LA DEMANDE DU CERTIFICAT D'URBANISME

Demande formulée en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme et les
limitations administratives au droit de propriété et le régime des taxes et
participations d'wrbanisme applicables & un terrain ainsi que I'élat des équipements
publics existants ou prévus. (article L 410-1-1* alinéa du Code de I'Urbanisme).

Nature de l'opération | A connaitre le droit d'urbanisme applicable au terrain

Utilisation du terrain pour l'opération projetée : se veporter en particulier aux
cadres 9 et 10.

CADRE 2 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS
D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN :

Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14 avril 2007 et révisé le 11/02/2008

Situation/Zone : UBa : zone de constructions contemporaines.

Ces dispositions figurent le cas échéant dans le document ci-joint au présent
certificat,

CADRE 3 : DISPOSITIONS RELATIVES 4 L4 DENSITE (surfaces
mentionndes au m?):

Superficie du terrain de la demande (sous réserve de lexactitude de lo
déclaration du demandeur) : 2.112,00 m?

SHON susceptible d'étre édifiée ! m?
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SHON des bdtiments existants : m?
SHON residuelle disponible : m?

SHON maximale reconstructible si les bétiments existant sont démolis : m>

Le demandeur est avisé que I'wiilisation effective de la Surface Hors (Euvre
Nette disponible n'est possible que si le projet respecte les servitudes d'utilité
publique et les régles d'urbanisme applicables a l'ilot de propriété.

CADRE 4 : NATURE DES SERVITUDES APPLICABLES AU TERRAIN

Une servitude d’utilité publigue affecte le terrain de ln demande : PT1 et/ou
PT2 transmissions radiodlectriqgues concernant la protection des centres de
réception contre les perturbations électromagnétiques.

CADRE 5 : DROIT DE PREEMPTION

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (D.P.U,) : OUI SIMPLE.

Lorsque, lors de la délivrance du présent certificat, le droit de préemption n'est
pas institué, il peut l'étre ultérieurement et s'appliquer au terrain y compris dans le
délai de validité de ce certificat d'urbanisme.

CADRE 5 Bis : BENEFICI4IRE DU DROIT DE PREEMPTION
Au bénéfice de la COMMUNE.

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra falre
une déclaration d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de preemptzon
Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée.

Sanction : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

CADRE 6 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME
APPLICABLES AU TERRAIN :

Article L 332-6 et suivants et L 520-1 du Code de I'Urbanisme ?

TAXES : .

Les conditions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la .

délivrance du permis de construire, d'une autorisation d'aménager un terrain destiné
a l'accueil d'habitation légéres de loisir ou un terrain de camping et en cas de non
opposition & une déclaration de travaux,

~ Taxe locale d'équipement

taux catégorie I : 4,00 %

taux catégorie 2 : 4,00 %

taux catégorie 3 : 4,00 %

taux catégorie 4 : 4,00 %

taux catégorie 5-1 : 4,00 %

taux catégorie 5-2 : 4,00 %

taux catégorie 6 : 4,00 %

taux catégorie 7 : 4,00 %

taux catégorie 8 : 4,00 %

taux catégorie 9 : 4,00 %

- Taxe départementale des espaces naturels sensibles.

o
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taux catégorie 1 - 2,00 %

taux catégorie 2 : 2,00 %

taux catégorie 3 : 2,00 %

taux catégorie 4 : 2,000 %

taux catégorie 5-1 : 2,00 %

taux catégorie 5-2 : 2,00 %

taux catégorie 6 : 2,00 %

taux catégorie 7 : 2,00 %

taux catégorie 8 : 2,00 %

taux catégorie 9 : 2,00 %

- Taxe départementale pour le financement des conseils d'architecture,
d'urbanisme et de l'environnement. tawx : 0,30 %

~ Redevance d'archéologie préventive (lorsque les fouilles seront prescrites
en application de l'article 2 de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001, relative &
Varchéologie préventive).

PARTICIPATIONS :

Les participations ci-dessous pourront exigées a l'occasion d’'un permis de
construire ou d'une décision de non opposition & une déclaration préalable. Si tel est
le cas, elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arrété pris dans
les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non opposition a
une déclaration préalable..

Participation exigibles sans procédure de délibération préalable.

-Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 322-6-1-
2me ¢ ot 1, 332-8 du code de P’urbanisme)

-Cession gratuite de terrains (article L.332-6-1-2¢.¢) du code de
. Purbanisme)

Participation préalablement instaurées par délibération.

-Participation pour raccordement & légout (article L 332-6-1-2¢-q) :
délibération de la C.C.B. (Communauté de Communes du BRIANCONNAIS n°4
.. du 22 décembre 2006)

-Participation pour non réalisation d’aires de stationnement (article L 332-6-
1-2°m¢. b du code de Purbanisme), Montant fixé & Euros. Ce montant est actualisé
tous les ans au 17 novembre, en fonction de Pévolution de Uindice du colit de la
construction (article L 421-3 du Code de I'Urbanisme) : délibération du conseil
municipal n°3 du 03/03/2010.

~Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (articles L
332-11-1 et L 332-11-2 du Code de PUrbanisme). Délibération d’institution de
principe du 16/12/2009.

CADRE 7 - EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES 4 L'ARTICLE
L.421-5 DU CODE DE L'URBANISME.

RESEAUX |Desserte |Capacité |sera desservi :[versle |date non
service ou déterminée
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concessionnaire
Voies(s) Services
publique(s) Technigues
Muuicipaux
Conseil Général
Eau potable RBEA
Assainisse- SEERC
ment
Electricité EDSB

CADRE 8 : OBSERVATIONS ET PRESCIPTIONS PARTICULIERES

Le terrain est situé en zone UBa au Plan Local d’Urbanisme dont les
prescriptions du réglement devront étre respectés lors d’un dépdt d’une demande
d’autorisation de travaux (extrait du réglement ci-joing).

Le terrain est également concerné :

- Par des risques miniers : aléa d’effondrement localisé moyen sur une
distance de 100 m de part et d’autre de la voie dans les études
préliminaires en vue de la réalisation d’un plan de prévention des risques
miniers. _

- Par la ou les servitude(s) relative(s) aux transmissions radioélectriques PT1 -
et/ou PT2 concernant la protection des centres de réception contre les
perturbations radioélectrigues.

En présence d’un canal, implanté en bordure ou sur le terrain, tout projet de |
construction devra étre soumis au responsable de 'ASA de ce canal ef devra |
strictement respecter les prescriptions lides & cette servitude.

Les modalités d’accés, de raccordement aux différents réseaux seront |
étudiées avec les services concernés (services techniques municipaux, RB.E.A.,
S.E.ER.C. et ED.S.B.).

La parcelle étant située dans la zone de saisine de la Direction Régionale des
Affaires Culturelles de In région PACA — Service Régional de ’Archéologie, toute ~
demande d’autorisation de travaux sera soumise & avis de ce service.

En présence d’arbres sur le terrain, il convient au pétitionnaire de s’assurer,
auprés de la Direction Départementale de IAgriculture et de la Forél, service
SPEFF, si Popération ou Paménagement projeté releve d’une autorisation de
défrichement au sens du Code Forestier — article L 311 -1 et suivants, et peut étre
autorisée ou refusée aux motifs prévus au L 311-3 du Code Forestier.
L'’autorisation de défrichement doit éire préalable & toute auntre autorisation
administrative, (i

CADRE 9 : Pour le cas on la demande porte sur une opération déterminée -
REPONSE A 1A DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

Néant.
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CADRE 10 : ACCORDS QU AVIS NECESSAIRES

En raison de la situation du terrain, le présent certificat est délivré sous
réserve de l'accord du ministre ou de son délégué, chargé :

De la Direction Régionale des Affaives Culturelles — Service de
UArchéologie.

CADRE 11 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A
L'OPERATION

Préalablement & l'édification de construction ou a la réalisation de l'opération
projetée, les formalités ci-aprés devront étre accomplies,

ATTENTION : Le non respect de ces formalités ou 'utilisation du sol en
méconnaissance des régles indiquées dans le certificat d'urbanisme est passible
d'une amende d'un minimum de 1200 EUROS, en application de l'article L 480-4 du
Code de I'Urbanisme. La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut
étre également ordonnée.”

Le LOCATAIRE reconnait expressément avoir en une copie dudit certificat
d’urbanisme d’information, préalablement & la signature des présentes.

Les pariies reconnaissent avoir regu du Notaire soussigné toutes les
informations nécessaires 4 la bonne compréhension du contenu dudit certificat et en
avoir parfaitement saisi la portée.

Le LOCATAIRE s'oblige & faire son affaire de I'exécution des charges et
prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées en ce document ci-dessus
littéralement rapporté.

Le LOCATAIRE reconnait avoir regu du Notaire soussigné toutes explications
et éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

4°) DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

a) ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIOUES

Limmeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention
des risques naturels et technologiques, et dans une commune ot les dispositions des
articles L. 125-1, 1 et {1 du Code de l'environnement sont applicables, un état des
risques naturels et technologiques a été fourni au locataire et est ci-annexe.

b) _SITUATION DE LIMMEUBLE AU REGARD DE LA
REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Pour INFORMATION, le BAILLEUR déclare :

- Que I''MMEUBLE est & usage commercial.

- Que l'immeuble loué ayant fait I'objet d'un permis de construire délivré avant
le 1er Juillet 1997, il entre dans le champ d'application des dispositions des articles
R. 1334-14 et suivants du Code de la santé publique.

En conséquence, et conformément aux dispositions prévues par les articles L.
1334-13 et R. 1334-24 du Code de la santé publique, wn constat précisant la
présence, ou le cas échéant, I'absence de matériaux et produits de la construction
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contenant de T'amiante nainsi que la localisation et I'état de conservation de ces
matériaux et produits, est ci-annexé,

- Que le constat susvisé consiste en un rapport technique établi le 7 mars 2011
pat le cabinet Christophe GASTAUD # BRIANCON (05100), 5§ Avenue de la
République, et qui demeurera ci-joint ¢t annexé aux présentes.

- Que les recherches relatives 4 la présence de flocages, de calorifugeages ou
de faux plafonds susceptibles de contenir de l'amiante ont &6 effectues
conformément & l'article R. 1334-15 du méme code.

I en résulte : «I1 a été repéré des matériaux et produits contenant de
Uamiante (au sens de Pannexe 13-9 du code de la Santé Publique) aprés analyse
sur les parties visibles et accessibles au moment de la visite.

Certains matériaux ont été déclarés amiantés sur connaissance de .
Uopérateur. N

AMIANTE EN BON ETAT. »
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Annexes ) .
Synthése des Résultate du repérage
L4
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E E § E E < | el | e | EvSlston | indicateurs
| consarvation visualla visugls
. Amianle ciment
Condulks do fide| ¢ tf("ﬁ“]“’ : Résenvan 1 {NoN ol BON ETAT
cimant)
' Amfanie ciment
\ | conuts o e Ejf(‘h"}:m_ Réserves 2 |NON oul BON ETAT
ciment)
L Amlante ciment
;:-" Condults de flukle E_lf.(’;,‘:l‘:m_ Reéssrves 3 |NON oui BON ETAT
] ciment)
S(% : attente du résuliat du laboratcire ou susceptible
Liste des éléments concernés par le repérage
Annexe 13.9 du Code de ia Santé Publique .
Composant de [a construction Partie du composant & vérifier ou & sondsr
1. Parols verticates intérieures et enduits
» Mure et poteaux » Flocages, enduite projetés, revétements
dure des murs {ptaques menuiserie, amiante-
ciment) el entouragee de poteaux (carlon,
amiaate-ciment, matériai sandwich,
carton+piatre)
« Clolsons, gaines el coffres verticaux s Flocepes, endults profetés, panneaux de
clolson
2, Planchers, plafonds et faux platonds
¢ Plafonds, Gaines et coffres horizontaux, « Flocages, enduits projetés, panneaux collés
poulres et charpentes ou vissés '
» Faux-plafonds « Panneaux
» Planchers + Dalles de sol
ok 3. Condults, canzHeations et dquipsiments
. « Conduite de fluldes {air, eav, dutres flukdes) « Condult, calorifuges, enveloppes da
. calorifuge
) = Clapets / Volets coupe-feu » Clapets, volets, rebouchage
¥- » Porte coupe-feu « Jolnts (tresses, bandes)
* o Vide-ordure + Condults
4. Ascenceur, monte-charge
* Trémles + Flocage
’ ]
Liste d vements effe
SANS OBJET
iéments ne contenant pas d’amlante & 2
SANS OBJET
14-03-114-AD 5]
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c) SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA
REGLEMENTATION SUR LES TERMITES

Le BAILLEUR déclare qu'd ce jour I''mmeuble n'est pas inclus dans une zone
contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites an sens de l'article
L.133-5 du Code de la construction et de I'habitation, et qu'il n'a pas eu connaissance
de la présence de tels insectes dans l'immeuble, & ce jour ou dans le passé.

d} SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DE LA
REGLEMENTATION SUR LE PLOMB |

Pour INFORMATION, e BAILLEUR déclare :

- Que I'IMMEUBLE est 3 usage commercial.

- que I'immeuble objet du présent acte n'entre pas dans le champ d'application
de l'article L. 1334-6 du Code de la santé publique.

- qu'd sa connaissance, aucun occupant dudit immeuble n'a été attcint de
satuthisme.

~qu'il n'a en outre regu aucune notification de la part du préfet du département
tendant a I'établissement d'un diagnostic de cet immeuble en vue de déterminer s'il
présente un risque d'exposition au plomb pour ses occupants.

€) SITUATION DE L'IMMEUBLE AU REGARD DU DIAGNQSTIC DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

L’immeuble objet du présent acte entre dans le champ d’application des
dispositions du Code de la construction et de I’habitation relatives au diagnostic de |
performance énergétique.

A ce titre, et conformément 4 Particle L.134-3 du code susvisé, le BAILLEUR |
a communiqué au LOCATAIRE qui le reconnait, le diagnostic de performance |
énergétique établi par le Cabinet CHRISTOPHE GASTAUD 3 BRIANCON
(05100), 5 Avenue de la République, le 8 mars 2011, et qui demeurera ci-joint et
annexé aux présentes aprés mention,

Compte tenu du type de bien loud, le dossier de performance énergétique
annex¢ est de modéle E conformément 3 I’arrété du 15 septembre 2006, >

Le BAILLEUR déclare qu’a sa connaissance depuis la délivrance du dossier de
performance énergétique susvisé, aucune modification des caractéristiques
énergétiques de I’immeuble objet du présent acte n’est intervenue.

Le LOCATAIRE est par ailleurs ici informé que, selon Iarticle L.271-4, 11 in
fine du Code de la construction et de I’habitation, il ne peut se prévaloir 4 ’encontre
du BAILLEUR des informations contenues dans le diagnostic de performance
énergétique qui n’a qu’une valeur informative.

4°) - PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET “/
TECHNOLOGIQUES
Le BAILLEUR déclare que l'immeuble objet du présent acte entre dans le

champ d'application de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement.

11 résulte d'un état des risques naturels et technologiques en date de ce jour
annexé & I’acte authentique de cession du fonds recu aux présentes minutes ce jour,
ce qui suit littéralement rapporté :
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1°) Cet état des risques est établi sur la base des informations mises &
disposition par arrété préfectoral n° 2009 8 6 du 8 janvier 2009 :

Situation du bien immobilier (biti ou non béti)

2°) Adresse : BRIANCON (05100).

1°) Situation de I'immeuble au regard d°un ou plusieurs plans de prévention de
risques naturels prévisibles (PPRN) :

L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRN prescrit OUI

L’immeuble est situé dans le périmétre d’un PPRN appliqué par anticipation
NON

L’immenble est situé dans le périmétre d’un PPRN approuvé OUI

- Les risques naturels pris en compte sont :

Avalanche

Glissement de terrain

Chute de plerres

Crue torrenticlle

4°) Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention de risques
technologiques (PPRT) :

Néant

5° Situation de I’immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en
compte de la sismicité en application du décret 91-461 du 14 mai 1991 relatif'd fa
prévention du risque sismique, modifié par le décret n° 2000-892 du 13 septembre
2000 :

1L’ immeuble est situé dans une commune de sismicité :

Zone Ib : risque sismique de niveau "sismicité faible"

Le LOCATAIRE déclare vouloir faire son affaire personnelle de ces
dispositions et s'interdire tout recours & ce sujet contre le BAILLEUR.

Le BAILLEUR déclare qu'a sa connaissance, l'immeuble objet des présentes
n'a subi aucun sinisire ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles (art. I.. 125-2 du Code des

assurances) ou technologiques (art. L. 128-2 du Code des assurances).

4°) — BIS - DROIT DE PREEMPTION

Le bail commercial ne donne pas ouverture au droit de préemption prévu 4
Particle L. 214-1 du Code de l'urbanisme, aucun droit de préemption n'ayant été
institué par délibération du Conseil Municipal.

Ainsi qu’il tésulte d’un courrier de la COMMUNE de BRIANCON en date
du 23 février 2011 qui demeurera ci-joint et annexé aux présentes.

5% INFORMATION CONCERNANT LES SINISTRES RESULTANT
DE CATASTROPHES TECHNOLOGIQUES OU NATURELLES

T'immeuble loué étant situé dans une zone couverte par un plan de prévention
des risques naturels et technologiques, et dans une commune ou les dispositions des
articles L. 125-1, I et I du Code de l'environnement sont applicables, le bailleur a
déclaré, conformément aux dispositions de larticle L. 125-1, TV du Code de
Penvironnement que limmeuble loué n'avait a sa connaissance subi aucun sinistre
ayant donné licu au versement d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou
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de l'article L. 128-2 du Code des assurances, pendant la période ol il en a &é
propriétaire, ou dont il a &6 Ini-méme informé en application du texte précité,

6%) - AUTRES RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L' IMMEUBLE
Situation de I'immeuble an regard de la réglementation concernant la sécurité
incendie

Le LOCATAIRE, actuel PRENEUR, prend les locaux loués en 1’état et accepte
expressément de prendre en charge les travaux nécessaires pour respecter la
réglementation concernant la sécurité incendie, 4 ses frais, selon les régles de 1’art et
sous son entiére responsabilité,

Situation de limmeuble au regard de 1la réglementation _concernang
L'accessibilité aux personnes handicapées

Le LOCATAIRE, actuel PRENEUR, prend les locaux loués en 1'état et accepte
expressément de prendre en charge les travaux nécessaires pour respecter la
réglementation concernant 1’accessibilité aux personnes handicapées, 4 ses frais,
selon les régles de I’art et sous son entiére responsabilité.

1V.- RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'ETAT DU SOL
ET DU SOUS-SOL

Le bailleur indique qu'a sa connaissance :

- qu' sa connaissance il n'y a pas eu de mines exploitées dans le tréfonds du -
terrain loué & Pexception de risques miniers moyens ainsi qu’il résalte du
certificat d’urbanisme sus-analysé;

- quil n'a pas connaissance de l'existence de cavités souterraines ou de
mamiéres susceptibles de provoquer les risques d'effondrement. Par ailleurs le|
document d'information communal sur les risques majeurs n'en fait pas état (Code de |
I'environnement, art. R. 125-11) :

- que le sous-sol n'a pas fait I'objet d'exploitation de carriéres

- que I'immeuble n'a pas été le sidge d'une exploitation classée. ;

- ¢t qu’d sa connaissance, il n’y a pas de produits polluants dans le sol et le |
sous-sol, H

V- RENSEIGNEMENTS  CONCERNANT  LES
EQUIPEMENTS DE L'TMMEUBLE
Le BAILLEUR déclare que :
¢ le systéme de chauffage de I'immeuble est assuré par des radiateurs reliés
a une chaundiére collective au fioul.
¢Il n’y a pas de production d’eau chaude ce dont le LOCATAIRE s’estime
parfaitement informé, o

Vi -AFFECTATION DES LIEUX LOUES

A. - DECLARATIONS DU PRENEUR ET DU BAILLEUR

Le preneur déclare qu'il exerce dans les lieux Pexploitation d’un commerce
de LOTO - MAROQUINERIE - PAPETERIE - LIBRAIRIE — VENTE DE
CD, CARTES POSTALES, JOURNAUX, SOUVENIRS - BAZAR -
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BONBONNERIE, CONFISERIE ET ARTICLES DE FUMEURS - DEBIT DE
TABAC — JEUX DE GRATTAGE AVEC LA FRANCAISE BES JEUX.

Le LOCATAIRE se propose d’y adjoindre désormais ’activité de PARI
MUTUEL URBAIN (P.M.U.).

Aprés consultation des documents d'urbanisme, et du réglement de copropriété,
il s'avére qu'il n'y a pas d'obstacles juridiques 4 I'exercice d'une telle activité.

B- ACTIVITES AUTORISEES

Le locataire ne pourra utiliser les lieux loués qu'a usage commereial, et pour
Iexercice d’une activité de LOTO - MAROQUINERIE ~ PAPETERIE -
LIBRAIRIE - VENTE DE CD, CARTES POSTALES, JOURNAUX,
SOUVENIRS —~ BAZAR - BONBONNERIE, CONFISERIE ET ARTICLES DE
FUMEURS - DEBIT DE TABAC - JEUX DE GRATTAGE AVEC LA
FRANCAISE DES JEUX ~ PARI MUTUEL URBAIN (P.M.U.).

Les lieux loués ne pourront éire affectés méme temporairement i un autre
usage et il ne pourra y étre exercé aucune autre activité que celle indiquée ci-dessus.

VII - DUREE DU BAIL
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) ANNEES

ENTIERES ET CONSECUTIVES a compter du ler mars 2011 jusqu’au 28
février 2020.

Facult¢ laissée au locataire de donner congé A l'expiration de chaque
période triennale
Conformément aux dispositions des articles L. 145-4 et L. 145-9 du Code de

commerce, le locataire aura la faculté de mettre fin au présent bail & l'expiration de
chaque période triennale, en donnant congé par acte dhuissier au moins six mois &
avance. En cas de congé tardif ou donné selon des formes irréguliéres, Ie bail se
renouvellera pour une nouvelle période de trois ans avec toutes les obligations qui en
découleront pour le locataire.

11 est rappelé par ailleurs que le bailleur tient de l'article L. 145-4 du Code de
- commerce la faculté de donner congé & I'expiration de chaque période triennale s'il
entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du
Code de commerce, afin de reconstruire immeuble, de le surélever ou d'exécuter des
travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration
immobiliére,

VIII - CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL

A.-LOYER

1°) Montant

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un LOYER ANNUEL
HORS TVA ET HORS CHARGE de DIX HUIT MILLE VINGT DEUX
EUROS ET HUIT CENTIMES (18.022,08 €).

Ce loyer s'entend hors taxe sur la valeur ajoutée. Le preneur s'engage, en
conséquence, & acquitter entre les mains du baillevr, en sus du loyer, le montant de la
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TVA ou de toute autre taxe nouvelle complémentaire ou de substitution qui pourrait
&tre créée, au taux légalement en vigueur au jour de chaque réglement.

Ce loyer sera payé et fera l'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-
dessous.

2°) - Paiement du loyer

Le loyer annuel HORS TVA et HORS CHARGE convenu soit DIX HUIT
MILLE VINGT DEUX EUROS ET HUIT CENTIMES (18.622,08 €).

Soit un loyer mensuel HORS T.V.A. ¢t HORS CHARGE de MILLE CINQ
CENT UN EUROS ET QUATRE VINGT QUATRE CENTIMES (1.501,84 €),

Soit un loyer mensuel T.T.C. et HORS CHARGE de MILLE SEPT CENT
QUATRE VINGT SEIZE EUROS ET VINGT CENTIMES (1.796,20 €), pour la
premiére période triennale, sera payable mensnellement et d'avance le 5 de chaque
mois entre les mains du bailleur ou du mandataire qu'il désignera, en leur domicile
ou & tout autre endroit indiqué par eux,

Le paiement aura lieu d’avance le § de chaque mois par virement bancaire
sur le compte du BAILLEUR ouvert 4 la BANQUE POPULAIRE DES ALPES
agence de BRIANCON, dont un relevé d’identité bancaire a été¢ remis par le
BAILLEUR au LOCATAIRE.

Le mois de MARS 2011 est payé ce jour, directement entre les parties, en
dehors de la comptabilité du notaire soussigné, par le LOCATAIRE au BAILLEUR
qui le reconnatt et lui en consent quittance. DONT OUITTANCE. ‘

Le bailleur sera tenu de délivrer gratuitement quittance. Toute quittance remise |
lors de paiement par chéque le sera sous réserve de l'encaissement effectif du chéque. |

En cas de non-paiement & échéance du loyer di par le preneur ou de toute autre
somme due en vertu du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais
requis, le bailleur percevra de plein droit et quinze jours aprés une mise en demeure |
préalable demeurée infructueuse, un intérét de retard sur la base du taux 1égal majoré |
de huit points i

DOMICILIATION BANCAIRE i

Pour le paiement des loyers, le LOCATAIRE s'engage 4 souscrire sans délai
auprés de sa banque, une demande de prélévement automatique des loyers et
éventuellement des provisions pour charges, le cas échéant, TVA incluse, sur son
compte bancaire, et & maintenir cette demande de prélévement pendant la durée du
bail.

Exceptionnellement, cette clause ne concernera pas le paiement du premier
terme de loyer et charges, qui sera appelé directement par le BAILLEUR,

3°) - Révision du lover L

Clause d'indexation

Art, 1. — Le loyer stipulé variera automatiquement tous les trois ans sens
que le bailleur ou le prencur ait & formuler de demande particulidre 3 cette fin.

La premiére révision interviendra le 1°° mars 2014, Cette variation triennale
sera proportionnelle 3 la variation de I'indice national trimestriel du coiit de la
construction (1.C.C.) publié par 'INSEE.
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L'indice pris pour base sera celui du ler trimestre de I'année 2010 soit 1508
le cours de cet indice au méme trimesire de l'année od la présente clause d'indexation
sera appelée 3 jouer étant retenu pour calculer la variation triennale,

Art. 2, - Retard dans la publication de l'indice, - Si & la date & laquelle Ia clause
d'indexation doit entrer en jeu, un des indices de référence n'est pas publié, le loyer
sera payé provisoirement 3 l'ancien taux. Un réajustement interviendra lors de la
publication de l'indice et un rappel de loyer sera alors dfi rétroactivement par le
locataire.

Art. 3. - Disparition de I'indice. - Pour le cas ol l'indice choisi viendrait &
disparaitre ou cesserait d'étre publi¢, le nouvel indice qui lui serait substitué
s'appliquerait de plein droit, en tenant compte des coefficients de raccordement
officiels ou officieux publiés par I'INSEE,

Si aucun indice de substitution n'est publié, auquel l'indice supprimé pourrait se
raccorder, un expert sera choisi d'un commun accord par les parties, ou & défaut
d'accord, désigné a la requéte de la partie la plus diligente par M. le Président du
tribunal de grande instance du lien de situation de l'immeuble statuant en référé, Il
aura pour mission de rechercher un nouvel indice en relation, soit avec I'objet du
contrat, soit avec l'activité de une ou l'autre des parties. L'indice, ainsi déterminé et
choisi par I'expert, entrera en application 4 compter rétroactivement de la disparition
de l'indice stipulé  I'origine.

B. - ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

A titre exceptionnel et intuity personae, le BAILLEUR accepte de renoncer 3
réclamer 4 la SNC «FILLIAERT», LOCATAIRE aux présentes, tout dépdt de
garantie tant que celle-ci restera locataire et qu’il n’y aura pas de changement
d’associé majoritaire dans sa composition,

Néanmoins, si le LOCATAIRE venait 4 changer ou il y avait un changement
d’associ¢ majoritaire ou de gérant dans cette société, le BAILLEUR pourra
immédiatement demander au LOCATAIRE pour demander un dép6t de garantie égal
& deux mois du loyer alors en vigueur, Le LOCATAIRE aura alors un mois pour

.. Tégler cette somme an BAILLEUR.

Cette somme sera affectée 3 titre de nantissement, en garantie de I'exécution
par le locataire de l'ensemble des obligations lui incombant, tant en vertu de la loj
qu'en vertu du présent bail,

Ce dépbt de garantie ne sera pas productif d'intéréts suivant la nouvelle
rédaction de 1'article 1.145-40 du Code de Commerce, Le locataire ne sera pas en
droit de limputer sur la derniére échéance de loyer. 11 sera remboursable aprés le
départ du preneur, sous réserve d'exéeution par lui de toutes les clauses et conditions
du bail, notamment aprés exécution des travaux de remise en parfait état locatif des
locaux loués,

Lors de chaque augmentation du loyer, quelle qu'en soit la cause, le dépét de
garantie sera réajusté en proportion.

En cas de résiliation du présent bail, par suite d'inexécution de ses conditions,
pour une cause quelconque imputable au preneur, le dépbt de garantie restera acquis
au bailleur  titre de premiers dommages et intéréts.
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C-ABSENCE DE CAUTION PERSONNELLE

A titre exceptionne] et intnitu personae, le BAILLEUR accepte de renoncer &
réclamer aux associés de la SNC «FILLIAERT», LOCATAIRE aux présentes, un
cautionnement personne! afin de garentir la bonne exécution des engagements du
LOCATAIRE envers le bailleur.

Neéanmoins, si le LOCATAIRE venait & changer ou s°il y avait un changement
d’associé majoritaire ou de gérant dans cette société, le BAILLEUR powrra
immédiatement demander aux associés de la structure locataire qui serait sous forme
sociétaire ou en EIRL un cautionnement personnel dans les conditions ci-aprés.

D.- CHARGES

Art. ler. - Le preneur devra supporter et rembourser au bailleur en sus du loyer
l'ensemble des charges de copropriété afférentes aux locaux loués, le loyer étant
stipulé "net de charges".

Toutefois ne seront pas supportées par le locataire les charges correspondant &
de grosses réparations, auxquelles le locataire n'aurait pas 2 participer en vertu du
présent bail.

Art. 2. - Ces charges seront payées de la maniére suivante : le preneur versera
annuellement au BAILLEUR et & premiére demande du BAILLEUR, sur
présentation des factures, le versement des charges locatives (quote-part
incombant au locataire sur les charges de copropriété et taxe d’enlévement des
ordures ménageres....), au titre du budget prévisionne! de charges.

Lorsqu'il aura été procédé 4 la régularisation des comptes annuels le bailleur ou
son mandataire arrétera les comptes de I'année écoulée et les adressera au preneur |
avec les piéces justificatives A I'appui en lui réclamant le complément dii en cas

d'insuffisance de provision ou en le créditant de I'excédent payé selon le cas.

E.-IMPOTS ET TAXES

Art. ler. - Le locataire acquittera ses impdts personnels : taxe d'habitation, taxe |
professionnelle ou taxe de remplacement, taxes annexes aux précédentes, et,

genéralement, tous impdts, contributions et taxes, fiscales ou parafiscales, facture ef -

abonnement a I'eau et A Pélectricité, auxquels il est et sera assujetti
personnellement et dont le propriétaire pourrait étte responsable pour lui au titre des
articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou & tout autre titre quelconque. 11
devra justifier de leur acquit av bailleur & toute réquisition et, notamment, 2
l'expiration du bail, avant tout enlévement d'objets mobiliers, matériel et
marchandises.

Art. 2. - Le locataire remboursera au bailleur I'ensemble des taxes et impéts
afférents anx locaux loués et notamment :

- 1a taxe de balayage ;

- Ia taxe d'enlévement des ordures ménagres.

Les taxes foncitres demeurent A la charge du BAILLEUR,

IX - ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

Art. ler. - Le locataire entretiendra les licux loués en bon état, en effectuant au
fur et & mesure qu'elles deviendront nécessaires toutes les réparations auxquelles il
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est tenu aux termes du présent bail, de maniére & restituer les lieux loués en bon état
en fin de bail.

Art, 2. - 1l devra plus généralement maintenir en bon état d'entretien, de
fonctionnement, de séourité et propreté l'ensemble des locaux loués, les vitres,
plomberie, serrurerie, menuiserie, appareillage €lectrique et sanitaire, ainsi que les
accessoires et éléments d'équipement, procéder & leur remise en peinture aussi
souvent qu'il sera nécessaire ; remplacer, s'il y avait lien, ce qui ne pourrait &tre
réparé, entretenir les revétements de sols en parfait état et notamment remédier a
l'apparition de téiches, brijlures, déchirures, trous ou décollements, ef reprendre au fur
et & mesure toute dégradation qui pourrait se produire dans les locaux loués.

Att, 3. - Le preneur aura entidrement & sa charge, sans aucun recours contre le

* - 'bailleur, I'entretien complet de la devanture et des fermetures des locaux loues. Le

tout devra éire maintenu constamment en parfait état de propreteé.

Art. 4. - Ravalement

Les frais de ravalement qu'ils soient imposés par la réglementation existante
seront entiérement supporiés par le BAILLEUR.

X - TRAVAUX EN COURS DE BAII,

A. - TRAVAUX PAR LE PRENEUR

Art. ler. - Le prencur me pourra, en toute hypothése, et méme s'il s'agit de

‘travaux imposés par la réglementation, effectuer aucun travail concernant les
éléments porteurs de fondation et d'ossature participant 4 la stabilité et 4 la solidité de
l'édifice (gros oeuvre) ou au clos au couvert et A l'étanchéité sans une autorisation
écrite et préalable du bailleur et de son architecte et de Ia copropriété. Les frais
dintervention de l'architecte du bailleur seront & la charge du preneur.

Art. 2. - Le preneur ne pourta faire dans les locaux loués aucun changement de
distribution sans le consentement préalable et par écrit du bailleur.

Art. 3. - Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui
seraient faits par le preneur, méme avec l'autorisation du bailleur, resteront en fin de
bail la propriété de ce dernier, sans indemnité, 4 moins que le bailleur ne préfére

- demander leur enlévement et la remise des licux en leur état antérievr, et ce aux frais
du preneur.

Néanmoins, si le BAILLEUR a agréé les travaux faits par le
LOCATAIRE, il ne pourra pas demander la remise en P'état antérieur desdits
locaux.

Fin des relations contractuelles

Pour lapplication de la présente clause, il faut entendre par "fin de bail", la fin
des relations contraciuelles entre les parties, pour quelque cause que ce soit.

B. - TRAVAUX EFFECTUES PAR LE BAILLEUR

Art, ler. - Le preneur souffrira, sans indemnité, toutes les constructions,
surélévations et travaux quelconques qui seront exécutés dans les locaux loués ou
dans limmeuble et il ne pourra demander aucune diminution de loyer quelles qu'en
soient l'importance et la durée, alors méme que cette derniére excéderait quarante
jours. Ces travaux devrent néanmoins &tre faits selon un calendrier proposé
préalablement an LOCATAIRE,
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Att. 2. - Le preneur devra déposer & ses frais et sans délai tous coffrages et
décorations ainsi que toutes installations qu'il avrait faites et dont l'enlévement serait
utile pour la recherche et la réparation des fuites de toute nature, de fissures dans les
conduits de famée ou de ventilation notamment aprés incendie ou infiltration et pour
I'exécution du ravalement, ainsi qu'en général tous agencements, enseignes, ete. dont
l'enlévement sera utile pour 'exécution des travaux affectant les lieux loués.

I est précisé que si dans les locaux existent des frappes de visite pour l'accés
aux canalisations de climatisation, d'électricité, de téléphone, de télédistribution, etc.
qui seraient susceptibles de desservir d'autres locaux contigus, l'accés aux dites
trappes devra toujours éite autorisé par le preneur ainsi que le passage des ouvriers ot
autres hommes de l'art pour les travaux de connexion, notamment électriques,
téléphoniques et informatiques.

X1 -ETAT DES LIEUX LOUES

Art. ler. - Le locataire prendra les lieux loués dans ['état on ils se trouveront au
moment de son entrée en jouissance, et sans pouvoir exiger aucune réfection, remise
en état, adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux quelconques, méme
¢'ils étaient rendus nécessaires par l'inadaptation des locaux a I'activité envisagée, par
la vétusté, ou par des vices cachés.

Le locataire déclare bien connaitre I'état des lieux louds au vu des divers
renseignements qui lui ont &té communiques et qui se trouvent consignés ci-dessus
dans la rubrique I et pour les avoir visités et pour en étre le locataire actuel.

Art. 2. - Les parties au présent bail conviennent que Ia charge de tous les |

travaux qui pourraient étre nécessaires pour mettre I'immeuble loué et les
équipements ou installations compris dans la location, en conformité avec Ia
réglementation existante (lois, décrets, arréics, etc.) sera exclusivement supportée par
le locataire.

Il en sera de méme si cette réglementation vient a se modifier et que, de ce fait,

l'immeuble loué n'est plus conforme aux normes réglementaires.

XIT - REPARATIONS

Art. ler, - Le bailleur n‘aura 3 sa charge que les grosses réparations
rendues nécessaires au gros-cenvre, telles qu'elles sont définies par I'article 606
du Code civil ; couvertures, cheminée, arréts neige, poutres, gros murs, murs de
refends, ravalement de facades, gouttidres, et toutes canalisations commumes 3
la coprepriété ou propre 3 un autre local (notamment égout passant dans la
réserve et ne desservant pas exclusivement le local loué).

Toutes les antres réparations sont 3 Ia charge du preneur, méme dans le cas ou
elles seraient rendues nécessaires par la vétusté oun par des vices cachés, ou encore
par cas fortuit ou de force majeure.

Art. 2. - Ne seront pas considérés comme des "réparations" an sens de la
présente clause, la remise en état intégrale ou la réfection compléte qui
deviendraient nécessaires au gros-ceuvre du bitiment pour assurer sa golidité et
son étanchéité, et dont la charge incombera en toute hypothése au bailleur.
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Ast. 3. - Le locataire comme le bailleur s'obligent & effectuer les réparations
leur incombant au fur et & mesure qu'elles deviendront nécessaires.

A défaut d'exéeution par l'une ou l'autre des parties des obligations de
réparations lui incombant soit en vertu de la loi soit en vertu du présent bail, l'autre
pariie pourra se faire autoriser judiciairement a les exécuter aux frais de la partie
défaillante, dans les conditions fixées par le juge.

XI1I - OBLIGATIONS DU LOCATAIRE CONCERNANT LA
JOUISSANCE DES LIEUX LOUES

A. - MODALITES DE JOUISSANCE DES LOCAUX PAR LE
PRENEUR

Axt. ler. - Le locataire devra jouir des lieux loués en bon pére de famille,

1l veillera & ce que la tranquillité et le bon ordre de limmeuble ne soient
troublés ni par son fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses
clients. 11 devra notamment prendre toutes précautions pour éviter tous troubles de
jouissance, notamment par le bruit et éventuellement les odeurs.

Il lui appartiendra de se conformer strictement aux prescriptions de tous
réglements, arrétés de police, réglements sanitaires... et veiller au respect des régles
de séourité, dhygiéne, de salubrité etc.

Le preneur devra se conformer au réglement de copropriété et/ou au réglement
intérieur de l'immeuble dont il reconnait avoir pris connaissance. Il devra également
respecter les décisions prises par 'assemblée, au méme titre que tout copropriétaire.

En cas de différences d'interprétation ou divergences d'obligations entre les
clauses du présent bail, et celles du réglement de copropricts de Immeuble ou de ses
modificatifs, ce sont toujours les dispositions les plus strictes qui seront appliguées.

Art. 2. - Bn ce qui concerne plus particuli¢rement l'exploitation du commerce,
le preneur devra V'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et
administratives pouvant s'y rapporter.

Axt, 3. - Le preneur fera son affaire personnelle, de fagon que le bailleur ne soit
jamais inquiété ni recherché & ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui
pourraient survenir du fait de son activité dans les lieux loués. 11 aura & sa charge
ioutes les transformations et réparations quelconques nécessitées par 'exercice de
son activité, tout en restant garant vis-a-vis du bailleur de toute action en dommages-
intéréts de 1a part des autres locataires ou voisins que poutrait provoquer T'exercice de
cette activité,

Art. 4. - 11 devra en outre faire son affaire personnelle, sans pouvoir exercer de
ce fait aucun recours contre le bailleur, de toute réclamation ou injonction qui
pourrait émaner des autorités compétentes concernant les modalités de 'occupation
par lui desdits locaux, de foutes les autorisations administratives éventuelles,
afférentes A son aménagement et/ou son utilisation des Jocaux loués ou a l'exercice de
son activité dans lesdits locaux. Le bailleur ne pourra en conséquence encourir
aucune responsabilité en cas de refus ou de retard dans I'obtention de ces
autorisations.
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B. - OBLIGATIONS DIVERSES CONCERNANT LA JOUISSANCE
DES LIEUX

Art. 1 - Respect du_réglement intérieur de limmeuble —réglement de
copropriété

Le locataire devra se conformer au réglement de copropriété et/ou
réglement général de Fimmenble, ainsi qu' tous réglements futurs, pour le bon
ordre, la propreté ou le service.

Art. 2. - Parties communes

Le locataire ne pourra rien déposer ni laisset séjourner dans les parties
commugnies de 'immeuble, qui devront toujours rester libres d'accés et de passage, de
son chef,

Atrt. 3. - Surveillance du personnel

Le locataire devra exercer une surveillance constante sur son personnel, veiller
a sa bonne tenue, et qu'il ne trouble pas les autres occupants de I'immeuble par des
cris, des conversations, des chants ou de toute autre manidre.

Art. 4, - Ramonage. Chauffage

Il ne pourra faire usage d'aucun appareil de chauffage & combustion lente,

Le fait du ramonage par l'entrepreneur du propriétaire ne dispensera pas le
preneur de la surveillance ni de 1a responsabilité qui lui incomberait sur le fondement
de l'article 1733 du Code civil.

Art. 5. - Btslages extérieurs, Eventaires

Le locataire ne pourra faire aucune installation de marquises, vérandas, i
anvents, sans le consentement exprés et par écrit du bailleur et de la copropriété, et
sans avoir obtenu au préalable les autorisations administratives nécessaires. Dans le
cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il devra maintenir I'installation en |

bon état d'entretien et veiller 4 sa solidité pour éviter tout accident.

Par contre, le BAILLEUR autorise le LOCATAIRE A installer un store
extérieur aprés avoir obtenu au préalable les auntorisations administratives
nécessaires et notamment celles éventuelles de la copropriété,

Les autorisations qui seraient données par le bailleur ne powrront, en aucun cas, |

engager sa responsabilité en raison des accidents qui pourraient survenir 4 qui que ce |

soit du fait de ces installations,

Le locataire pourra installer une enseigne extérieure portant son nom et la
nature de son commerce. Cette enseigne ne pourra étre posée que sur la facade, au
droit de la boutique louée et sans pouvoir déborder de cette fagade. 1l ne pourra
mettre aucun écriteau sur la fagade.

Art. 7. - Clause concernant les “charges de ville et de police”

Le locateire devra satisfaire & toutes les charges de ville, de police,
réglementation sanitaire salubrité, hygiéne, ainsi qu'd celles pouvant résulter de la
réglementation d'urbanisme de la ville, et autres charges dont les locataires sont
ordinairement tenus, de maniére que le bailleur ne puisse aucunement &tre inquiété ni
recherché & ce sujet. En particulier, il ne devra rien faire personnellement dans les
lieux loués qui puisse faire tomber le propriétaire sous l'application de la législation
¢n matiére d'habitation insalubre,

Att. 8. - Entreposage et déchargement des marchandises

o
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Le locataire ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que ce
soit des lieux loués, des marchandises ou objets qui dégageraient des exhalaisons ou
odeurs malsaines ou désagréables ou qui présenteraient des risques sérieux quels
quiils soient et, plus particuliérement, d'incendie.

Art. 9. - Exercice de l'activité

Le preneur ne pourra effectver dans les locaux aucun travail bruyant de
fabrication, de montage, d'emballage ou autre. I1 n'emploiera, notamment, aucune
machine ni aucun appareil qui produise des bruits ou des trépidations.

Sur un plan général il devra prendre toutes précautions pour que I'exercice de
son activité n'entraine pour les autres occupants de limmeuble ou pour les voisins
aucun trouble de voisinage.

Art, 10. - Destruction des parasites

Le locataire s'engage & détruire les parasites, insectes, rats, souris, etc., dans les
parties privatives, aussi bien dans les lieux loués que dans leurs annexes (cave,
grenier...). Si I'efficacité des mesures d'hygiéne est subordonnée & une intervention
dans l'ensemble de I'immeuble, le preneur donnera libre accés des lieux loués au
personnel chargé de cette opération et il supportera sa part contributive des frais y
afférents. En toute hypothése, le bailleur ne pourra étre tenu pour responsable des
dommages qui pourraient &tre occasionnés par les rongeurs aux biens du preneur
(archives).

Art. 11, - Clayses concemant la jouissance de la partie des locaux 3 usage
dhabitation

Néant, Sans objet.

Art. 12, - Animaux

Le locataire ne pourra avoir dans les lieux aucun animal pouvant incommoder
les voisins par ses cris, sa malpropreté ou la mauvaise odeur qu'il dégagerait, ou
dangereux ou agressif.

Art. 13, - Obligations diverses

Le locataire s'oblige :

. - & faire ramoner les conduits de ventilation au moins une fois I'an et en
. justifier an bailleur a premiére demande ;

- 4 ne faire usage d'aucun appareil ou systéme de chauffage sans avoir fait
vérifier & ses frais et sous sa responsabilité la conformité de l'installation avec les
régles de sécurité en vigueur ;

- 4 ne rien exposer aux fenétres ou aux balcons qui puisse présenter un danger
pour autrui ou porter atteinte & l'esthétique de l'immeuble. L'étendage du linge aux
fenétres est interdit ;

- & ne pas jeter dans les descentes, conduits d'écoulement, d'évacuation et vide-
ordures de corps ou de produits susceptibles de les détériorer. Les réparations qui
deviendraient nécessaires si cette obligation n'était pas respectée seraient & la charge
exclusive du locataire.

Le locataire s'engage plus particuliérement a veiller & ce que les sols ne soient
pas détériorés, & surveiller les joints (carrelages, murs et sols) et 4 les maintenir en
état permanent d'étanchéité ; 4 prendre toute disposition pour éviter la rupture par le
gel des compteurs et canalisations traversant les lieux loués. Les réparations ou le
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remplacement des éléments de 'mmeuble dégradés par la faute du locataire seraient
a sa charge exclusive,

1l devra faire effectuer réguliérement le nettoyage des chéneaux et descentes
d'eaux pluviales et d'eaux usées intéressant les lieux louds ; faire également nettoyer
les ciels vitrés et leurs grillages de protection au moins une fois I'an,

C. - OBLIGATION DE MAINTENIR LES LOCAUX OQUVERTS ET
OBLIGATION DE GARNISSEMENT

Le preneur devra maintenir les licux constamment utilisés sous réserve d'une
¢ventuelle fermeture pendant la période des congés payés annuels, ou pour travaux.

Le preneur garnira les locaux de meubles suffisants en vue de leur utilisation
normale, pour garantir le paiement de DEUX (2) mois de loyer et 'exécution des
clauses et conditions du bail,

D. - VISITE DES LIEUX

1°) - En cours de bail

Art. ler. - Le preneur devra laisser le bailleur, son représentant ou le syndic de
copropriété ou son représentant, leur architecte et fous cntreprencurs et ouvriers
pénétrer dans les lieux loués et les visiter, pour constater leur état, toutes les fois que
celn paraitra utile, sans que les visites puissent &tre abusives, A charge, en dehors des
cas urgents, de prévenir au moins vingt-quatre heures  I'avance. Il devra également
laisser pénétrer dans les lieux les ouvriers ayant 4 effectuer les travaux, |

2%) - En cas de vente de l'immeuble ou de relocation en fin de bail

Art. 2. - En cas de mise en vente de Iimmeuble, le preneur devra laisser visiter
les licux de 9 heures & 17 heures, sans interruption, les jours ouvrables,

Le preneur devra laisser visiter les lieux loués, pendant les six mois qui
précéderont l'expiration du bail, dans les mémes conditions que ci-dessus, si le
bailleur envisage sa relocation.

Art. 3. - 8i l'immeuble loué est mis en vente le preneur devra laisser apposer
sur la fagade un calicot, un écritean ou une enseigne indiquant que les locaux sont a :
vendre, ainsi que les nom, adresse et numéro de téléphone de 1a personne chargée de ..
la vente.

Il en sera de méme en cas de relocation, mais seulement dans les six mois
précédant l'expiration du bail : un écriteau, une enseigne ou un calicot pourront &tre
apposés sur la fagade de 'i'mmeuble indiquant que les locaux sont & louer, ainsi que
les nom, adresse et numéro de téléphone de la personne chargée de 1a location.

XTIV - OBLIGATIONS DU BAILLEUR

A. - VICES CACHES

Le bailleur ne sera pas tenu 2 la garantie des vices cachés pouvant affecter le
sol, le sous-sol ou les batiments,

B. - RESPONSABILITES ET RECOURS

Art. Ter. - Le preneur renonce A tous recours en responsabilité ou réclamation
contre le bailleur, et tous mandataires du bailleur, et leurs assureurs et s'engage &

obtenir les mémes renonciations de tous assureurs pour les cas suivants ;
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a) En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de
fait dont le preneur pourrait étre victime dans les locaux loués. Le preneur regonce
expressément au bénéfice de larticle 1719, alinéa 3 du Code civil, le bailleur
n'assumant aucune obligation de surveillance.

b) En cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption du
service de l'eau, de l'électricité, du téléphone, de la climatisation, des groupes
électrogénes de tous systémes informatiques s'il en existe e, plus généralement des
services collectifs et éléments d'équipement communs de I'immeuble ou propres aux
locaux loués.

c¢) En cas de modification ou de suppression des prestations communes,
notamment du gardiennage.

d) En cas de dégats causés aux locaux, loués et/ou & tous &léments mobiliers s'y
trouvant, par suite de fuites, d'infiltrations, d'hymidité ou autres circonstances. Le
locataire sera seul responsable des dégats causés par le gel, dont il devra assumer la
réparation. 1 lui appartiendra en conséquence de prendre toutes précautions pour les
éviter.

e) En cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de
limmeuble, de leur personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le
preneur renongant notamment & tous recours contre le bailleur sur le fondement du
troisidme alinéa de l'article 1719 du Code civil.

f) En cas d'accidents survenant dans les locaux loués ou du fait des locaux
loués pendant le cours du bail, quelle qu'en soit la cause. Il prendra donc & son
compte personnel et 4 sa charge entiére toute responsabilité civile en résultant &
I'égard soit de son personnel, soit du bailleur, soit des tiers, sans que le bailleur
puisse étre inquiété ou poursuivi de ce chef.

g) En cas de vice ou défaut des locaux loués, le prencur renonce
particuliérement 4 se prévaloir des dispositions des articles 1719 et 1721 du Code
civil.

Art. 2. - En outre, il est expressement convenu

- que le preneur fera son affaire personnelle, sans recours contre le bailleur, de
_ tous déghts causés aux locaux par troubles, émeutes, gréves, guerre civile ainsi que
des troubles de jouissance en résultant ;

- qu'en cas d'expropriation pour causc d'utilité publique, le preneur ne pourra
rien téclamer au bailleur, tous les droits dudit preneur étant réservés contre
I'administration ou l'organisme expropriant,

XV- ASSURANCES

Art. ler. - Le preneur devra assurer et maintenir assurés contre lincendie, Ie
vol, les dégits des eaux, les courts circuits etc. pendant toute la durée du bail desdits
locaux tous les aménagements qu'il aura apportés aux locaux loués, Jes objets,
mobiliers, matériels ou immatériels et marchandises lui appartenant les garnissant,
tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes d'exploitation, la
perte totale ou partielle de son fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa
responsabilité civile envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels
survenus dans le local ou dont le prencur pourrait étre responsable, aupres d'une
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compagnie d'assurances notoirement solvable, acquitter exactement les primes ou
cotisations de vette assurance et justifier du tout av bailleur & chaque réquisition de
celui-ci,

Art. 2, - La police devra comporter renonciation par la compagnie d'assurances
a tous recours contre le bailleur, tous mandataires du bailleur, ou toutes personnes
ayant des droits de propriété ou de jouissance sur 'immeuble ou sur toutes autres
parties de l'immeuble, ou les assureurs des personnes susvisées, pour la part des
déghits ou dommages dont ces derniers pourraient étre responsables A quelgue titre
que ce soit.

Art. 3. - Le preneur renonce expressément 3 tous recours et actions
quelconques contre les personnes susvisées et leurs assureurs du fait des dommages
susvisés ou du fait de la privation de jouissance des locaux louds.

Art. 4. - 8i I'activité exercée par le preneur entrainait, soit pour le bailleur, soit
pour d'autres locateires de I'immeuble, soit pour les voisins, des surprimes
d'assurances, le preneur serait tenu & la fois d'indemniser le bailleur du montant de la
surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des autres locataires
ou des voisins.

XVI - DESTRUCTION DES LOCAUX LOUES

Bi les locaux, objet du présent bail, vennient & &tre détruits, en totalité par
vétuste, vices de construction, faits de guerre, guerre civile, émeutes ou cas fortuit ou
pour toute autre cause, indépendante de la volonté du bailleur, le présent bail serait
résili€é de plein droit sans indemnité. :

Si toutefois, les locaux loués n'étaient détruits ou rendus inutilisables que
partiellement, le preneur ne pourrait obtenir qu'une réduction du loyer en fonction |
des surfaces détruites, 4 l'exclusion de la résiliation du bail,

XVII - TRANSMISSION DU CONTRAT

A. - CESSION DU BAIL

L ~ Cession & l'acquéreur du fonds

Art. ler. - Le présent bail pourra étre cédé par le locataire 3 I'acquéreur de -
son fonds,

Art. 2. - Le bailleur devra étre convoqué 4 la signature de 'acte de cession par
lettre recommandée ou par acte d'huissier qui devront éire regus par lui quinze jours
au moins avant la date prévue. Cette convocation devra indiquer les Heu, jour et
heure prévus pour la signature de I'acte de cession et s'accompagner de la remise au
bailleur d'un projet d'acte de cession,

81 le bailleur ne se rend pas 2 la convocation mais qu'il a par ailleurs donné son
agrément dans les conditions sus-indiquées, I'acte de cession pourra étre signé hors sa
présence.

Art. 3. - Une copie exécutoire de I'acte de cession devra étre remise au
bailleur sans frais pour lui, dans le mois de la signature de I'acte de cession,
pour lui servir de titre exécutoire 4 I'encontre du ou des cessionnaires.

I3
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IL - Cession isolée du bail

Toute cession isolée du droit au bail, totale ou partielle, sous quelque
forme que ce soit, est interdite.

Toutefois cette cession ne pourra intervenir qu'avec I'agrément préalable
dwu bailleur qui devra étre donné par écrit,
L. cession devra étre obligatoirement effectuée par acte notarié.

B. - SOUS-LOCATION

Art. ler. - Toute sous-location, totale ou partielle, ou plus généralement
toute mise % disposition des lieux aun profit d'un tiers, de quelque maniére et sous
quelque forme que ce soit, méme A titre gratuit et précaire, sont soumises 3
autorisation du BAILLEUR.

Art. 2. - Autorisation de sous-location au profit d'une filiale. - Toutefois, Ie
prencur pourra sous-louer i I'une de ses filiales ou 4 une société faisant partie
du méme groupe, mais avec 'agrément préalable et par écrit du bailleur. Il est
précisé en tant que de besoin que dans la commune intention des parties les lieux
loués forment un tout indivisible.

En cas de sous-location 3 une filiale ou & une société faisant partie du méme
groupe le bailleur devra étre appelé & concourir 4 l'acte par lettre recommandée avee
demande d'avis de réception qui devra éire regue par lui au moins quinze jours avant
1a date prévue. S'il ne se rend pas a cette convocation et qu'il ait par ailleurs agréé la
sous-location, il gera passé outre. La sous-location devra étre obligatoirement
effectuée par acte notarié.

Le projet d'acte devra étre signifié au bailleur en méme temps que la
convocation dont il est ci-dessus parlé.

Une copie de 'acte de sous-location devra &tre remise au bailleur sans frais
pour Jui dans le mois de la signature de 'acte.

Art 3. - Location-gérance :

Le Jocataire aura le droit de sous-louer son fonds de commerce, pourvu que ce
soit pour l'exercice de l'une des activités autorisées par les présentes.

1l est précisé toutefois que dans la commune intention des parties la présente
location est indivisible, En conséguence, en cas de location-gérance du fonds de
commerce du LOCATAIRE, les sous-locataires ne pourront acquérir aucun droit
direct A renouvellement & I'encontre du baillenr.

C. - FUSION OU APPORT PARTIEL D'ACTIF

En cas de fusion de sociétés ou d'apport partiel d'actif réalisé dans les
conditions prévues aux L. 236-22 et L. 145-16 du Code de commerce, la société
issue de la fusion ou bénéficiaire de 'apport devra prendre un engagement direct
envers le propriétaire, tant pour le paiement du loyer et de ses accessoires que pour
I'exécution des conditions du présent bail, afin que le propriétaire puisse exercer tous
ses droits et actions, directement contre cette société, le tout sous peine de résiliation
du présent acte.

En cas d'apport 4 une société a responsabilité limitée, le bailleur pourra exiger,
de chaque associé, la souscription & son profit d'un engagement solidaire personnel
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ou d'un cautionnement, pour le paiement des loyers et accessoires et 'exécution des
conditions du présent acte,

En cas de cession & une société & responsabilité limitée, l'acte devra contenir
l'engagement personne! solidaire de chaque associé ou un cautionnement par ceux-ci,
pour le paiement des loyers et accessoires ct l'exécution des conditions dv présent
acte,

D - RENONCIATION A LA CLAUSE DE SOLIDARITE
CEDANT/CESSIONNAIRE

Le BAILLEUR renonce expressément 3 la clause de solidarité
cédant/cessionnaire, s’estimant suffisamment informé par le Notaire rédacteur
des présentes, des conséquences d’une telle renonciation.

XVIII - RENOUVELLEMENT DU BAIL

Art. ler, - Fixation du lover du bail renouvelé

11 est expressément convenu entre les parties que lors du renouvellement du
bail, le loyer sera fixé en application des régles du plafonnement édictées par I'article
L. 145-34 du Code de commerce et donc dans la mesure de la variation de l'indice
national trimestriel mesurant le codt de la construction ou, 'l est applicable, l'indice
trimestriel des loyers commerciaux, publié par I'INSEE. Chacune des parties

s'interdit donc de se prévaloir d'une éventuelle modification notable des éléments -
mentionnés & l'article L. 145-33, 1° & 4° du Code de commerce pour obtenir la ;

fixation du loyer a la valeur locative.

Cette clause ne recevra application que lors du premier renouvellement qui
suivra la conclusion du présent bail. Les régles fixées par l'article L. 145-34 du Code |

de commerce retrouveront leur empire lors des renouvellements suivants.
Art. 2 . - Btablissement d'un nouveau bail

Aprés accord sur les modalités du nouveau bail, un acte sera établi pour en

constater le renouvellement par le notaire du bailleur.

Les clauses et conditions du nouveau bail seront identiques & celles du présent '!
contrat, sauf accord contraire des parties. Toutefois celui-ci pourra étre expurgé des

clauses qui, 4 la suite d'un changement de législation ou dune évolution de la
jurisprudence de la Cour de cassation, seraient devenues illicites.

Si le loyer devait étre fixé par le juge des loyers, 1a conclusion du nouveau bail
interviendrait selon les modalités fixées par l'article L.145-57, alinéa 2 du Code de
commerce.

XIX - RESTITUTION DES LIEUX

Art.ler. - Dans tous les cas ol le locataire doit restituer les licux, cette
restitution ne sera considérée comme effective qu'a compter du jour od le locataire
aura remis l'ensemble des clés des locaux loués au bailleur lui-méme ou 2 son
marnlataire.

Si le locataire se maintenait indment dans les lieux, il encourrait une astreinte
de CENT CINQUANTE EUROS (150 €) par jour de retard. Il serait en outre
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débiteur d'une indemnité d'occupation &teblie forfaitairement sur la base du loyer
global de 1a derniére année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait
avoir lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du tribunal de grande instance territorialement compétent, & qui
compétence de juridiction est expressément attribuée.

Art, 2. - Un mois avant de déménager, le preneur devra préalablement a tout
enlévement méme partiel du mobilier, justifier, par présentation des acquits, du
paiement des confributions & sa charge, tant pour les années écoulées que pour
l'année en cours, ¢t de tous les termes de loyer et de charges, et communiquer au
bailleur sa future adresse.

Art, 3. - Il devra également rendre les locaux loués en parfait état d'entretien,
propreté et de réparations locatives, et acquitter le montant des réparations qui
pourraient &tre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de l'expiration du bail ou celui de
son départ effectif, s'il a lieu & une autre date, il sera procédé contradictoirement 4
I'état des locaux loués en présence d'un huissier, qui comportera le relevé des
réparations & effectuer incombant au preneur.

Le preneur devra faire exécuter A ses frais I'ensemble de ces réparations avant
la date prévue pour son départ effectif, sous le contrdle de l'architecte du bailleur,
dont il supportera également les honoraires.

Art. 4, - Dans l'hypothése ol le preneur ne réaliserait pas les réparations dans
ce délai, comme dans celle od il ne répondrait pas A la convocation du bailleur ou se
refuserait & signer 1'état des locaux, le bailleur ferait chiffrer le montant desdites
réparations par son architecte et le preneur devraif alors le lui régler sans délai.

Dans cette méme hypothése, le preneur serait redevable envers le bailleur d'une
indemnité égale au loyer et aux charges, calculée prorata temporis, pendant le temps
d'immobilisation des locaux nécessaire & la réalisation des réparations incombant an
preneur,

XX - DECLARATIONS FISCALES

Option pour la TVA

Le bailleur opte pour l'assujettissement des loyers & la TVA. 1l facturera en
conséquence au locataire le montant de la taxe afférente, au taux en vigueur. Cette
taxe devra lui 8tre réglée en méme temps que le loyer lui-méme selon les modalités
et sous les sanctions prévues au présent contrat.

XXI - CHANGEMENT D'ETAT GOU DE_STATUT
JURIDIQUE DU LOCATAIRE

Le changement d'état du locataire ou de l'occupant, qu'il soit personne physique
ou morale, devra ére notifié au bailleur, dans le mois de 1'événement.

Si le locataire est une personne morale

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation,
changement de dénomination ou de raison sociale, changement de sidge social,
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changement de gérant, etc.), elle devra signifier au bailleur dans le mois de la
modification, le changement intervenu,

CAUTION PERSONNELLE ET SOLIDAIRE

En cas de cession du droit au bail au profit d’une société commerciale (SARL,
EURL...) ou d’une personne physique ayant adopté le statut de PEIRL (entreprise
individuelle & responsabilité limitée), que ladite cession de droit au bail soit isolée ou
dans le cadre d’une cession de fonds de commerce,

Les associés de ladite société et la personne physique ayant adopté le statut de
I'EIRL (entreprise individuelle & responsabilité limitée) devront se porter cautions
personnelles et solidaires du LOCATAIRE aux termes d’un avenant au présent bail
commercial qui devra étre régularisé concomitamment & ladite cession de droit au
bail, et ce & peine de nullité de la cession et de résiliation du bail commercial.

Lesdits associés et la personne physique ayant adopté le statut de 1’EIRL
(entreprise individuelle & responsabilité limitée) devront s’engager expressément &
garantir le BAILLEUR, pour la durée du présent bail et de ses renouvellements,
du remboursement de toutes sommes qui lui seraient dues par la société
LOCATAIRE et la personne physique ayant adopté le statut de I’EIRL (entreprise
individuelle 4 responsabilité limitée), en raison du contrat de bail ou 3 titre de
dommages ot intéréts, soit, sans que cette liste soit limitative: inexécution des

obligations dudit contrat - paiement de toutes sommes exigées par toutes personnes
ou toutes administrations notamment fiscales auprés du BAILLEUR par le jeu des

solidarités fiscales ou de celles du Code de Commerce au profit du BAILLEUR.

En conséquence de quoi, ladite CAUTION PERSONNELLE sera obligée de |
payer & premiére demande du BAILLEUR, toutes sommes qui lui seraient dues en
raison d’inexécution du présent bail ou de payer toutes sommes qu’elle réclamerait |
pour la couvrir d’une demande de paiement émanant de tous organismes fiscaux,
sociaux ou de tous tiers créanciers du LOCATAIRE par la mise en jeu des solidarités -

existant entre BAILLEUR et LOCATAIRE.

Ce cautionnement devra étre fait dans les formes ci-aprés, sans que Iaditef
caution personnelle puisse invoquer aucune exception relative a Ja validité ou 4 ..

l'exécution du contrat de bail,

Aucun changement dans les relations juridiques ou de fait existant entre ladite
CAUTION PERSONNELLE et le LOCATAIRE ou dans la situation financiére de
cette derniére n'aura d'effet sur le présent engagement.

La demande de paiement devra étre faite par le BAILLEUR par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

XXT1] - SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent bail pour le preneur constitueront pour tous
ses ayants cause et pour toutes personnes fenues au paiement et & l'exécution une
charge solidaire et indivisible. Notamment, en cas de déceés du preneur avant la fin du
bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour
P'exécution desdites obligations, et, s'il y a lieu de faire les significations prescrites
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par l'article 877 du Code civil, le colit de ces significations sera supporté par ceux a
qui elles seront faites.

XXIIi - CLAUSE RESOLUTOIRE

Art. ler. -~ A défaut de paiement 2 son échéance exacte d'un seul terme de loyer
ou de tout rappel de loyer consécutif 3 une augmentation de celui-ci, comme & défaut
de remboursement de frais, taxes locatives, imposition, charges, ou frais de
poursuite, el prestations qui en constituent laccessoire, et notamment du
commandement destiné 4 faire jouer la présente clause, ou enfin & défamt de
lexeécution de I'une ou l'autre des clauses et conditions du présent bail ou du
réglement de copropriété qui fait également la convention des parties), ou encore
diinexécution des obligations imposées aux locataires par la loi ou les réglements, et
un mois aprés un commandement de payer ou une sommation d'exécuter restés sans
effet, le présent bail sera résilié de plein droit.

Art. 2. - Si dans ce cas, le preneur se refusait & quitter les lieux loués, il
encourrait une astreinte de CENT CINQUANTE EUROS (150 €) par jour de retard.
1l serait en outre débiteur d'une indemmité d'occupation établie forfaitairement sur la
base du loyer global de la derniére année de location majoré de 50 %.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait
avoit lieu sans délai en vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du tribunal de grande instance termritorialement compétent, 4 qui

- compétence de juridiction est expressément attribuée.

Art. 3. - Dans le cas o le bailleur n'exécuterait pas les obligations qui fui sont
imparties par le présent bail ou par Ia législation ou la réglementation en vigueur, le
locataire pourrait également, il estime y avoir intérét, se prévaloir de la clause
résolutoire de plein droit. Un mois aprés un commandement d'exécuter ou une
injonction de faire restés sans effet, le présent bail serait résolu de plein dreit. La
résiliation serait constatée par simple ordonnance de référé rendue par M. le
Président du fribunal de grande instance territorialement compétent, a qui
compeétence de juridiction est expressément attribuée,

XXIV - CLAUSE PENALE

Art. ler. - A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes
exigibles & chaque terme, quinze jours aprés réception par le locataire d'une letire
recommandée avec demande d'avis de réception demeurée sans effet, le dossier sera
transmis & I'huissier et les sommes dues automatiquement majorées de 10 % 4 titre
d'indemnité forfaitaire de frais contentieux, et indépendamment de tous frais de
commandement et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du présent bail qui ne serait pas payée a
son échéance exacte, porterait intérét au taux de base de V'intérét légal, majoré de 8
points, et ce sans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, le preneur se
trouvant en demeure par le seul effet de 1a survenance du terme.

Art. 2. - Bn cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des
loyers d'avance ainsi que le dépSt de garantie, restera acquis au bailleur a titre
d'indemnisation forfaitaire du dommage causé par cette résiliation. Le baillenr se
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roserve de demander le remboursement de tous autres dus et des dommages et
intéréts en réparation des pré&judices de tous ordres qu'il aura éprouvés de ce chef,

XXV -PUBLICITE FONCIERE

La durée du présent bail n’étant pas supérieure 3 douze ans et le présent bail
ne contenant pas quittance ou cession d'une somme équivalente 2 trois années de
loyers non échus, ce bail me doit pas étre obligatoirement publié 4 1a Conservation
des hypothéques, conformément aux dispositions de l'article 28, 1°, b) du décret n°
55-22 du 4 janvier 1955,

IMMATRICULATION — AVERTISSEMENT

Le Notaire soussigné a informé le LOCATAIRE de I’obligation qui lui faite de
s’'immatriculer au Registre dn Commerce et des Sociétés, et si nécessaire aun
Répertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d’immatriculation ;
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux et du droit au renouvellement
du bail,

En cas de co-preneurs, la méme obligation d’immatriculation existe pour
chacun d’entre eux, et si certains co-preneurs copropriétaires du fonds de commerce
ne Pexploitent pas, ils doivent néanmoins s’immatriculer en qualité de propriétaire
non exploitant, sous peine de se voir opposer la méme sanction que ci-dessus.

La régle fondamentale de 1’inscription obligatoire supporte deux exceptions : -

- Dans le cas de fonds recueilli par succession par plusieurs héritiers, il suffit .

que le co-indivisaire exploitant le fonds soit inscrit. “

- Le fonds dépend d’une communauté entre époux, I'inscription de 1*époux |

exploitant suffit,

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément 3 1a loi « Informatique et Libertés » du 6 janvier 1978 modifide,
l'office notarial dispose d'un traitement informatique pour Iaccomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, l'office est amené 3
enregistrer des données vous concernant et 2 les transmetfre 3 certaines “
administrations. Vous pouvez exercer vos droits d'acces et de rectification aux
données vous concernant auprés du Correspondant " Informatique et Libertés "
désigné par l'office : cpd-adsn@notaires.fr.

XXVL - FRAIS. ENREGISTREMENT

Le LOCATAIRE paiera tous les frais et honoraires du présent acte, et le cas
échéant, les droits d'enregistrement, ainsi que tous les frais et droits qui en seraient la
suite ou la conséquence.

Le preneur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au bailleur les frais
des actes d'huissier, des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des
infractions aux clauses et conditions du présent bail ou aux dispositions
réglementaires ou Iégales.

L'enregistrement du présent acte est requis aun droit fixe.
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Les honoraires du présent bail commercial s’élévent 4 la somme de 800 € hors
taxe.

Engagement d¢ 1'acquéreur :
"Bon pour accord"” et signature

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'entitre exécution des présentes, les parties font élection de domicile en
I'étude de Maftre Magali MARCHIONI-PETRUCCRELLI, notaire sus-nommé,
rédacteur des présentes,

DONT ACTE SUR 36 PAGES.

Fait et pass¢ au si¢ge de 'Office Notarial dénommé en téte du présent acte.

A la date sus indiquée.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de celles-ci
sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné,

Et le notaire a signé le méme jour.

SUIVENT LES SIGNATURES
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Etat des risques et poliutions

aléas nalurels, minlers ou technologlques, sismicié, polentfiel radon ef sols poliués

! Attention ... 8'ils nimptiquent pas ¢'obligation ou dimeediction réglemeniaire padticulibre, Ies 200 CORDUS ou prévisisles
- peivan! Blre signalés dans los divers documents dinformation préventivi el congerner limmewble, n sont Bl mantipnngs par bet élal.

Cal 8lat, & remplir par o vendeur oy o balttur, esl deging A &lre on annexe d'un contral do vanle ou de localipn dun immeuble.

BRIANGON

o
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Reproduction de la carte des aléas et du zonage réglementaire du PPRN en date du 8 janvier 2009

vendeur / baitteur dale / lleu scteéreur  locatalre
LA MARSANCHE Briangan, le 23 janvier 2020 Sté FILLIAERT

infarmation swi tes risques naturels, minsers ou technologinues, ia siamicité, e potentiol raden, les pollutons de sols,
pour an savoir plus... consultaz lo site iernct :
www.georlsgues. gouv.ir
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REFUBLIQUE PRANCAISE

Prefecture de département

code postal : 05100 Commune de BRIANCON code Insee : 05023

Fiche communale d'informations sur les risques naturels, miniers et technologiques

pour 'application des I, Il de F'article L 125-5 du Code de ['environnement

Approuvé par arrété préfectoral |
n® 2009-8-6

modifié par arrété préfectoral - : o = glissement de terrain
n®05-2017-01-03-001 : o .
. chules de pierres

- Les documents de référence

Le réglement

" Reproduction de la carle des aléas et du zonage régiémentdire du .PII’R'N en date
. Du 03 janvier 2017
2 planches A3

5 Arrétés portant ou ayant porté reconnalssance de l état de catastrophe naturelle ou technologique
‘a la date de I'édition de la présente fiche ‘communale
! La ilste actuailsée des arretés est consultable sur ie site portall www prim na; dans la rubrique : Ma commune face aux risques

calastrophes naiurel!es nomb_re 4 ctaslroph_e_s technol_oglques nombro

Date : 03/01/2017

sife* WWW., deparlement gouv.fr
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REPUBLIOUE FRANCAISE
PREFET DES HAUTES-ALPES
Direction des services du Cabinet
et de la sécurité

Gap, 03 Janvier 2017
Service interministériel de
défense et de sécurité civile

Arrété n® 05-2017-01-03-002 du 03 Janvier 2017

Information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels, miniers et
technologiques situés sur la commune de BRIANCON

Le préfet des Hautes-Alpes
Chevalier de P Ordre du Mérite National

VU le code général des collectivités territoriales

VU le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R125-23 a R125-27

VU  le décret n°91-461 du 14 mai 1991 modifié relatif a Ia prévention du risque sismique

VU e décret n°2012-475 du 12 avril 2012 modifiant l'article R125-24 du code de I'environnement

VU larrété préfectoral n°2006-37-12 du 6 février 2006 relatif a I'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels majeurs situés dans le département des
Hautes-Alpes et ses arrétés modificatifs

VU Damété préfectoral n°2013287-0012 du 14/10/2013 relatif & I'information des acquéreurs et
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels majeurs situés sur la commune de
BRIANCON

VU  DParrété préfectoral n°2002-311-11 du 04/07/2002 prescrivant I'élaboration du plan de prévention
des risques naturels (PPR) sur la commune de BRIANCON

VU  [l'arrété préfectoral n°2009-8-6 du 08/01/2009 approuvant ledit PPR
VU  Parrété préfectoral n® 2011-13-1 du 13/01/2011 approuvant la modification du PPR de BRIANCON
VU  larrété préfectoral n° 05-2016-10-03-002 du 03/10/2016 prescrivant la modification du PPR de

BRIANCON

VU  l'arrété préfectoral n® 05-2017-01-03-001 du 03 Janvier 2017 approuvant la modification du PPR
de BRIANCON

SUR proposition du Directeur des services du cabinet de la Préfecture des hautes-Alpes ;

28, rue Saint-Arey — 05611 GAP Cedex —Tel : 04 92 40 48 00— Télécopie ; 04 92 53 79 49
www.hawtes-atpes. gouv.fr
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ARRETE

Article ler :
L’arrété préfectoral n°2013287-0012 susvisé est abrogé.
Article 2:

Les ¢éléments nécessaires 4 I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur
la commune de BRIANCON sur les risques naturels, miniers et technologiques, sont consignés dans un
dossier communal d’information (DCI) annexé au présent arrété.

Article 3 ;

Le DCI comprend les piéces suivantes ; w

— la fiche communale d'information sur les risques naturels, miniers et technologiques comprenant
l'intitulé des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer ;

— la délimitation des zones exposées aux risques naturels et I'intensité des risques ;

— le zonage réglementaire du plan de prévention des risques approuve ;

— le réglement du plan de prévention des risques approuvé ;

— le modele de I'état des risques naturels, miniers et technologiques a remplir par le vendeur ou le
bailleur ;

Article 4 :

Le présent arrété et le document d'information visé a l'article 3 sont librement consultables en préfectus :
des Hautes-Alpes, sur le site internet de la Préfecture, en sous-Préfecture de Briangon et en mairie dI -
Briangon, |
Le présent arrété et le document d'information visé a l'article 3 est également communiqué 3 la chambr_;i
départementale des notaires. ;
Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de 'Etat dans % :
département,
b

Article §:

Les informations visées & l'article 2 et 3 sont mises & jour dans les conditions définies & l'article R125-25
du code de l'environnement.

Article 6 :

Les dispositions de cet arrété publié au recueil des actes administratifs, peuvent faire I’objet d’un recours
pendant un délai de deux mois auprés du Tribunal Administratif de MARSEILLE. w

o

Article 7 :

Messieurs le secrétaire général de la Préfecture, le sous-Préfet de Briangon, le directeur des services du
Cabinet, les chefs de service départementaux et le maire de la commune de Briangon sont chargés, chacun
en ce qui les concerne, de l'application du présent arrété.

Le préfet,

g™
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Département :
HAUTES ALPES

Commune ;
BRIANCON

Seclion : AM
Feuilte : 000 AM 01

Echefte d'origlne : 171000
Echele d'édition : 1/1000

Date d'édition : 23/(01/2020
{fuseau horaire de Paris)

Coordonndes en projection : RGF83CC45
@2017 Ministére de {'Action et des
Comples publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Le plan visualisé sur cet extrait esEA@BC

m——————— par le centre des Impdts foncier suivant :
P4 hi t de Gesli
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----- e ——— Cité Administrative Desmichels BP 1602
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05016 GAP Cedex
tél. 04.92.40.16 92 -fax 04.92.40.16.80
cdif. gap@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extralt de plan vous est délivré par :
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a
intégrer au dossier technique « amiante »
(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : |
Date du repérage

i

Textes réglementaires

Articles R, 1334-17, 18, 20 et 21 et R; 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publgue ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26 (o
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juln 2011, arrété dy 1* juin 2015 i
Adresse ' Rue :...... Place de | Er‘ole ~
B&t., escaller, niveau, appartemest n°, lot n°;
rdc / Tabac-Presse Lot numéro 25-68,
Code postal, ville : . 05100 BRIANCON
Section cadastrale AM, Parcelle numéro 314,
Périmétre de repérage : Mibesrenr e - Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Type de logement : e Local commercial de 100 4 150 m?
Fonction principale du batiment ; s e GOTRIMErce i
Datedeconstruction: 1 < 1997
it o v e - - :
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... SCI LA MARSANCHE - Mr FINE Jean Paul
Adresse ! .00, 26 RUE DES PIERRES ROUGES
05100 VILLAR-SAINT-PANCRACE ;
Le commanditaire Nom et prénom : ... SCI LA MARSANCHE - Mr FINE Jean Paul i
Adresse 1 ... 00000000 26 RUE DES PIERRES ROUGES [
05100 VILLAR-SAINT-PANCRACE
S 2 :
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détall de la certification
Opérateun(s) de J
repérage ayant particlpé . .
au repérage Opérateur de B.2.C 16 rue Eugéne Obtention : 20/10/2017
--------------------------- Damien ALDEBERT ;.:'e drage Delacroix 67200 Echéance : 19/10/2022
Personne(s) perag STRASBOURG Ne de certification : 0808
signatatre(s} autorisant
I diffusion du rapport
Raison sociale de 'entreprise : ALEPH DIAGNOSTICS IMMOBILIERS (Numéro SIRET : 50417776700028)
Adresse : 42 Rue de LOCARNO, 13005 MARSEILLE
Désignation de la compagnle d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE
Numéro de police et date de validité : 80B-100-32 / 30/09/2019
it i % R I i S ; “‘wf’J
Date d'émisslon du rapport de repérage : 03/02/2020, remis au propriétaire le 03/02/2020
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 12 pages
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a Amiante

W e

Les conclusions
Le(s) laboratoire(s) d'analyses
La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

3.2 Le cadre de la mission
3.2.1  L'intitulé de ia mission
3.2.2 Lle cadre réglementalre de la missicn
3.2.3  LU'objectif de la mission
3.2.4 Le programme de repérage de la misston réglementaire.
3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas echéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif
Conditions de réalisation du repérage
4.1 Bilan de I'snalyse documentaire
4.2 Date d‘exécution des visites du repérage in situ
4.3 Pian et procédures de prélévements
Résultats détaillés du repérage
5.0 Identlfication des matériaux repérés de la liste A et B
5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences

réglementaires (fiche de cotation)
5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de {"amiante, mals n‘en contenant
pas aprés analyse
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
Signatures
Annexes

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues poui les misslons de rapérage des matériaux
et produits contenant de 'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins,

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit 3 Farticle 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Pans le cadre de mission décrit & Varticle 3.2, il n'a pas été repéré

~ de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.1 Hors Liste A,B : Dans le cadre de mission décrit 3 I'article 3.2, H a été repéré :

- des matériaux et produits hors liste A et B pour lesquels des sondages et/ou prélévements
daoivent étre effectués :

Conduit chauffage- Calorifuges (Sous-Sol - Cave / Non prélevé pour ne pas altérer sa fonction)
1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou

parties de composants qui n’ont pu 8tre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

G L R LoonteRbEen.
héant

L ke dbgat R R T
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_Raison sociale et nom de 1"entreprise : ... Il n'a pas &té fait appel & un laboratoire d'analyse

Adresse I ..o.ccviniciniiinn
Numéro de I'accréditation Cofrac ¢

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de I'établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi

en vue de la constitution du dossier technigue amlante,
3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat de
présence ou d'absence d'amlante établi en vue de
la constitution du dossler technigue amiantes.

3.2.2 Le cadre réglementalire de la mission

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de {'habitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs
d'habitation ainsi les propriétaires dimmeuble 3
usage aulre que d'habitation y font réaliser un
repérage des matériaux et produits des listes A et B
contenant de Famiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «létat mentionnant la présence ou
l'absence de matériaux ou prodults contenant de
Vamiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport,

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d'identifier et de
localiser les matériaux et prodults contenant de
Famiante mentlonnés en annexe du Code fa santé
publique,»

L'Annexe du Code de la santé publigue est Fannexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est définl par {'Annexe
13.9 (liste A et B} du Code de {a santé publique et
se limite pour une misslon normale & !a recherche
de matériaux et prodults contenant de I'amiante
dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant,

En partie droite l'extralt du texte de I'Annexe 13.9

Important | Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif, 1l est plus restreint que celui élaboré pour
les misslons de repérage de matériaux ou prodults
contenant de I'amlante avant démelition d'immeuble ou celul
& élaborer avant réalisation de travaux.

Flocages, Calorifugesges, Foux plafonds

Foux plafonds

Mum, Clobsona *en dur” o Poteanx
(périphfriquss o intérisors)

Erduits projetés

Ravétamant dwe (platues do manuiseriss)
Revitoment dis (ambantsclrnl) |
[Enfomages do potesu {oarton)

Entourues de potesux (amants-cirent)
Entourages de poteaux (ratfriau sandwich) |
Enfourages b poteaus (carforchpMitm) !

(Roisoma (Mgiars ot prifibricnéses), Oainas et
Com:}:vmiumt

Coffrage pardn
[T

Penrpaux de choisons

Endaits projeés

Pornsam: collés ou vissés

Conduits a4 fiuides (air, ean, snives fivides)

S

Envekrppes do ealoxifiges

Clapets Ivokite cogpetun

| Clapsts compe-fby
Volets coupe-fou

" 3 i

Porles coupe-feu

Joinds (trosses}

Vids-orduns

Toituss

ol (bandes)
Conduity

¢
Plegues (fbres-cireni}
Ardoiees (conpogites)
Ardoises {Bores-cimant}
| Accessuires da couvertumes (conportes) |

| Accessoires de comvertaree {fbres-ciment) |
Bardsaurhilumireur

Bardages o1 figades Kghres

| Flacques {eompaeitén)

Plagues (flores-ciment)

Avioees (compesttes) |
Aviciess (forscimal) |
Panneanx (composites)

Panheatx (fows-ciment

Conduits en todur el fagads

Conduites deaur ploviales en smianteciment
Conduiles deaux nedes en axiants-ofmant

Conduitsds fumols snemieme-cient |

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants sulvantes :

Méant -
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3.2.6 Le périmétre de repérage effeclif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de reperage figurant sur le schéma de
repérage jolnt en annexe & Fexclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayant pu étre visités,

Descriptif des piéces visitées _
Rez de chaussée - Commerce, Rez de chaussée - WC,
Rez de chaussée - Dégagement, Sous-Sol - Cave

T ocalmabion

“o DescHpden

Sol: C&rrelégg
Mur : Plétre et Painture
Rez de chaussée - Commerce Plafond 1 dalles de faux-plafond
Fenbtre : Aluminium
Porte : Métal Aluminium
Sol : C;;relape
Mur i PlAtre et Pelnture
Rez de chaussée - Dégagement Plafond : Fatre et Pelnture
Porte : Bols

Sof: Cz;;relaoe

Hur ; Piitre et Pelnture
Rez de chaussée - WC Plafond : Plétre et Pelnture
Porte : Boks

Sol : Béton

Mur ; Clment

Plafond : Clment

Sous-Sol - Cave Sol : Béton

Mur & Ciment

Plafond : Ciment

Condult chauffage : Calorlfuges

4 1 Bilan de I'analyse documentaire
= inients dariand ] B S pocuments reils’
Rapports concernant ks recherche d'amiante déjh réalisés - 2011 I Rapport du cabinet Gastaud

Pocuments décrivant les ouvrages, prodults, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'informatlon nécessaires & I'accés aux pertles de limmeuble bétl
en toute séeurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  06/02/2020

Date(s) de visite de V'ensemble des locaux ; 29/01/2020

Heure d’arrivée : 16 h 00

Durée du repérage : 01 h 00

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée confarmément aux prescriptions des arrétés.

1 Nen | B e Objat- .
Pban de prévention réallsé avant intervention sur sfte - - 3
Vide sanitaire accessibla X
Combles ou tolture accesslbies et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

Aucun autre matériau de ia liste A n'a été repéré dans périmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
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5.0.2 Identification des matériaux repérés de Ja liste B

Néant

Adcun autre matériay de a liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséguences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amjante

Néent - . l.
* Un détall des conséquences réglementalres et recommandations est fournls en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Listes des mat X pour lesquels des sondages et/ou prélévements doivent étre effectués :

Nen prélevé pour
Sous-Sof - Cave Pescrlption; Condult chauffege- Calorifuges ne p!f:os Bitérer sa
metion

* Un détali des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

T

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par B,.2.C 16
rue Eugéne Delfacroix 67200 STRASBOURG (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)

Fait & BRIANCON, le 29/01/2020

Par : Damien ALDEBERT
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) ANNEXES .
Au rappott de mission de fepérage n° ADI4302/DAL

Informations confornes & Vannexe IIX de 'arrété du 12 décembre 2012

Les majadies lides & Famiante sont provoquées par Vinhalation des fibres, Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour lhomme, Linhalation de fibres d'amiante est & F'oripine de  cancers
{mésothéllomes, cancers broncho-pulmonsires) et d‘autres pathologies non  cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matérizux et prodults contenant de l'amiante est un préalable 3 l'dvaluation et & la
prévention des risques liés & l'amiante. Elle doit &tre complétée par |s définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adeptées et proportionndes pour limiter Fexposition des occupants présents temporalrement ou de
fagon permanente dans Itmmeuble. L'information des occupants présents temporalrement ou de fagon permanente  est
un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition & l'amlante,

It convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et preduits contenant de Famiante
afin de remédler au plus t&t sux situations d'usure anormale ou de dégradation,

1l conviendra de flimiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
Iamiante qul ont dté repérés et de falre appel aux professionnels qualifids, notamment dans le cas de retrait ou de
confinemant de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de Famiante dolvent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous suprbs de votre mairie ou de votre préfecture. Powr connaltre les centres d'élimination pres
de chez vous, consultez fa base de donntes « déchets » gérée par VADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essals

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de 'état de conservation des matériasux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséguences réglementaires et recommandations

7.8 Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

7.6 Documents annexés au présent rapport
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Conduit en fibro-ciment / Dalles de se! i
/

Conduit autre que Camelage

fibro-ciment

Nom du propriétaire :
SCI LA MARSANCHE - Mr FINE Jean
Paul
Adresse du bien ;
3 Place de I'Europe
05100
BRIANCON

Brides Colle de revétement

Dépdt da Matériaux Dafles de faux-plafond

contenant de 'amiante

Matériau ou produit sur
lequai un doute persiste

Toiture £n Abro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
compaosites

Photos
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al Amiante

Photo n® GAPhADOE

Localisation : Rez de chaussée - Commerce

QOuvrage : Substrats et revétements

Partie d'ouvrage ! Parties accessibles

Description : Plafond- dalfes de faux-plafond

Ne contient pas d'amiante / marquage des matériaux

Photo n® GAPhADOL

Localisation : Rez de chaussée - Commerce
Ouvrage ! Substrats et revétements

Partie d'ouvrage : Partles accessibles

Description : Plafond- dalles de faux-plafond

Ne contient pas d'amiante / marquage des matériaux

Photo n® GAPhADQ2

Locailsation : Sous-Sol - Cave

Ouvrage : Substrats et revétements

Partle d'ouvrage : Parties accessibles
Description ; Conduit chauffage- Calorifuges
Susceptible de contenir de 'amiante

Identification des prélévements :

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

Grilles d’évaluation de I"état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de V'état de conservation des matériaux ou prodult de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen

Faibie

1% [l p'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la ptéce ou la zone homogine
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres, ou

2° Le faux plafond se trouve dans un local

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'alr  dans le Jocal et
l'orientation du jet est telle que celul-d
n'‘affecte pas directement {e faux plafond
contenant de l'amiante,

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifigue dans la pléce ou la zone
évalude,

ou

2° 11 existe dans §a pléce ou la zone évalude,
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a pPAmiante

qui présente une (nu plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur Mextérieur susceptible(s) de
créer des situpbions & forts courants d'air,

ou
3° I§ existe un systéme de ventiistion psr
insuffletion d'sir dens le local et
orfentation dv jet d'air est telle que cetui-d
affecte  directement le  faux plafond
contenent de I'amisnte,

o

2¢ ]| existe un systbme de ventilstion avec
repiise(s) d'eir su nivest du Faux plafond
{systéroe de vantiiation & double Aux).

un Systdéme de ventilstion par extraction dont
Is reprise d’sir est dlolgnée du faux platond
contehant de I'smiante,

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Falble

Lexposidon du preduit sux choes et
vibrations sera considérée comme forte
dons les situstions od 'activité dans le jocs
ou & Vextdrieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs divects avec le faux
plafond contensnt de 'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, digpothbque...).

L'exposition du produit &ux thocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dens les sitvations ol le feux plefond
contenant de I'smiante n'est pas exposé
sux dommages mécaniques mals 58 trouve
dans un ey trés Frdquentd (ex

expasition du produit aux chocs et vibrations
sera consldérde comme faible dans les
situstions ol te faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas  susceptibla d'Stre

par les occupants ou se trouve dans

un locs! wtitisé A des activitds tertizires
passives,

supammarché, piscine, théftre,...).

Grilles d’évaluztion de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ip liste B

[ Aucune évaluation n'a été réslisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste &
1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de Ia dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
Risque faibla de dégradation ou ue Risque de dégradation ou
d’extension de dégradation w““’:"g::,":r"""' dela d'axtension raplde de t» dégradation

Uerwitonnement du matériau contenant de
‘amisnte ne présente pas ou trés peu de
risqgue pouvant entrainer » terme, une
dégradation ou une extension da Ia
dégradation du mstériau.

L'enviroonement du matdrisu contenant de
‘amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériay.

extension de In dégradetion du matdrisy,

L'environnement ¢u matérisu  contenant de
1'amiante présente un risgque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une

Légende ; EP = évaluation périodique ; ACT = action corrective d¢ premier filveau ; AC2 = actlon corrective de secend nlveay,

L'évaluation du risque de dégradation llé & environnement du matériau ou produit prend en compte

- Leg agressions physiques intrinsdquas au local (ventilation, humiditd, etc...) selon que les risque est probable ou avéré

- L2 sollicitation des imatériaux ou produits llde & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelie/falble ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains focteurs fuctuants d'agpravation de [a dégradation des prodults et matériaux, comme la Fréquence
d’eccupation du local, fa présence d'animaux nuisities, 'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des dquipements, etc...

‘7.4 « Annexe - Conséﬁ!Jences ré,'g'lem;entalres et recbmmandations

Conséquences réglementaires sulvant I'état de conservation das matériaux ou prodult da ts liste A

Article R1334-27 1 En fonction du régultat du diagnostic obtenu & partir de s grille d'évaluation de I'arrété di 12 décembre 2012, e
propriétaire met en ceuvre les préconlsations mentionndes & Particle R1334-20 selon les modatités suivantes ;

Bcore 1 - L'dvaluation périodique de Pétat de conservation de ces matdriaux et prodults de la fiste A contenant de I'smisnte est effectud
dons un délal maximal de trols ans & compter da la dete de remise au proprétalre du rapport da repérape ou des résultats de In dermidre
évaluation de Fétat de conservation, ou & Voceasion de toute modification substantitlle de Fouvrage et de son usage. Le personne aysnt
réalisé catte dvaluation en remet les résultats su propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 ~ La mesure d'empoussitrement dans |'eir est effectuée dans les conditions définles & I'article R1334-25, dans un délal de trols
mols & compter do [a date de remise au propriéialre du rapport de repérags ou des résultats de la dernidre dvaluation de %état de
conservation. L'organisme qui résfise les préldvaments d'air remet les régultats des mesures d'empoussidgrement au propriétaire contre
accugé de véception.

Seore 3 - Les travaux de confinément ou de retralt de I'amiante sont mis en ceuvre selon fes modalités prévues A larticle R, 1334-29,

Article R1334-28 1 S le niveau d'empoussibrement mesurd dans F'air en application de article R1334-27 est inférieur ou égat & la
valeur de ¢inq fibres par fitra, le propriétatre falt procéder & I'évalustion périedique de I'état de conservation des matdrisux et produits de 1a
liste A contenant de 'amiznte prévue & 'aticle R1334-20, dans un délsl maximat de trols ans & compter de |a date de remise des rdsultats
des mesuras d'empoussiérement ou & Poccasion de toute modification substantielle de i'ouvrage ou de son usage.,

Si la niveay d'empoussidrement mesuré dans I'sir en appiication de Varticle R1334-27 egt supérieur & ¢ing fbres par litre, le propriétaire
fait procéder & des travaux de confinement ou de retrail de I'amiante, salon les modalités prévues 3 I'artde R1334-20,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dang un délal de trente-six mois & compter de Ia debe & laguetie sont remls
au propriétaire Je rapport de repérage ou les résultats des mesures dempoussidrement ou de la dernibre évaluation da I'Atat de consarvation.

ADI Blagnostics Marseille / Provence ,42 Rue de Locarno, 13005 Marsellle, Té!, : 06 69 27 18 18,Mail,contact@adi-Immobilier.com
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Constat de repérage Amiante n° ADI4302/DAL abamiento

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conserveltolres spproprides doivent &tre rnises en mhwe afin da réduire
V'exposition des occupants et de fa maintenir su niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussibrement inférieur &
dnq fibres par litre, Les mesures conservatolres ne deivent condulre & sucune sollictation des mabérisux et produits concernds par las
travaux,

Le propriétaive informe le préfet du département du llew dimplantation de Nmmeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de
ta date A Inguelte sont remis le reppork de repérage ou les résultats des mesures d'empoussidremant ou de Ia dernlére évaluation de I'éiat de

conservation, des mesures conservatoires ises en uvres, at, dans un délai de douze mois, des travaux b résliser et de I"échéancier
proposé,

Article R.1334-28-3 :

X} A Missue des travaux de retralt ou de confinement de matérisux et prodults de I liste A mentionnds & I'ertide R.1334-29, le
propriétaire falt procéder par une personne mentionnée au premier etinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, &
un examen visusl de "Atat des surfaces traltées, 1 fait également procdder, dans les conditions définies & T'article R,1334-25, & une mesure
du niveau d'empoussidrement dans I'sir spris démantbiement du dispositif de confinement. Ce niveau dolt dtre Inférieur ou égal & cing fibres
par litre,

IO) Si les travaux ne conduisent pss au retrait total des matériaux et prodults de {a liste A contenant de V'amiante, il est prooédé b une
dvaluation plriodicue de 1'état de conservation de ces matdriaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'srété mentivnnd &
I'article R,1334-20, dans un délal maxima) de trols ans & compter de ia date 3 laquelle sont remis les résultats du contrdie ou & Foccasion de
toute modification substantielle de Vouvrage ou de son ussge.

IIX) Lorsque des travaux de retrait ou de confinemant de matérisux et prodults de 1a liste B contenant de I'smisnte sont effectués d
Piptérieur de DAUMENt occupds ou fréguentés, fe propridtaire falt procider, avant toute restitution des locaux traités, & Iexamen visuel et 4 la
mesure d'empoussidrement dans I'alr mentionnée au premier alinés du présent drticle.

Détait des préconisations sulvent Iétat de conservation des matbrinux ou prodult de Iallste B

1. Wmmm lorsque le type de matérisl ou prodult concemé contensnt de {'amisnte, 1 nature et
1 e des digradations quil présente et Pévaluation du risque de ddgradstion ne condulsent pes & conclure 3 1a néoessité d'une
action de protection Immédiate sur le matériau ou produit, consistant & ;

2) Contrdler pérlodiquement que I'état da dégradation des matdriaux et produits concernds ne s'aggrave pas of, le cos échéant, que leur
protection temeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dépradation et premdire les mesures approprides pour les supprimer,

néalisation d'une « pction comective de premier plvesu », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amisnte,
la nature et Véten des dégradations et Févaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessitd d'une action de
retnise en état limitée su remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, congistant 4 :

a) Racharcher les causes de la dégradation et définlr les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procécer & la mise en
osuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans !'attante, prendre les mesures de protection
approprides afin de [miter le risque de dispersion des fibres d’'amisnte ;

€) Veller & ce que les modifications spportées ne solent pas de nature d agpraver '4tat des sutres matérisux et prodults contenant de
Famisnte restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que tes autres mabdriaux et prodults restant sccessibles sinsl que, e cas échdant, leur protection demsunent
en bon état de conservation,

IV est rappelé 'obligation de fsire 2ppel & une entreprise certifiée pour te retrait ou le confinement.

2.

Ré&ntisy 6 e second nlveay », qul conceme 'ensemble d'une zone, de telle sorta que le matérinu ou produit ne soit
pius SOWMES & sucune agression ni dégradation, consistant & !

8) Prendre, tant que les mesures mentionndes au ¢ (peragraphe sulvant) mont pas été mises en place, les mesures conservatolres
spproprides pour livniter le dsque da dégradation et la dispersion des fibres d’aminnte. Cels peut consister & adapter, voire condamner
'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dédgradation du matdriau ou produit contenant de I'smiante.

Durant les mesures conservatoires, <t Min de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussibrement est réslisde,
conformément aux dispositions du code de Ja santé publique ;

b) Procéder 3 une analyse de risque compiémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte Vintégraiité des matdrizux ot produits contenant de I'amiante dans I zone concernée ;

¢) Metire en osuvre les mesures de protection ou de retralt définies par l'analyse de risque ;

d) Contrdler périodiquement que les sutres eatéiaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.

En fonction des situstions particldidres rencontrées lors da I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'stre apportées.

7.5 - Annexe h.,A{t_ntrfe‘s documents’
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Constat de repérage Amiante n° Abl4302/DAL

\ Cabinet
» CONDORCET Rllianz @)

ALDIT EY COURYAGE €N ASSURARCT

f ATTESTATION ' ASSURANGE RESPONSABILITE CIVILE PROFESSIORHELLE ]

Note soiasignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue Grighen — 13001 Marsedia, atdastons par b préustits qua 1 Sacidis -

ALEPH DIAGNOSTICS INMOBILIERS
42 rup LOCARNO
13005 MARSENLE

Skt n*504 177 707 00026

2 souscsk suprés de fa compagnie ALLIANZ, 1 cours Michelet, CS 30051, 52078 Paris Ln Défense Cadex, un const
desswsnces  « ResponsablRS ol professionnele  DisgnosBquews  Immobliery, ¢t J  numén
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Diagnostic humidté Prét conventionnd : normas dhabiebistd
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Disgnostic sdourké plstine Tost dinbilzométrie surferwelanpe dos biimanty

Diagnostic fermiles Thermographis infranstigs

Dossier tachnique mmisnis
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+  Surhes diagnoetics ot expartives Inmoblilers disignbe o-dessus,
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Constat de repérage Amiante no ADI4302/DAL

- -
& EAmiante

Cabinet
CONDORCET Allianz @)

AUDIT £T COURTAGE CH ASSURANCE

| TABLEAU DE GARANTEE
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[/ H
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jagnostic de performance éne

I gethue Temalre ( 63 )

11-03 A14-AD
able jusgu’au : 08-03-2011

e de batiment : Batiment hors habitation
ne d'activités : Commerce

née de construction : NC

ace utile : 75,00 m? Signature
Lesse Place de 'Europe
- 05 100 BRIANCON
spriataire : | Gestionhair
SCI « La Marsanche » Nom : g&wﬂ
résse . Mr FINE Jean-Paul Adresse :

26 rue des pierres rouges
05 100 VILLAR SAINT PANCRACE

Moycnne annue]le des relevés
on factures

par énergle dans 1 umté
d’origine (s'il est disponible)

NSOMMATION
T. D’ENERGIE
sages

{Fioul domestique)

Consommations ey
énergies finales

19996 kWhy;

Date diag. : 08-03-2011 Date visite : 07-03-2011
Dlagnoanueur

Cabinet Christophe GASTAUD
5 Avenue de la république - 05 100 BRfANCON

&mmm&ﬁ I@_a fegu e
RO R Scrcin
NOTAIRE ASSOCIE

& BRIANQON (065100) soussigné

o dALQRRANL...

19896 kWhgp

Frais annuels
d*énergies

148721 € TTC

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
our les consommations totales d’énergie

265, 9 kWhEp/mz.an

timent éconume Bitiment

kmsm- af

timant éneryivore

Estimation
des émissions -

Emlsswns de gaz a effet de serre (GES)
pour les consommations totales d’énergie

Faibfe émission de GES

T€1:04.92.4335.49 - Port : 06.81.88.19.31 -

-2

e
N

78,8 kgCOy/m2.an
WA

Cw e

Cabinet Christophe GASTAUD - 5 avenue de la république - 05 100 BRIANCON e
E-mail : gastaud. chnstOphe@wanadoo*‘i'r

bl wy

I ﬁﬁﬁmeut

kg!qcm.'kn'




agnostic de performance énergétique - Tertiaire (63)

PIrONOsSE i BAUIBeIMents

" Chauffage et refroidissement ____ Eau chaude sanitaire

Systéme de chauffage: Systéme :
CHAUFFAGE FIOUL - CHAUDEERE FIQUL COLLECTIVE Le locst n'a pas ECS

" Emetteurs de chauffage:

Radiatewr
T “Inspection > 15ans:  Inspection > 15 ans : )
{chauffage) :
““Inspection périodique  Inspection périodique
(chauffage) : {eau chaude) :

0 kWhEplmz.an .

Quantité d’énergie d'origine
renouvelable

srauvoi un diagnosti iatio nventions alcul et des
ourinformer le futur locataire ou acheteur; - prix de I'énergie

our comperer différents iocaux entre eux ; Le calcul des consommalions el des frais d'énergie fait intervenlr
our inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergle et des valaurs qui varient sensiblement dans fe temps. La mention «
ntrlbuer & ia réduction des émissions de gaz & effet de serre. prix de l'dnergie en date du... » indigue la dale de Parété en
vigueur au moment de I'établissement du diagnostic.

ormarnce igque

onsommation est estimée sur la base de factures d'énergle et des  Elle refiéte fes prix moyens des énergies que /Observatole de
/68 de compleurs d'énergie. La consommation cl-dessus traduit I'Energie constate au niveau national.

:niveau de consommation constatd. Ces niveaux de !

jommations peuvent varier de maniére Importante suivant la  Constitution de l'étiguette épneraje

ité du batiment, les équipements instailés et le mode de gestion  La consommation d'énergie indiquée sur Pétiquette énergie st le
ulllisation adoptés sur la péricde de mesure. résultat de la conversion en énergie primaire des conscmmations
d'énergle du blen indiquée par les compteurs ou les releves.

”

' ha e ie primal Elles figurent surooeﬂe lpagea de manitre séparée. Seules sont
ergie finale est I'énergle que vous utilisez chez vous (gaz, ~ ; A UL S e MY
i ge q z (0 estimées les quantités d'énergie renouvelaBI% produite par les

ticité, fiout domestique, bols, etc.). Pour que vous disposlez de
/énergles, It aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les
dulre, at donc dépenser plus d'énergle que celle que vous utifisez

équipements- instaflés & demeure-e, utilisées dans la “partie
privative du ot M

mie primaire est le total de toutes ces énergles consommeées.

\&Q

Cabinet Christophe GASTAUD - 5 avenue de la république - 05 100 BRIANCON
Tél : 04.92.43.35.49 - Port : 06.81.88.19.31 - E-mail : gastaud.christophe@wanadoo.fr
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gnostic de performance énergétique - Tertiaire (63)

ymandations d’amélioration énergétigue

niées dans le tableau suivant guelques mesures visant 3 réduire vos consommations d'énergie.
|es, elles peuvent veus apporter des bénéfices.

ures d'amélioration __Commentaires

L JeeY
a
o va eead wy

nentaires
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s pOUr BN DONn usage
plément de I'amélioration de son local (volr page sulvanie}, H existe une muititude de mesures
Hteuses ou trés peu coliteuses permettant d'économiser de "énergie et de réduire les émissions
3 effet de serre, Ces mesures concernent notamment le chauffage et le refroldissement, 'eau
sanitaire, le confort d'été, i'éclairage ...

gire éneraie
attez en ptace une planification énergétigue
& & votre entraptise.

L,

ments
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Descriptif des risques

Edité le 23/01/2020 4 14h26

g l.ocalisation

Coordonnées GPS:
@ latitude = 44.89711
longitude = 6.63495

Attention : ce descriplif n'est pas un étal des risques et poliutions (ERP) conforme aux articles L-125-5 et R125-26 du
code de I'Environnement. Ce descriptif est délivié a titre informatif. Il n'a pas de valeur juridique. Pour plus
d'information, consullez les précautions d'usage en annexe de ce document.

I Informations sur ia commune

Nom : BRIANCON

Code Postal : 05100

Département : HAUTES-ALPES
Région : Provence-Alpes-Cote d'azur

Code INSEE : 05023
Commune dotée d'un DICRIM : Oui, publié le 01/01/2012

Nombre d'arrélés de catastrophes naturelles : 5 (détails en annexe)
Population & ia date du 23/01/2017 : 11627

E Quels risques peuvent impacter la localisation ?

s P o
4 y ‘
VoL L
Retrait-gonflements des sols Séismes Installafions industrielles
Aléa faible 4 - MOYENNE

Ministére de la transition écologique et solidaire

Sites Inventaire BASIAS

Page 1
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INONDATIONS

Liinondation est une submersion, rapide ou lente, d'une zene habituellement hors de 'eau. Elle peut étre liée a un

phénoméne de débordement de cours d'eau, de ruisselfement, de remontées de nappes d'eau souterraines ou de
submersion marine.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LES INONDATIONS 7

! Territoire a Risque important d'lnondation - TRI

Localisation située dans un territoire a risque important d'inondation : Non

.- | Atlas de Zone Inondable - AZI

Localisation exposée a un Atlas de Zone Inondable : Oui

13DREAL20D50012 - AZI
Haute Durance

Inondation
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INONDATIONS (SUITE)

E Informations historiques sur les inondations

46 événements historiques d'inondations sont identifiés dans le département HAUTES-ALPES {Affichage des 10 plus
récents)

22/05/2008 - 01/06/2008
31.1"! 2/1993 - 06/01/1994
30/11/1993 - 27/01/1994
12/06/1957 - 14/06/1957

29/10/1843 - 01/11/1843

p
> 8 hewes),Crue pluviale rapide (2
heures

Crue pluviale (temps montée
indéterminé)

Crus pluviate (iarﬁps montée
Indéterming),rupture d'ouvrage de
_défense,Nappe affieurante
Cruze nivale,Crue pluviale (temps
montés Indéterminé),rupture
dlouvrage de défense
Csue nivale,Crue pluviale (femps montée

indéterminé}rupture d'ouvrage de
détense,Rulgsallement urbain
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de 1 & 9 morts ou disparus
inconnu
de 10 4 99 morts ou disparus
de 1 & 9 morts ou disparus

de 1 a2 9 moris ou disparus

30M-300M

inconnu

inconnu L

inconnu

0,3M-3M
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INONDATIONS (SUITE) . . .
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATEON 7

La commune de votre localisation est soumise a un PPRN Inondation ; Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Naturels) est un document réglementaire destiné 2 faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existanfes dans les zones a risques. || définit auss! des mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde.

Zonage réglementalra - PPRN Risque inondation
| Prescription hors zone d'aféa

Prescripions

Interdiction

Interdiction stricte

g - "f o
Source: BRGM

Par sy

050DT20420002

fiomanl o taheg),

-PPR amrerameense | 04107/2002 30/01/2009 “f-1-
Multirlsque e

OSDDT20410002¢  wocvemen s tonan,

-PPR Blangon | ol | 22/03/2010 13/01/2011 | 03/01/2017 -1-7-
(révision) rapida ds cours deau

Ministére de 1a transition écologique et solidalre
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RETRAIT-GONFLEMENTS DES SOLS ARGILEUX

La consistance et le volume des sols argileux se modifient en fonction de leur teneur en eau, Lorsque la tenaur en sau
augmente, le sol devient souple et son volume augmente. On parle alors de « gonflement des argites ». Un déficit en eau
provoquera un asséchement du sol, qui devient dur et cassant. On assiste alors &4 un phénoméne inverse de rétractation
ou « retrait des argiles ».

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA PRESENCE D'ARGILE 7

Localisation exposée aux retrait-gonflements des sols argileux : Oui
Type d'exposition de la localisation :  Aléa faible

Un « aléa fort » signifie que des variations de volume ont une trés forte probabilité d'avolr lieu. Ces variations peuvent
avoir des conségquences importantes sur le batl (comme I'apparition de fissures dans les murs).

P %
Alda fort

Aléa moyen

Aléa faible

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE BE(:;‘_E._E_MENTATION ?

La commune de votre localisation est soumise 4 un PPRN Retrait-gonflements des sals arglleux : Non

LJ
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Page 103
MOUVEMENTS DE TERRAIN 3

Un mouvement de terraln est un déplacement d'une partie du sol ou du sous-sol. Le sol est déstabilisé pour des raisons
naturelles (la fonte des neiges, une pluviométrie anormaiement forte...) ou occasionnées par I'homme : déboisement,
exploitation de matériaux ou de nappes aguiféres... Un mouvement de terrain peut prendre la forme d'un affaissement ou
d'un effondrement, de chutes de plerres, d'éboulements, ou d'un glissement de terrain.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES MOUVEMENTS DE TERRAIN 7

Mouvements de terrain recensés dans un rayon de 500 m: Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE RIiEGLEMENTA'_TIO_N 7

La commune de votre localisation est soumise 3 un PPRN Mouvements de terrain : Oui

Le PPRN (Plan de Prévention des Risques Nalurels) est un doecument réglementaire desting a faire connaitre les risques
et réduire la vulnérabilité des personnes et des biens. Il délimite des zones exposées et définit des conditions
d'urbanisme et de gestion des constructions futures et existantes dans les zones 4 risques. |l définit aussi des mesures
de prévention, de protection et de sauvegarde.

5 Commune concernge par un
* PPRN Risque Mouvement ga terrain prescrit

Commune concernde par un
PPAN Risque Mouvement de terraln apprauve

Fus o oirentisks

05DDT206020002 (e ot taweg),

-PPR sennarariemne | 04707/2002 30/01/2009 -1-1-
Muttirisque et coocute
05DDT20110002 |  yovamrcn s, a
-PPR Blangon | Lroimtamene | 22/03/2010 13/01/2011 | 03/01/2017 “f-1-
{révision} fupide da court desu
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CAVITES SOUTERRAINES

Une cavité souterraine désigne en général un « trou » dans le sol, d'origine naturelie ou occasionné par 'homme. La

dégradation de ces cavités par affaissement ou effondrement subit, peut mettre en danger les constructions et les
habitants.

_ LALOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CAV_!TE SOUTERRAINE ?

Cavités recensées dans un rayon de 500 m : Non

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A UNE REGLEMENTATI_ON 7

La commune de votre focalisation est soumise a un PPRN Cavités souterraines : Non

Ministére de la transition écologique et solidaire Page 7
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SEISMES

Un séisme ou tremblement de terre se traduit en surface par des vibrations du sol. Ce phénoméne résulte de la libération
brusque d'énergie accumulée par fes contraintes exercées sur les roches.

QUELLE EST L'EXPOSITION SISMIQUE DE LA LOCALISATION ?

Type d'exposition de la localisation : 4 - MOYENNE

Un séisme {ou tremblement de terre} correspond & une fracturation (processus tectonique aboutissant & la formation de
fractures des roches en profondeur}, le long d'une faille généralement préexistante,

[271 1 {trds faible)
EEEl 2 (falble)
BEE 3 (modérée)
&8 4 {moyenne)
B8 5 (forte}

Source: BRGM

LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE Pi UNE REGLEMEN_TATION 7

~a commune de votre localisation est soumise a un PPRN Séismes : Non
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POLLUTION DES SOLS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS

Page 106

Cette rubrique recense les différents sites qui accueillent ou onl accueilli dans le passé des aclivités polivantes ou
polentiellement polluantes. Différentes bases de données fournissent les informations sur les Sites poflués ou
potentiellament pollués (BASOL), les Secteurs d'information sur les sols (SIS) introduits par l'article L.125-6 du code de

Penvironnement et les Anciens sites industriels et activités de service (BASIAS).

~ LALOCALISATION EST-ELLE VOISINE DE SITES POLLUES OU POTENTIELLEMENT POL!_UES_ {BASOL) ?

Localisation exposée & des sites pollués ou potentiellement poliués dans un rayon de 506 m:  Non

Présence d'anciens sites industriels et activités de service dans un rayon de 500 m : Qui

Sur cette carte, sont indiqués les anciens sites industriels et activités de service recensés a pariir des archives

disponibles, départementales et préfectorales.... La carte représente les Implantations dans un rayon de 500 m autour de
volre localisation.

#  Sites Baslas (XY du centre du site)

€ Sites Baslas (XY de Padresse du site)
O Zone de recherche

Ministére de la transition écologique et solidaire
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POLLUTION DES S80LS, SIS ET ANCIENS SITES INDUSTRIELS (SUITE)

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR LA REGLEMENTATION SUR LES SECTEURS D'INFORMATION
DESSOLS (sIs)y?

Présence de Secteurs d'Information sur les Sols (SIS) dans un rayon de 1000 m: Non
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES

Toute exploitation Industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoguer des poliutions ou des
nuisances, notamment pour la sécurité el ja santé des riverains est une instaliation classée pour la protection de
l'environnement. Cette ICPE est classée dans une nomenciature afin de faire 'objet d'un suivi et d'une autorisation parun
de I'état en fonction de sa dangerosité.

LA LOCALISATION EST-ELLE IMPACTEE PAR DES INSTALLATIONS INDUSTRIELLES ?

Nombre d'installations industrielies concernant votre localisation gans un rayonde 500 m: 0
Nombre d'installations industrielles impactant votre localisation dans un rayon de 1000 m: 0

~ LALOCALISATION EST-ELLE IMVPACTE'EE PAR DES REJETS POLLUANTS ?

Nombre d'instailations industrietles rejetant des polluants concernant votre localisation dans un rayonde Skm: 3

Ces installations industrielles déclarent des rejets de polluants potentiellement dangereux dans i'alr, l'eau ou les sols. La
carte représente les impiantations présentes autour de votre localisation. Le rayon de 5km a été déterminé en fonclion de
la pertinence de diffusion de cette information.

Statlons d'dpuration

- Etevage

Sourcé£ éRGM o
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INSTALLATIONS INDUSTRIELLES (SUITE)
LA LOCALISATION EST-ELLE SOUMISE A, UNE F?EGLEMENTATVI’QN ?

La commune de votre localisation est soumise i un PPRT Instailations industrielles : Non

Ministére de la transition écologique et solidaire
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‘ Page 110
CANALISATIONS DE MATIERES DANGEREUSES

Une canalisation de matiéres dangereuses achemine du gaz naturel, des produits pétroliers ou chimiques & destination
de réseaux de distribution, d'autres ouvrages de transpori, d'entreprises industrielles ou commerciales, de sites de
stockage ou de chargement.

LA LOCALISATION EST-ELLE VOISINE D'UNE CANALISATION DEMATEERES DANGEREUSES 7

Localisation exposée a des canalisations de matiéres dangereuses dans un rayon de 500 m: Non

o
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INSTALLATIONS NUCLEAIRES

Une installation industrielle mettant en jeu des substances radioactives de fortes activités est réglementée au fitre des «
installations nucléaires de base » (INB) et est alors placée sous le contréle de 'Autorité de slreté nuctéaire (ASN).

LA LOCALISATION EST-ELLE CONEERNEE_PAR UNE INSTALLATION NUCLEAIRE 7

Localisation exposée a des installations nucléaires recensées dans un rayon de 10 km: Non
Localisation exposée 4 des centrales nucléaires recensées dans unrayonde 20 km: Non
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Page 112
RADON '

Le radon est un gaz radioaclif issu de la désintégration de Furanium el du radium présents naturelement dans le sof et
les roches. En se désintégrant, il forme des descendants solides, eux-mé&mes radioactifs. Ces descendanis peuvent se
fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

Dans des lieux confinés tels que les groftes, les mines souterraines mais aussi les batiments en général, et les
habitations en particulier, il peut s’accumuler et atteindre des concentrations élevées atteignant parfois plusieurs milliers
de Ba/m?® (becquerels par métre-cube) (Source : IRSN).

~ QUEL EST LE POTENTIEL RADON DE LA COMMUNE DE VOTRE LOCALISATION ?

Le potentiel radon de la commune de votire localisation est : potentiel de catégorie 3 {élevé)

La cartographie du potentiel du radon des formations géologiques établie par IIRSN condult & classer les communes en &
3 catégories. Celle-ci fournit un niveau de risque relatif a échelie d'une commune, il nhe présage en rien des
concentrations présentes dans votre habitation, celles-ci dépendant de multiples autres facteurs (étanchéité de l'nterface

entre le batiment et le sol, taux de renouvellement de l'air intérieur, etc.) (Source : IRSN;.

Potantlet de catégorie 1
 potentiel de catégorie 2

Z Porentde] e caténotie 3

Source: IRSN
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E Glossaire

Document d’'information communal sur les risques majeurs (DICRIM)

Le décret n° 90-918 du 11 octobre 1990 a défini un partage de responsabiiité entre le préfet et le maire pour
I'élaboration et la diffusion des documents d'information. La circulaire d'application du 21 avril 1994 demandait au
préfet d'établir un dossier départemental des risques majeurs (DDRM) listant les communes a risque et, le cas
échéant, un dossier communal synthétique (DCS). La notification de ce DCS par arrété au maire concemné, devalf étre
suivie d'un document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) établi par le maire, de sa mise en libre
consultation de la population, d'un affichage des consignes et d'actions de communication.

Le décret n° 2004-554 du 09 juin 2004 qui compléte le précédent, conforte les deux étapes-clé du DDRM et du
DICRIM. 1l modifie I'étape intermédiaire du DCS en lui substituant une transmission par le préfet au maite, des
informations permettant & ce dernier I'éiaboration du DICRIM.

. . Catastrophe naturelie

Phénomeéne ou conjonction de phénomeénes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de f'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative & l'indemnisation des
victimes de catastrophes naturelles, qui indique: «sont considérés comme effets des catastrophes naturelles [...] les
dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante Iintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les
mesures habituelles & prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre
prises ». La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causes. La notion «d'intensité anormale» et
le caraciére «naturel» d’'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui declare «I'état de catastrophe
naturelle»,

Plan de prévention des risques naturels prévisibles {PPRN)

_e plan de prévention des risques naturels (PPRN) créé par la loi du 2 février 1995 constitue aujourd’hui 'un des

nstruments essentiels de Taction de I'Etat en matidre de prévention des risques naturels, afin de reduire la

sulnérabilité des personnes et des hiens.

Il est défini par les articles L562-1 et suivants du Code de I'environnement et et doit étre réalisé dans un délai de 3 ans

3 compter de la date de prescription. Ce délal peut étre prorogé une seule fois de 18 mois. Le PPRN peut &tre modifié

U révise,

_e PPRN est une servitude d'utilité publique associée & des sanctions pénales en cas de non-respect de ses

Jrescriptions et & des conséquences en terme d'indemnisations pour catastrophe naturelle.

_e dossier du PPRN contient une note de présentation du contexte et de la procédure qui a été menée, une ou
- slusieurs cartes de zonage réglementaire délimitant les zones réglementées, et un régiement correspondant a ce
“Zonage.

Ce dossier est approuvé par un arrété préfectoral, au terme d’une procédure qui comprend l'arrété de prescription sur

la ou les communes concernées, la réalisation d'études pour recenser les phénoménes passés, qualifier Valéa et

définir les enjeux du territoire, en concertation avec les collectivités concernées, et enfin une phase de consullation

obligatoire (conseils municipaux et enquéte publique).

Le PPRN permet de prendre en compte ‘ensemble des risques, dont les inondations, mais aussi les séismes, les

mouvements de terrain, les incendies de forét, les avalanches, etc. Le PPRN reléve de la responsabilité de I'Etat pour

maitriser les consiructions dans les zones exposées & un ou plusieurs risques, mais aussi dans celles qui ne sont pas

directement exposées, mais ol des aménagements pourraient les aggraver. Le champ d'application du réglement

couvre les projets nouveaux, et les biens existants. Le PPRN peut également définir et rendre obligatoires des

" mesures générales de prévention, de protection et de sauvegarde.

Pour obtenir plus de définitions merci de vous référer au glossaire disponible en ligne & l'adresses suivante .
http://www.georisques.gouv.fr/glossaire/.
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E Catastrophes naturelles

Nombre d'arrétés de catastrophes naturelles : §

Eboulements rocheux : 1

05PREF19970005 26/02/1997 26/02/1997

19/08/1997 11/10/1997 ‘

Glissement de terrain : 2

O05PREF19930003 02/10/1992 03/10/1992 23/06/1993 08/07/1993
05PREF20170014 02/11/1992 03/11/1992 23/06/1993 08/07/1993
Inondations, coulées de boue ef mouvements de terrain : 1
|
2410711992 24/07/1992 19/03/1993 28/03/1993
inondations et coulées de boue : 1 g
!
05PREF20080005 29/05/2008 30/05/2008 26/06/2008 05/07/2008 ]
L
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E Précautions d'usage

Ce document est une synthése non exhaustive des risques naturels et/ou technologiques présents autour d’un lieu
choisi par Vinternaute. 1l résulte de l'intersection géographique entre une localisation donnée et des informations aléas,
administratives et réglementaires. La localisation par adresse, pointage sur la carte, ou par GPS, présente des
imprécisions dues a divers facteurs : lecture du positionnement, qualité du GPS, référentiel utilisé pour la
géolocalisation des données. En ce qui concerne les zonages, la précision de la représentation sur Georisques par
rapport aux cartes de zonage papier officielles n'est pas assurée et un décalage entre les couches est possible. Seules
les données ayant fait l'objet par les services de I'Etat, d'une validation officielle sous format papier, font foi. Les
informations mises & disposition ne sont pas fournies en vue d'une utilisation particuliére, et aucune garantie n'est
apportée quant a leur aptitude & un usage particulier.

Description des données

Le site georisques.gouv.fr, développé par le BRGM en copropriété avec I'Etat représenté par la direction générale de
la prévention des risques (DGPR), présente aux professionnels et au grand public une série d'informations relatives
aux fisques d'origine naturelle ou technologique sur le territoire frangais. L'accés et ['utilisation du site impliguent
implicitement V'acceptation des conditions générales d'utilisation qui suivent.

Limites de responsabilités

Ni la DGPR, ni le BRGM ni aucune partie ayant concouru 4 la creéation, a |a réalisation, a la diffusion, & 'hébergement
ou 3 la maintenance de ce site ne pourra étre tenu pour responsable de tout dommage direct ou indirect conséculif &
lacces etfou utilisation de ce site par un internaute. Par ailleurs, les utilisateurs sont pleinement responsables des
interrogations qulils formulent ainsi que de Iinterprétation et de l'utilisation qu'ils font des résultats, La DGPR et ie
BRGM n'apportent aucune garantie quant & l'exactitude et au caractére exhaustif des informations délivrées. Seules
les informations livrées & notre connaissance ont été transposées. De plus, la précision et la représentativité des
données n'engagent que la responsabilité de leurs auteurs, dans la mesure ou ces Informations n'ont pas
systématiquement été validées par la DGPR ou le BRGM. De plus, elles ne sont que le reflet de r'état des
connaissances disponibles au moment de leur élaboration, de telle sorte que la responsabilité de la DGPR et du

. BRGM ne saurait &ire engagée au cas ol des investigations nouvelles améneraient a revoir les caractéristiques de
cettaines formations. Méme si la DGPR et le BRGM utilisent les meilleures techniques disponibles & ce jour pour

“veiller & la qualité du site, les éléments qu'il comprend peuvent comporter des inexactitudes ou erreurs non
intentionnelles. La DGPR et le BRGM remercient par avance les utilisateurs de ce site qui voudraient bien lui
communiquer les erreurs ou inexactitudes qu'ils pourraient relever. Les utilisateurs de ce site consultent A leurs risques
gt périls. La DGPR et le BRGM ne garantissent pas le fonctionnement ininterrompu ni le fait que le serveur de ce sile

.:30it exempt de virus ou d'autre élément susceptible de créer des dommages. La DGPR et le BRGM peuvent modifier
le contenu de ce site sans avertissement préalable.

Droits d'auteur

Le «Producteur» garantit au «Réutllisateur» le droit personnel, non exclusif et gratuit, de réutilisation de «l'Information»
soumise & la présente licence, dans le monde entier et pour une durée illimitée, dans les libertés et les conditions
exprimées ci-dessous. Vous étes Libre de réutiliser «L'information» :
- Reproduire, copier, publier et transmettre « linformation » ;
- Diffuser et redistribuer «I'Information» ;
- Adapter, modifier, extraire et transformer a partir de «l'information», notamment pour créer des «Informations
dérivées» ;
- Exploiter « Information » & titre commercial, par exemple en la combinant avec d'autres «Informations», ou en
Iincluant dans votre propre produit ou application. sous réserve de mentionner la paternité de «I'Information» :

sa source (a minima le nom du «Producteur») et la date de sa derniére mise & jour.

Le «Ré-utilisateur» peut notamment s'acquitter de cette condifion en indiquant un ou des liens hypertextes (URL)
renvoyant vers «l'Information» et assurant une mention effective de sa paternité. Cette mention de paternité ne doit ni
conférer un caractére officiel & la réutilisation de «l'Information», ni suggérer une queiconque reconnaissance ou
caution par e «Producteurs, ou par toute autre enfité publique, du «Ré-utilisateur» ou de sa réutilisation.

Accés et disponibilité du service et des liens

Ce site peut contenir des liens et références & des sites Internet appartenant a des tiers. Ces liens et références sont
la dans lintérét et pour le confort des utilisateurs et ceci nimplique de la part de la DGPR ou du BRGM ni
responsabilits, ni approbation des informations contenues dans ces sites.
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Recherche  Sou
Recherche avancée

Vous étes ici | Accuell > Recherche des Installations Classées > Résultats de fa recherche

Généralités Thématiques Secteurs Réglementation Formulaires Base des installations classées

Généralités

Services d'inspection

Installation classée : principes

La déclaration par téléservice
Régime d'enregistrement

Régime d'autorisation
L'autorisation unique

L'étude d'impact H
L'étude de dangers |
Surveillance par I'exploitant
Contréles de l'inspection !
Aspects financiers i
Responsabilité et contentieux
Information du public !
Elaboration de |a réglementation :
Echanges internationaux :

Thématiques

Air

Bruit et vibrations

Déchets

Directive IED (Industrial
Emissions Directive) - BREF
Eau

Impacts sanitaires
Radioprotection

Risques accidentels
Risgues naturels

Sites et sols pollués
Substances et préparations
chimiques

Secteurs

Activités de sains
Agriculture
Agroalimentaire, boissons
Bols, papier, carton, Imprimerie
Carriéres

Chimie

Energie

Entrepdis, commerces
Ecliennes

Industrie minérale
Pétrote et gaz

Sidérizrgie, métallurgie
Textiles, cuirs et peaux
Traitement des déchets

Tous nos sites

MTES

AIDA

Emissions Polluantes (IREP)
Portall SITES-POLLIEES
BASOL

BASIAS

PRIM NET

ARIA

GIDAF

Résultats de la recherche

Critéres de recherche

Dans la région : PROVENCE-ALPES-COTE B'AZUR
Dans le département : HAUTES ALPES (05)
Dans une commune dont le nom commence par : BRIANCON

Etablissements 1 & 5 sur un total de 5 établissement(s) trouvé(s).

Nom établissement(™ p?stl Commune | Régime en vigueur 5.5:::::'

COM COM DU BRIANCONNAIS 05100 BRIANCON [Inconnu Non Seveso
Commurauté de Cornmunes du 05100 BRIANCON |Enregistrement Non Seveso
Briangonnais

Communauté de communas du 05100 BRIANCON |Inconru Non Seveso
Briangonnals

DEPOT D'EQUARRISSAGE DE CARCASSES [05100 BRIANCON [Inconnu Non Seveso
D'ANE

NOUVEAU Christophe 05100 BRIANCON |Enregistrement Non Seveso

Exporter les résultats au format CSV

<1=>

Retour au formulaire de recherche

(1) En application des dispositions du RGPD, les noms de personnes physiques ne sont pas diffusés

(2) Réaime en vigueur de I'dtablissement :

Le réglme en vigueur d'un établissement correspond au réglme de I'établissement avec prises en compte,
depuls le dernler arrdté préfectoral de Pétablissement, des évolutions de Ia nomenclature des instaliations

classées qui s'appliquent de plein drolt

hitp://www.installationsclassees.developpement-durable.gouv. fr/recherchelC php?sele... 08/10/2019
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Site du Ministére de ka Transition Ecologique et Solidaire Ecrivez-nous Plan du site  Infos légales

http://www.installationsclassees.developpement-durable. gouv. fr/recherchelC.php?sele... 08/10/2019




BASOL - Ministére de 1a Transition écologique et solidaire

Page 1 of 1
Page 118
Minlstére Lutte contre les  Sites et Sols  Basel Recherche
de |a Transition poliutions Pelluds
écologlgue et solldalre
Poliution des sols : BASOL
Base de données BASOL sur les sites et sols poliués
{ou polentiellement pollués} appelant
une action des pouvoirs publics, 3 titre préventif ou curalif
Présentation f Actualités
Rechorche | 1 €lécharger au format CSY
Tableaux de bord ] ; i herrhe:
Approche nationale RS 0
FAQ Mot-clé : BRIANCON
Glosleair: Bépartement : 05 - Hautes-Alpes / Provence-Alpes.Cdte d'azur
en 1
Contactez-nous ')

1 réponses ~affichage de 13t

0 05-Briangon - Ancisnne JUOM de Malef

Ancien Incinérateur d'ordures ménagéres implanté au liey-dit Malelosse, 4 Briangon -05- * Le slle est divisé en 2
zones ; fusine d'incinération proprement dite et une zone de stockage de machefers (cubaturg estimée : 45000 &
55000 m3) Implantée en lieu sensible au niveau de la confluence entre le torrent de Malefosse et Ja Durance. *
L'UIOM a fonctionné de 1674 & 1997, Durant cette période, 200000t de déchels ménagers ont &6 incinérées
(capacité du four : 2Uh), générant enviren 50000t de méchefers déposés en stock, sur fes lerrains mentionnés cl-
dessus. * La ville de Briangon a été autorisée & exploiter FTUIGM par PAP du 28/03/1973.Par la suite , la CCB

{ communauté de communes Briangonnais ) s'est subslitué & ranclen exploltant { 1a ville) par conventlon du 17 fevrie
o8 1" . AL & dé !

https://basol.developpement-durable.gouv.fr/recherche, php 08/10/2019
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Page 119

Un site du tésean dey -dusehls, goird i X | tdurabie.gouv.frfy

ER Rechercher..,

© GECDRISQUES »

Mizuy contalize les risques sur le teriitolre BaS|aS

"

Accuell (i informations {fartlcles) Cartes interactives {fcartes-Interactivas}
Dosslers thématiques (fdosslers-thematiquesisalsie-des t-canalisalions)

{tdossterstutoriels)

Accueil {f) » Dossiers thématlques {/dosslers-thematiques/saisie-des-reseaux-et-
canalisations) » Inventaire historigue des sites industriels et actlvités de service
(BASIAS) (/dossiersfinventalre-historigue-des-sites-industriels-et-activites-de-
service-basias) » Accés aux données {/dossiers/bastas/donnees) » Liste des
résultats

lisB es Efess résultats

Rappe} des paramatras !
Département : HAUTES-ALPES (05)
Commune ; BRIANCON (05023)

Nombre de sltes: 125 (5 pages)
Note : en J'absence de géolocalisation au centroide du site ou & l'adresse,
Templacement d'un site sur le territoire de fa commune n'est pas connu.

EXPORTER UN TABLEAU {/WEBAPPREPORY /WS/BASIAS/SITESDETAILS/DETAILSITES.

Raison(s}
sociale{s) de st
N {2} Nomfa) Dembtre Commune Code d'ocoupatio SHe
Kentifiant Fentreprise | usualis) adresse principala sciivié du sh géclocalisé
(s} connue ndu site
L
PACE500031 | Léopold Bépdt BRIANGON | V80,037 Ne seit pas Pas de
{httpiiches- | BARRAL et | dhydrocarbur golocaisetio
fsquesbrgm, | Hs 45 n
Elgeorlaquent
baslas-
deisfles/PAC
0500033)
PAGOS00033 Usine & gaz BRIANCON { D3528 He sait pas Pas de
(hiip:iiches— particuigre géaloceisatio
risquesbegim. n
k/georiaques/
bawias-
delailee/PAG
9500033)
PACES00035 Atelier de BRIANCON | C20.51Z Ne seil pas Pas de
{ptip:iifiches- pytotechnie péolocaksaiio
feques brgm, n
Eigeorisques!
baslas-
delalllze/PAC
0500035)
PACO500038 | Charbennage | Using de BRIANCON | BO512Z HNeealtpes | Pas de
{hitpFches- | & du fabrication péalacaksatio
finques brgm. | Beiangonnpais | d'aggloméid n
Kfgeorisques! | {socidté) avec brei
baslas-
detefllee/PAC
0580038}
PACO500040 Mines du BRIANCON | C23.9 He salt pay Pas de
thitgiichen- Freysainet géolocaksetio
risquas bigm. n
kigeoieques!
baslas-
delailes/PAC
0500040)
PACOS00045 Chaudronnes BRIANCON | ©25222 He cait pas Pas de
(hitpiifiches- eel péolocakisatio
risques.brgm, BeTrirEric n
Bigesriaquest
beelas-
detoitee/PAC
0500045)
PACOS0004E | Mines of Fabrique BRIANCON | BO5.12Z Be salt pas Pes e
(htipHfiches- | epglomdrés | dugglomérés géclocalisatio
Asquesbrgm. | du d'anthracie n
trigeorisques! | Briangonpals | awes amploi
batlas (sociEtd) de brai sec
detaites/PAC
0500048)

http://www.georisques.gouv.fi/dossiers/basias/donnees/resultats?dept=05&commune...  08/10/2019
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Page 120

Raizon(s)
soclakds) de Etat
N s} Homis) Demidre Commune Coda doccupatio Site
Kentifiant Fenireprise | usuel{s} adresse principale activilé n du she géolacalizé
(&) connua

(51

PACOS00051 Bfsnchisserie [ avenue Gore § BRIANCON §586.01 Nagaitpas | Adresse
(hitpiifiches- mécanique (de fa)
Heguesbrgm,
frigecrisques’
haslas-
detaillae/PAC
0500051)

PACO500052 Chaudronreft BRIANCON | C26.222 Ne sait pas Pos de
(hitprfiches- e et péslacaEsatio
Hsguezbrgm, semurerie n
Bigecrisques’
haslas-
defedies/PAC
0500052)

PACO500052 Garuge Quartier BRIANCON | G45.21A Nesaitpas | Adresse
(hitpiifiches- Champ de
nsguesbrgm. Hhars {du}
fifeotisguest
bastas-
delalilse/PAC
0500053)

PACO500165 | Compagnie | Dépbt BRIANCON | VB9.Z Ne eait pas Pas de
(hitp#ihiches- | minibre cu d'explosifs geolo:éﬁsan’o
tisguesbegm. | Sud Est n
ffgecrisguess
baslas-
detalllze/PAC
0506165)

PACO500167 | Le Graphite | Dépst BRIANCON | v85.012 Ne sallpas Pas de
(hitpdifiches- | Frangeis d'explosifs géolocalisatio
slsguesbigm. n
fifpearisquesl
basias-
defalllse/PAC
9300167

PACDS00174 fncinézateur BRIANCON | 30472 Activile Centralde
{hitpfffichas- d'ordures terminéa
risquesbrgm. ménagéres
higeorisquesl (VM) de
basias- Mallessa
detzillze/PAC
0500174}

PAGO300176 | STEP! Usine de: Route BRIANCON ¢ E3B47Z Aclivite: Cenirolde
{hitp:ifiches~ trakement nstionate 94 E3g. 12 tarminde :
Heques kigm, des QM. par
frigeorisques’ broyege
basias

delaitlee/PAG i
0500176} :

PACOS00178 Alelier de 4 avenue de ; BRIANCON | Gd5218 Activité Centrotde
(htpitiches- tofesioelde | Grepoble teiminge
fisquesbegm, peinture B
Kgeorlsquess LA
batfas-
deialllee/PAC
0500178)

PACOS00183 Dépat BRIANCON | V89.03Z Ne taltpas Pas de
{ntipiithiches- dhydrocarbur géolocaksatio
fisques brgim, [13 n
Flgetisques!
basias-
detellee/PAC
Q500183)

PACOS0018S Déptit Chemin BRIANCON | V89.032 En activité Cenkrolde
(hitpiifiches- dnydrecarbur | Emparre
Hsguasbigm. es
Frigeeriagues/
basias-

delalllesiPAC (5
0500185)

PACOSDOY8S Déptihuile BRIAMCON | V84,032 Activild Gentroide
{hiipiitfiches- <l essence teminée
tisques brgm, e pétrote
Blgeorisques/
baslas-
delalles/PAC
0500188)

PACOS00181 Atefer da Quarties BRIANCON | C26,652 Nesaltpas  § Pas de
(httpitiches-~ pyrotechnie | Fonterie {de géolavaksatio
nyques brgm, la) [{]
figeorisques!
basias-
delgllee/PAC
0500191)

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats ?dept=05&commune...  08/10/2019
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Ralson(s)
soclake(s) de . Etat
N (s} Hom{s) Dernidre Commune Code doccupstio SHa
Kentifiant Fentroprise | usuel{s} adreses principale aclivith - géolocallsd
{s} connua

(s}

PACO500183 18 e
(htipifiches- Galice-Bay
fisquea bigm.
Figeotisques’
baslag-
delalflne/PAC
506183)

BRIANCON | C1623Z Na sait pas Adresse

PAGO500104 Menuiserie- [ rue Colaud BRIANCON I C16.232 Nesaitpas [ Adresse
(hitpdifiches- charpenterie | {du Géndral)
risquesorgm.
kigearitgueal
batias-

detailiee/PAC
0590194)

PAGR500196 Menutsede- | 1t rue BRIANCON | C16232 Neeeitpas | Adresse
{httpiRches- abenisterie Paxteur
Huques brgm.
filgaotieques/
M basfas-

detafllee/PAC
0500886}

PACOS00ED7 | Sociélt Décreusage BRIANCON | €13 Activitd Pes de
(hitpiffiches~ § indushiells et paignege terminde gtolecalsatio
dsqueshegm. § pourla des dichets n
Figeorisquess | Schapps de solo
baslae-
detuiiea/PAC
0500187)

PACO500189 | Entreprise Dépat keu dit BRIANCON | VE9,05Z Ne saft pos Pas de
(hitpuitfiches- | modeme gu | dhydrocarbur | Chanter du géolocalisatio
fisquestygm. | BTP 5 Cervikre n
ilgeorsques/
baslas
detalfee/PAC
0500199)

PACO500201 | malde de Station BRIANCON | E37.00Z En scthvité Cenfrolde
(hitpMfiches- | briangon d'épuration
tsquesbigm,
\ *lgootisques!
baslas-
dataifiestPAC
0506201)

PAC050020) | TOTAL, DEpdt Ghemin BRIANCON | V89.03Z En activité Centolds
(hitpJificher- | compaprie dhydiocarbur | Prayts (des=
tlsques brgm. | ¥angelse de | ve el garage
ilgeorisques/ | distribution
basias-

detaWee/PAC
0500203

PACO500205 Blanchisserie [ 10fersoute | BRIANCON | 596.01 Activité CentroTde
{hitpHiches- ndustriefe et | ila%e terminde
risgues brgm. dépbt
Figeorisquess dhydrocarbud
basias- oF
delaBlee/PAC
0500205}

PACO500208 { Ets Dépat 41 rue BRIANCCN | V#5.03Z Nesallpas | Adiesse
(htip:ifiches | MATHONNE { éhydrocarbur | Alphand
fsquasbigm, | ¥ eiCla [13
fifgeorieques!
basias-

detafllee/PAC
0500208}

PACOAS0D21C Ebenlsterls ELE T BRIANCON | Ct6232 Activiié Cantrolde
{hiip-Hiches- Grande terminés
Hiquesbrgm,
blgeorisquest
baslae-

N detalliee/PAC
0590210)

PACOS00211 | "Holel de BDeptil de tote BRIANCON | v89.032 Activhe Centralde
(httpifiches- ] Cure” de mazout Grenokle terminée
flequesbrgm. i Rochobrune {da}
Figeonisquesf
basies

deteee/PAC
0500211)

Premler « 1!2 3 4 5 » Darnler

Mintstére de fa tr dcologique et solidaire ¢hitp: f/www.ecologique-solidalre.gouv.dr/)

AP (http:/fwwer.georisques.gouv.fr/doc-apl) | Contact (feantact) | Plan du site (sitemap) | Mentions Hgales
¢/mentions-legales) ' Llens {/liens)! Flux RSS {/flux-rss}

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats?dept=05& commune

Page 3 of 3
Page 121
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Page 122

Un eite du séseay i durable.gouv.tr (hilpiew, fopp dursble.gouy. i)
i B Rechercher..,
) e = (ST
GECDRISQUES® |
Mieux connaltre les tisques sur fe territoise BaSIaS

0

Accuell {f) Informations {fariicles) Cartes interactives {fcartes-interactives})
Dosstars thématiques (/dossiers-th i fsalsie-des-r iXvat lisatlons)

{ldossiersHutoriels)

Accueil (/) » Dossiers thématiques {/dossiers-thematiques/salsie-des-reseaux-et-
canalisations) » Inventaire historique des sites industriels et activitdés de service
(BASIAS) {/dosstersfinventaire-historique-des-sites-industrie]s-et-activites-de-
service-baslas) » Accés aux données (fdossiers/bastas/donnees) » Liste des
résuftats

iigﬁsiﬁass résultats

Rappe! des paramétres ;
Département : HAUTES-ALPES (05)
Commune : BRIANCON (05023}

Nombre de sltes: 125 {5 pages)
Note : en Fabsence de géolocalisation au centroide du site ou a l'adressa,
'emplacement d'un site sur le territoire de fa commune n'est pas connu.

EXPORTER UN TABLEAU {/WEBAPPREPORT /WS /BASIAS/SITESDEYAILS /DETAYLSITES

Ralson(s}
sociale{s) de £t
e {s} Nomi{s} bBembre Commune | Code & tio he
Mentiiant | Fentraprise | ususl{s} adpesse printipake activitd occlpal tiéojoculisd
{8} connun ndu she
[0)
PACOSO021E Bépsy BRIAMCON | V89,032 He sniipas Pas de
{hitp:MEches- dhydracarbur gtelocakeatio
Hsquesbrgm, L) n
Flgeorisquess
basias-
delaillee/PAC
V50021 8)
PACOS00216 | HERCKELE | Febilque el Reudities BRIANCON | C28.2 Ko spil pes. Adreese
{hip:fifiches~ | QUT- venis de Preyls
Hequeshbrgm, | PERRIN machines-
Figeorisquess autils
baslas- automatiques
datulliee/PAC
0500216)
PACOS500218 | Shell Déptt BRIANCON | v89.03Z He sai pas Pas de
{htipJifiches- dhydrocarbur géolocakanto
sisques bygm. 8 n
flgeorisques
baslas-
detolloe/PAC
0500218)
PACDS002%68 Alefer de Rale BRIANCON | €25 Activii Centolde
{htpdiiches chamonnage | nationale 84 {erminde
fisquesbrgm. of do tolarie
Elgeativauesf
baslas-
datelen/PAC
0500219)
PACOS00M32 | Les mines du | Usine de 2que Jozeph | BREANCON | BOS, 122 Activilé Cenirolde
fhiok Freyssh icalion de 3 Sylvestre BoS.122 termnge
Tisgquesbrgr. boukats vego2z
flgectisquess EJ0ASZ
baslas-
detadiae/PAC
0500432)
PACOS00434 | Bines du Dépdt Quarer BRIANCON | V82.03Z Activire Adreses
(hitpiifiches- | Fieyssinel dhydrocarbur | Gore {de [a) terminde
risques brgm. e el de
Elgecrisquess chatbon
basias-
defafise/PAC
0500434)
PACO500437 | Etebbssemen | Garage el 21 avenue BREANCON | C25.1 Activilé Cantrolde
(hitpdiiches- | ts Jufien el | constructeur | République GAS25A terminde
risquesbrgm, | fls métabique
flgeorsques’
bnslpe-
delailes/PAC
Q508437

http:/fwww.georisques.gouv. fi/dossiers/basias/donnees/resultats ?dept=05&commune...  08/10/2019




Basias | Géorisques

N
Kentifiant

Reison(s}
sociale{s) de
=}
Fentreprise
{5} conne
I

Nomis)
usuel(sh

Demibra
adresse

Commune
principale

Code
aulivité

Flat
d'occurpatio
n du she

She
géolocelisé

PACO50043%
(hitp:fifiches-
Heques bram,
frigeorisquess
haslas~
detaillae/PAC
0500439)

Carrossans

BRIANCON

G45.H1R

Ne 6ait pas

Pas do
géolocelsatio
n

PACOG00441
(hitpsifiches-
fizquesbrgm.
frigaorisques!
basias-
delailiee/PAC
0500441)

Using
HURALP

Fabrigue de
pull-overs de
spaits

lieu g Les

Prayts

BRIAKCON

ci33

En activilé

Cenfrelde

PACOER0489
{attpitiiches-
risquas brgm.
Figeorisquess
kasias-
delallee/PAC
0500485}

Garage

BRIANCON

Gi5.21A

Activité
terralnde

Pas de
feolocaisatio
L]

PACO500401
{htip:iifiches-
Hsques bigm,
&lgecrisquasf
basias-
detnillee/PAC
0500481)

Adeher de
dégraiseage

BRIAHCON

<104

Ne enif pas

Pas de
géolocabisatio
n

PAGOS00495
(tipiches-
rsques e g,
higeorisques!
baslag-
delsillee/PAC
0506455)

Bunnderie
mécanique

Eeu dit Ln
Yachére

BRIANCON

§56.01

Ne saltpay

Adresse

PACOS00508
{hitpiifiches-
fsques.brgm,
flgesrisqies!
basias-
datailles/PAC
0500508)

BU2t et Cle

Oépst
daydrocarbur
es at de
tubes
d'scétyfdne

23 e

Alphsnd

BRIANCON

¥a9.032
Vap.oaz

Ne gait pas

Adresse

PAGO300512
{hitpHiiches-
Hsquesbrgm.
fifgecrisquesl
basfas-
delallioe/PAC
9500512}

HERCKELB
CUT ot
PERNIN, SA

Usine de
macghines 4
ressofts
indusliellze

Zone

Industrielte

STPEI

BRIANCON

C28.492

Activile
terminde

Pas de
péolosaksalio
n

PACO500515
(htipifiiches-
isques begm.
kfgeorisques/
baelas-
delaliee/PAC
0500516)

Dépat
dexplosifs

Eeu dil Les

Huards

BRIANCON

Veo.z

Activité
erminge

Pus de
gtclocalizatio
n

PAGO500547
(htp:ifiches-
risques.brgm,
kigeotisques!
baslas-
detaiitee/PAC
0500617)

Menuiserie

33 rue
Grande

BRIANCON

G168.23Z

Activité
terminée

GCentrofde

PACO580522
fhttpiiches-
risquesbrgm.
figeorisquess
bacias-
datallee/PAC
0500522}

Teinturerie
Aplie

Telnturesie

2 Chemin

Sagnes

BRIANCON

896,01

Ha 6ali pas.

Adregse

PAGQSDD524
{htfpAhiches.
dsgues bgm.
filgecrisques/
baslas-
detaillee/PAC
0500524}

Meznuiserte

29 pvenue

Qare

BRIANCON

G16,237

Mo sail pas

Pas de
péokcalsetio
n

PACDS00530
{hitpifiches-
Hsquas bram,
frigenrisques’
basias-
defallee/PAC
G500530)

Carressesie,
peinture

22 rue
Pastewr

BRIANCON

G45.21B

Activitd
ferminde

Gentralde

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats?dept=05&commune...
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Ralsan(s]
soclalefs) de
N ()
Kentifiant Fentreprise
{s) connus

PACO500535
(hitpriiches-
risgues brgm,
#ipeorsques/
banlas
delallee/PAC
0500535

PACOEDE537 | Etabssemen
{hitp:ithiches- | ts Sulien
tisquesbrgm.
#igecrisques/
basias-
deisilzePAC
0500537)

Menuisesds

Hor{s)
wsuel{s)

Garaga

Commune
principale

Code
wetivite

Etat
d'occupatio
n s aite

&He
féolocalisé

Ptace Champ
de Mers

BRIANCOH

BRIANCON

PACOEODS40
(htip:itfiches.
flisques bigm,
bigeorisquec!
haslas-
detalee/PAC
0500540)

Hentisere

11 e
Pastaur

BRIANCON

Ccig232

GI521A

C16232

Ne szit pas

Ne cait pas

Activite
terminés

Adresse

Adresse

Cenirolde

PACO500545
(htipHiches-
risquesings:.
rigsorisgies!
baslag-
detaifee/PAC
0500544}

Blanchisserie
- Telturetie

PACOS00544
(hiipUifiches-
Haguesbigm.
ilgeorisques/
bsslas-
dotailet/PAC
0500544)

PACO500545 | Shell
(htipiches-
fisquesbrgr:.
frfg=orisquen’
basias-
detallee/PAC
0500545)

PACDS0DS47
(htipfichot-
Heques bigm.
tifgeorisques!
panlas-
delalleefPAC
0500547)

Garsge

DEpat
diwdrocarbir
[

Qurage

PACOS00550
{hitp:ifiches-
Heques brgm,
#ipeotisques/
basius.
delaifes/PAC
0506550)

PACO500554
(hitpuiifiches-~
Hegues brgm,
flgecrisquess
basias-
detntine/PAC
0500554)

PACO500555
{htipatifiches-
dequesbrgm,
Higeorisquesy
baslag-
dalallee/PAC
$500555)

PACES0D556
{http/fches-
rsques brgm,
fripeotieques’
battas-
defaliee/PAC
0500556}

Menuisese

Larressers,
peinture

Menuiserie

35 avenue
Republicue

3 avenue
Baldenbergar

Toute Gag
@9

Hieq il
QueyreBes

BRIANCON

666.01

Activité
terminée

BRIANCON

BRIANCON

BRIANCON

BRIANCON

Gi5NA

V69.03Z

Gi52A

G16.232

Nesatt pas

Ne szl pas

#la sait pas

En ackvité

Cenftrafds

Cenfrofde

Pes de
geolocaisatic
n

Adiesse

Pes de
péslocatsetio
n

4 Chemin
Bagnes

BV&NUS Gare
(deln)

BRIANCGN

G#52tB

BRIANGON

BRIAHCON

C16,237

En activité

Aciivie

terminée

Hie seit pas
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Un she du tésesu k durable.gouv.tr (http:iiwy davel durable.gouv.fif)

1)

Rechercher,..

» GECDRISQUES

Mieux connatre 103 risques suf le territolre Basias

)

Accuell {f) Informations {farlicles) Cartes Interactives (fcartes-interactives)
Dasslers thématliques (fdosslers-themat) fsalsie-tes-raseaux-st-canallsations)

{fdossiereftutoriols)

Accuel] (/) » Dosslers thématiques (/dossiers-thematiques/salsle-tes-reseaux-et-
canalisations) » Inventaire historique des sites Industriels et activités de service
{BASIAS} (/dossiersfinventalre-historique-des-sites-industriels-et-activites-de-
service-basias) » Accés aux données {/dosslers/basias/donnees) » Liste des
résultats

E;Et%ﬂ ess résultats

Rappei des paramétres :
Département : HAUTES-ALPES (05)
Commune : BRIANCON (05023)

Nombre de sites: 125 (5 pages)
Note : en l'absence de géolocailsation au centrofde du site ou 3 I'adresse,
Femplacement d'un site sur le territolre de la commune n'est pas connu.

EXPORTER UN TABLEAU (/WEBAPPREPORT /WS /BASIAS/SITESDETAILS /DETAILSITES

Rafson(s)
sockalefs) de
N ) Rom{s} Pambidre Commune Code
Kdentifiant Tenlreprise | usuels) ndmesss principala wctivits
(s) connus

()

PACO500559 Mendsede evenus ltafie | BRIANCON | C16232 Neselipas | Adresse
(hitpfifiches- i
fiaquesbrgm,
Figeotisques!
bes|as-
delalliee/PAC
©500358)

Etat
d'occupatle
n du sita

SHe
ghofocalisg

PACOSGO562 Semurerie BRIANCON | C25.HE He saitipas Pas de
(hiipdHiches- géolosaleetic
fsquesbipm. ]
Kigeoraquess
basias~
detellee/PAC
0500562)

PACO500563 Sernirere 27 avenue BRIANCON | C25.71Z Ne sait pas Pas de
(hitp:fifiches- Gare géolocalinntin
frques.begm, n
Higeorisquest
basiae-
deteBee/PAC
0500563)

PACGS00465 Setaverle Beu dit BRIAMCON ] C25.71Z e sali pas Atresse
{rtiplifiches- Mallelosce
Hiquas bigm.
Flgeusinguest
betias-
detaliaePAC
0500565)

PACD500566 Usine de BRIANGON | E38,112 Ne gsil pas Pas de
{htip:iffiches- trafement glolasalisstio
dequacbigm, das ordures n
fipeorisques/ ménagares
basine-
defaillee/PAC
0500568)

FACO500571 Bepst BRIANCON ] ves01Z Activilé Pas de
(hitpfiiches- d'exploslis terminde géolecaBsatio
Tisques brgm, n
#igeorisques/
baglas-
dalshiies/PAC
§5005T1)

PACOS00891 | Senvica dalla { Décharge Keu d#t Les BRIANCON | E3841Z Activité Cenkolde
(htipihthos= | Mahia d'oidures Preyts terminge
Hsgites brgm. ménagéres
Frigevtisques/
baains-
detadllen/PAC
0500981}

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats?7dept=05&commune...  08/10/2019
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Mentifiant

Railgonis)
saciale(s} de
ts)
Fantreprise
{s} connue

s}

Hom(s)
usuel{s)

Demlére
adresse

PACH501911
(htip:ifiches-
riaques.brgm.
higaorsques!
basias-
delaillse/PAC
0501014}

Autoriiés
militaires

Beéaot
d'explosifs

Cammune
principale

Code
aclivitd

Efat
d'accupatio
ndu site

Site
géolocalisé

BRIANCON

Vi3.012

Ne sait pas

Cantrolde

PACG501613
(hbip:ifiches
risques brgm.
figaorisques/
basias-
delaillee/FAC
0501013}

Sté des
Chatbabniape
set
Electicité du
Sud Esl

Usine
d'agglomérath
ondela
houitle

BRIANCON

Bo5.122

Ha saft pas

Pas de
geclocaksatio
n

PACO501021
(htip:#iichas-
Hsques brgm,
frfgeorisquess
baslas-
delalllee/PAC
050102¢}

Atelier de
pyrolechnle

ERIANCON

C2051Z

Ne soit pas

Pae de
gealacalsatie
n

PACOE01022
(htpfiches-
rsques brgm,
higsorisquass
haslas-
detnillee/PAC
0501022}

bipsl
d'explosifs

BRIANCON

v8a.01Z

Nz sgH pas

Pas de
géolacetsetio
n

PACOS01024
(htipHfickes-
fisques brgm,
fifgeorisquesl
baslas-
deloflee/PAC
0501024)

Dépdt
d'explosits

BRIANCON

v89.012

Ne sait pas

Pas de
géolocalisetio
n

PACOSEG1027
Mrigp:ihehes-
fisgues bigm.
flgeorisqueal
baslas-
detaliiee/PAC
0505027)

Dépat
dexploslfe

lien git Le
James

BRIANCON

Vasoz

Activilé
ferminge

Pas de
géviocaksatio
L]

PAC0501029
(hdpifiches-
risques.brgm,
figectisques/
basiag-
delaillze/PAC
0501028}

Dépdl
d'explosifs

rue Pasteur

BRIANCON

VE9.01Z

e sall pas

Adresse

PACO50¢03D
Bbtpitfiches-
rsquasdrgm,
Figenrisques)
batias-
delalee/PAC
Q581430)

Usine 48 la
Schappe

Menuicernz

Quariier
Ludret {do}

BRIANCCN

€i6.23Z

Ne ssit pas

Pas de
géoluscabsatio
n

PACO501932
thitpffiches-
risques higm.
figeorisquas/
basiags-
defaillee/PAC
0501032}

Carfidre de
dypse

Guartist
Palac

BRIANCON

BOS11Z

He safl pas

Pas de
géolocalisnbo
n

PACOS01 £94
{http#ifiches-
risques brgm.
flpecrisques!
batlas-
delafllee/PAC
0508194)

Dapdt
dhydrocerbur
e

1 Piate
Chemps de
Mars

BRIANCON

R LER: T

En activits

Cenlrofde

PACOS01186
(hitpdifiches-
risques.brgm,
Flgeotisglies!
busias-
detuillee/PAC
05011¢6)

Ste
PRINTANIA

Depst
dhydrocarbur
e

Place Europe

(de?)

BRIANCON

VE9.03Z

Ne salt pas

Adresse

PACGEG1198
faftp:iches-
digues brgm.
Figenrsques!
banins-
detalllea/PAC
4501498)

Garage

avenue Payl
Boevlanger

BRIANCON

G&5Z1A

Ne gall pas

http:/fwww.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats ?dept=05& commune...

Pas de
géalocalisatio
n
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Raison(s}
sociakis) de Etat
[y (s} Nom{s} Demidre Commuine Coda dloccispatic AHe
Ientifiant Fentreprise | usue¥s) adresse princlpate activité P géolocalisé

ndushe
{s) eonnue

(s}

PACOE01204 Garage 3Zrus Haute { BRIANCON | G4521A Activitd Cenlrolde
(hifpisehes- de Castres terminta
raquas hrgm.
Fignorieques’
besias-
delallee/PAC
0501204)

PACQED1205 | Hatel de cue | Dépat BRIANCON ]vap,032 Ne geil pas Pas da
thtipHiches- dhydrocarbur péolocalsetic
Hsquacbrgm. es n
frfgeorisques/
batlas
delallee/PAC
4501205)

PACOE01208 [&pst 24 avenus BRIANCON {v8p.03Z Activild Centrolge
(htipJHiches- dhydrocarbur | Mausice terminde
risqueshrgm. es Petsche
¥igeorisquec!
batlas
deiaflec/PAC
0501208}

PACOS01213 Mirciteria, BRIANCON | C23. Ne eait pas Pas de
(hitpitfiches. Pelnture et ptalocalisatio
fisquesbigm, revilement n
kigecrisques’ ol
basias-
delaBlee/PAC
0501213}

PACOE0{216 | 6t¢ minlkre | Uslne BRIANCON  § BOS.12Z Activild Pa3 de

ot dagigomérati {erminde géolscaisatio
fisguies bigm, | ¢u Sud Est on n

kit ot ques! danthracite
batins.
detallee/PAC
9591216}

PACOSD1225 Menuiserie 25 yue BRIANCON | C16.232 Nesoitpas  § Adresse
{htip:fifiches- Gollice bey
fisques bigm.
figeorisquess
basias.

detaffiee/PAC
0501225)

PACOSD1227 | Cle Station BRIANCCN | G47.20Z Ne sait pss Pas de.
{hitptifiches- | Franfalse da | seivice géolocalisatio
raques brgm. | Reffnsge n
Blpeorisqueal
batias~
delalles/PAC
0503227)

PACO504230 | Bté des Dépst Poni Baldy venoiz Activile Adresse
{htipuifiches- | Grands dexplosifa {erminte
rzques,brgm, | travaux da
Figeatisguest | Manelle
basing-

datsHee/PAC
050£230)

PACOSDEZ34 Garriére de BRIANCON | BOD.11Z Nesaltpss | Pasde
@ttpfifiches- gypse geoloseksntio
rsquesbrgm, ]
Figeorisques!
baslag
delaliee/PAC
0501234)

PACO50H236 | Stetion Statlon HRIANCON | G47.30Z Ne snit pas Pae da
(htip:#iches= | FROGES sorvice giolocalisatic
fisquas.brgm, n
kigeorsgeiess
basias-
detalllae/PAC
0501236)

PACOS01238 | Gatage BRIANCON | Gé7.302 Ne sait pas Pas de
(http:Eches- | Jullian géolocatsatio
tinques begm, n
kfgerrisques/
basias-
deteille/PAC
0505238)

Premier <« 1 2 4 5 =»  Dernter

Ministére de Is transition éco!ogl'que &t solidaire fﬁﬁp:l}ww'w.eculnglaue—snilc‘ln'ire.gom}.f'rl)'

APE {hutp:ffwww.georisgues.gouv.fr/doc-apl) | Contact (fcontact) | Plan du site (fsikemap) | Mentlons lgales
(/mentions-tegales) i ilens (Hiens}’ Flux RSS (flux-rss}
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Un slte du €sesu developpemant-durable.gouv.s (hitp /. lopp tdureble.gou.fi)
BB Rechercher..,
R P . )
N ' .
GECIRISQUES » |
MEeus connalise tes tlsques sur le territoire BaSIas

)

Accuedl {f) Informations {larticles) Cartes Interactives (fcartes-interactives}
Dosslers thimatiques ({dossiers-th tiques/ealsie-des.-reseaux-et-canalisations)

{{dossiersitutorisls)

Accueil (/) » Dossiers thématiques (/dossiers-thematlques/salsie-des-reseaux-et-
canalisations) » Inventaire historigue des sites Industriels et activités de service
(BASIAS) (fdossiersfinventalre-historique-des-sites-industriels-et-activites-de-
service-basias) » Accés aux données (/dossiers/basias/donnees) » Liste des
résultats

lIsBPesEPass résultats

Rappei des paramétres !
Département : HAUTES-ALPES (05)
Commune ! BRIANCON (05023)

Nombre de sites: 125 (5 pages)

Note : en Fabsence de géolocalisation au centroide du site ou & Fadresse,
T'empiacement d'un site sur le territoire de la commune n'est pas connu.

EXPORTER UN TABLEAU (/WEBAPPREPORT /WS5/BASIAS/SITESDETAILS /DETAILSITES

Ralson(s)
soclafe{s} de Etst
N {2) Nom{s) Damitie Commiie Code docoupstio 8He
Mentifisnt | Teatraprise | usuel{s) adnesie prinelpale | activié  duaite géolocalisé
fs) connite

i)

PACOS0E241 Garage BRIANCON | G45.HA Me sait pas Pas de
(htpificher- géofasakante
riques brom. n
tlgeciisques!
basles-
duiniee/PAC
0501241)

PACOS01245 | Imprimerie kaptimetie BRIAMCON | 18,1 En activité Centrolde
(htipfiches- | Caretier
Haques brgm,
Figeorisques/
bavlas-
delalice/PAC
9501245)

PAGESD1246 | BRancrdsserie | Blanchissere BRIANCON # 585.01 He eait pax Paa de
{hitp:iffiches- | Lo Gubane géclocalzato
fisquesbrgm. n
Eigeorisquess
basias-
dealies/PAC
0508248)

PACOSD1240 { HTRIVERO | Bxépnl Jeu dit "La BRIANCON | vis8.012 He all pas. Adresse
httpffiches- d'axplosite Vachire™
dsques begm.
ifgeorisques/
baslas
detnRee/PAC
0501248}

PACO501250 Depst Pam D2 BRIANCON | v8s.0t2 Re saitpas Adrasse
¢hitpdfiches- d'axplosifs Cenvitre
risqueshrgm.
#igeorieques!
basias-
delalfes/PAC
0501260)

PACO501252 Garridre de BRIANCON | B05.112 He sait pas Pag o
(hpfifiches- plere de géolocaksatic
isques.brgm. {zifle n
Hgesiisnues’
baslas-
delsfles/PAC
H501252)

PACUS01603 ; Compagnie Dépdi |
(hitp:tifiches~ § Frangaise de | dhydrecarbur pévsocaksatic
fisqueabegm,  raffinage &% "
ifgeoriagquess
baslss
detaills«/PAC
2501603}

http://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats?dept=05&commune...
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Raizen(s)
saclele{s} de Etat
N* {s) Hom{s) Demidre Gammune Codn d,:““ ati Site
Fdentifiant Fentreprise | usuels) adresse principale activité Patio géokocalisé

i du site
{s) connua

s}

PACO501604 | Desmarale Dépat BRIANCON | V82.03Z Ne &sait pas Pas de
(htip/Hfiches- | Fréres dnydiocarbur géolocabsatio
Huques brgm, [ n
fifgeorisques’
basias.
defaillee/PAC
0501604}

PACD501606 | Etw JULLIEN | Chaudronnes | 21 avenue BRIANCON | C25222 Activite Centrolde
(htlpfiiches~ e-semenis Pefsche V9,037 terminge
rsques brgm.
frigeorisques!
basias-
delaillce/PAC
0501608}

PACE501607 | Ets Dépst BRIANCON | V&9.032 Ne 5ai§ pas Pes de
(htp:iifiches- | TRAFFORT | dhydrocarhur géolocaksatia
Hsgiies brgm, (1] H

. trigecrieques’
[ basias-

' detuilleelPAC
0501607}

PACD501608 Déphl BRIANCON | va8.032 Ne sai pae. Paz de
{htip:#fiches- dhydrocarbur geslocesatio
tisques.brgm, (23 n
fifgeorisquas/
basiaz~
delalllee/PAC
9501608}

PACO501609 DEpst BRIANCON | v89.032 Ne sait pos Peade
(tipyifiches- daydrocarbur gholocaksatio
risques.brgm. es n
fifgeorsgues’
baslas-
detaillae/PAC
0501603}

PACH501611 DEpst BRIANCON | V89,632 Ne salt pas Pas de
(htipHfiches- dhydrocarbur géalocabeatio
Hsques.brgm. es n
frlgeorisquess
baslas-
detpillee/PAC
050161t)

PAGQS01813 | Mathonnet et | DEpst BRIANCON | v8g.032 HNe sall pas Pas de
(hitp:ffichess | Cie dhydtecarbor glalocelieatio
risques brgrmn, LT3 n
flgeonisgues’
basias-
defalee/PAC
0501643)

PACOSHG1S | Mines de Déptt Quartint BRIARNCON | V83.03Z Activite Adresse
{hitpfifiches- | Freyesinet dhydrocarniy | Gare {de) terminée
Hsquesbrgm. F1Y
— frigearisques!
basias-

detaillee/PAC
501615}

PACD50£617 | Mines da Déptt Quartier BRIANCON | v80.032 Nesaitpas | Adiesse
{httptfich Frey dhydrocerbur | Gare (de}
risques brgm, L]
kigeorisques!
haelas-
detalilee/PAC
0501847)

PACO501648 | DESMARAIS | Dépdt BRIANCON | VES.037 Me saif pas Pas de
{hitzifiches- | fréres dhydiocatbur géolacalisetio
fisgquesbrgm. 1) 3
frigecricques/
basias
detoillea/PAC
0501619}

PACD501686 | Pressing VT | Laverie Biue BRIANCON | $96.01 Ne saftpas Adresse
(hiip:Hfiches~ | NET blanchisserie | Afphand
rsques bigm.
fifgecHsqires!
bosias-

delaifee/PAC
0561686)

PAGO501691 Dapat {7 avenue BRIANCON | V89.03Z Activile Cenfrolde
{Mpdifiches- dhydracerbur ] Pelsche teiminée
sisques bigm, [1]
frigearisquess
baslas-
delailee/PAC
050£691)

hitp://www.georisques.gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats?dept=05&commune...  08/10/2019
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™
duntifiant

Raisonis}

soclgk(l) de
s}
Fenireprise
£8) conhue

=

PACOSDIE9S
{Bitpiiches
Hagues brgm,
tlgeonisques/
basias-
detafllae/PAC
08501655)

PACOSDEEET
{atipuifiches-
Hiquasbrgm,
Flgeorisques!
basias-
detaifiee/PAC
0501697}

PACOSDETO2
hipaiifiches-
Asques brgim.
Flgooikques/
baslas-
detafilee/PAC
8301702}

Sté des
Eslteries
Briangornais
5. EMENT
Frétes

Nom{s)
usitel{s)

Demiére
sdresse

Communa
principate

Cade
activitd

Etal
d'sceupatio
fidu she

SHe
géolocalisé

Ebenigtare

Garage

PACDS01816
{http:iiches-
risques.brgm,
igeorisques/
baslas-
detalBee/PAC
0501818}

PACOS0TBET
{htip:ifiches-
Hiques.brgm,
*igeoricquesf
basias-
delallae/PAC
D50184T)

Sté des
Charbennage
el
Eleciricite du
Sud Eat

PACOSOESS]
{atiptifiches-
Haquas.brgm.
Figentisques’
basias.
detadiee/PAC
a501861)

PACR50LB63
ttpifichess
Hequas bigm,
ffgeoriequeal
basias-
delaBiee/PAC
0501263)

PACO5G1866
(httpHEchess
rdsgaes brgm.
irfgeotdsques’
baslas-
detpiflee/PAC
0501366}

Saclité des.
Cherbonnege
sel
Eleatricilt du
Sud Ext

Société des
Chatbonnage
el
Eleotictd du
Sud Est

PACOB013B7
{httpuiifiches-
Hagues begi.
t/gaciisquen!
basiss-
detslbePAC
0504867)

Sockts des
Cherbonnage
sol
Elactricilé du
Sud-fiat

PAGOS0 863
(hitpifiches-
Hsgueebrgm.
figeorisquest
baslae-
deialllee/PAC
050¢868)

PACD50tE70
{hitprifiches-
#nquesbrgm,
igeorbsques!
kaslas-
datallee/PAC
@501870)

Premier

Mines
Tanthracite
de Puy Saint
Piere

SotiEtd des
Charbopnage
& 81 Elacticité
du SucHEst

Minstére de ba transition

Mine ¢y
Chabas
{teathracile}

Mine de
Gagnisite
{enthracite)

Mine du
Pinet
{anthraclie)

Hine de
Pramora|
{anthraciie)

Déasl
dexplosifa

Deépot
d'explosits

Depil
dexplosiis

Dapbt
deoxplosits

Pont
Cervidres
(de)

18 e
Pastesr

BRIANCON

BRIANCON

BRIANCON

G5 1A

16232

e seitpas

Activité
tarndnée

Activilé
ferminte

Adresse

Centrokde

Centrolde

BRIANCON

BO5.102

Activiid
terminée

Gentrolde

BRIANCON

BRIANCON

BRIANCON

BRIANCON

865,102

Ba5.10Z

B05.102

vaL0z

Few dit Mas.
du Cros

5 =

lidaire: (httpz/7

EBRIANCON

BRIANCON

Vas.oiz

VER.01Z

Dernier

vavrv,ecol

Activie
termings

Actvilé
lerminte

Activié
torminga

Activite
terminde

ActivRté
terminée

Activiié
terminge

Activild
terminge

gouv.fr)

Centrolde

Cenbroide

Genbrolde

Pas de
géclocaksndn
n

Pas de
géolocnksabio
h

Cenfrolde

Pes de
péclocalisatic
h

APL (http:/fwwwi.georisques.gouv.fr/doc-apl) ; Contact (feontact) - Plan du site {/skemap) | Mentlons galas
(/mentions-legates) | Liens {/liens) | Flux RSS {Tux-rs8)
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Un slie du téseau daveloppement-durablo.gouv.fi {http:thwew develappemeantdurabla.gouy.f)

e

Rechercher...

ECDRISQUES Y

tleun connaltre bes risques sur le tersltoire Basias

()

Accuell {} mformations {farlictes) Gares Interactives {fcartes-Interactives)
Dosslers thématiques {/dossiers-th i [saisie-dos-r f-canalisations)

NOUES

{fdoselersflutoriels)

Accuell (f) » Dossiers thématiques {/dossiers-thematiques/saisie-des-reseaux-et-
canalisations) » Inventaire historique des sites Industrlels et activités de service
{BASIAS) (Idosslersllnventaire-hIstorique-des-sites—|ndustriels-et—activttes—de—
service-baslas) » Accés aux données (/dossiersfbasias/donnees) » Liste des
résultats

[ig esifass résultats

Rappel des paramétres :
Département : HAUTES-ALPES (05)
Commune ! BRIANCON (05023)

Nombre de sites: 125 (5 pages)
Note : en 'absence de géolocalisation au centrolde du site ou & I'adresse,
I'emplacement d'un site sur le territoire de la commune n'est pas connu.

EXPORTER UN TABLEAU (IWEBAPPREPOR‘I'IWS,fBASIASISITF_EDETAILSIDETAIIS!TES_

Ralson(s) 1
soclale(s) de Etat

N (s} Ham{s) DamHBe Commune | Gode d'occupatio Sis

deniifiant Fentreprise  § ususiis) adresse prinelpalka actvitd n dushe ghojoceling
{s) connue
(s}

PACO561871 | Cherbonage | Mine de BRIANCON | V89.012 Activité Cenfrofde

{@tipifiches- | st Electrlcils | Gombarine BO510Z terminée

feques bigm, | du Sud-Est i {anthrachie)

Flgeotiaques!

baslias-

detailleePAC

0501871}

PACOGO1872 Mine de BRIANCON | BOS.10Z Aclivilé Centiokie

{hitpuiifiches. Praira ferminde

Azques brpm. (charbor)

fifpecrisques’

baslas-

delafen/PAC

501872)

PAGOSO1B7Y Mg de Puy BRIANCON | BOS.10Z Activhé Centrokle

(htpiiifiches Seint-Piere terminde

rivquee.brgm. {anthiacite)

Figeorisques!

batias-

delafiee/PAC

D501873)

PACO5QERT4 Mine du EBRIAMCON | B05,10Z Activi Centrotde

{hitpifches- Rochauson terminte

nisquasabegm, (anthiazite)

figecrisquesl

batias-

detafitee/PAC

0501874)

PACO501876 Mine de BRIANCON | B05,102 Activite Centrolde

(hbipffiches- Roche Pessa teiminde

Hsques brgm, {anthraciie)

Flgeorisquas/

baslas-

datallee/PAC

05016875)

premier « t 2 3 4 IE »  Dernler

Hinlstre de I transition écologlave et soidalre (htip:fPwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/)

APY [hiipy/fwww.gearisfues,gouv.fr/doc-apl) | Cantact {fcontad) ! plan du site {/sltemap) | Menticns Kgales
{/mentions-tagales) | Liens (fisns) ! Flux RSS (flux-rss)

http://www.georisques. gouv.fr/dossiers/basias/donnees/resultats?depFOS&cormnune... 08/10/2019
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PACO500185
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de l'inventaire historique régional,
consultez le préambule départemental.

1 - Identification du site

Commune principale : BRIANCON (05023)

Nom(s) usuel(s) : Dépdt d'hydrocarbures

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation dusite : ~ En activité

Visite du site : Oui, site localisé

Date de la visite ; (*) 03/07/2007

Date de premiére activité : (*) 26/02/1926

Activités : Dépdt de liquides inflammables (D.L.1.)

(*) La convention retenue pour l'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante :

- 51 la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement :

+ - 01/01/1111,
« - 01/01/1112,
» -01/01/1113,
* - ou sans date indiquée,

- 5i l'année seule est connue, le champ date est ; 01/01/année précise, L
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année.

http://fiches-risques.brgm. fi/georisques/basias-synthetique/PAC0500185 08/10/2019
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PAC0500620%
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de I'inventaire historique régional,
consultez le préambule départemental.

1 - Identification du site

Commune principale : BRIANCON (05023)
Nom(s) usuel(s) : Station d'épuration

Raison(s) sociale(s) de . . Date connuc
l'entreprise : Raison sociale *)

E’Bairie de briangon |

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation du site : En activité

Visite du site : Oui, site localisé

Date de la visite : (¥) 03/07/2007

Date de premiére activité : (*) 01/01/1971

Activités : Collecte et traitement des eaux usées (station d'épuration)

Commentaire : réseau communal collecteur pour la future zone industrielle
STEPI

(*) La convention retenue pour 'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante ;

- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- st les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement :

« -01/01/1111,
« - 01/01/1112,
« -01/01/1113,
* - ou sans date indiquée,

- si I'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée ; jour/mois/année.

http://fiches-risques.brgm.fr/georisques/basias-synthetique/PAC0500201 08/10/2019
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PAC0500203
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de l'inventaire historigue régional,
consultez le préambule départemental.

1 - Identification du site

Commune principale : BRIANCON (05023)
Nom(s) usuel(s) : Dépbt d'hydrocarbures et garage

Raison(s) sociale(s) de Date connue
I'entreprise Raison sociale ( )

TOTAL, compagnie frang:alse de d1str1but10n

Siege(s) social(aux) de ! Siége social | Date connue |
'entreprise :
_|Docteur Lancereaux (rue du) 11, PARIS 8e||25/05/2018 I
Ftat de connaissance : Inventorié
Etat d'occupation du site : En activité
Visite du site : Oui, site localisé
Date de la visite : (*) 03/07/2007
Date de premiére activité : (*) 07/06/1952
Activités : Dépot de liquides inflammables (D.L.I.)

(*) La convention retenue pour l'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante :

- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : ¢1/01/1111, ou sans date indiquée.

- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement :

« - 01/01/1111,
« -01/01/1112,
« - 01/01/1113,
* - ou sans date indiquée,

- si l'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année.

http://fiches-risques.brgm.fi/georisques/basias-synthetique/PAC0500203 08/10/2019
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PAC0500441
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de l'inventaire historique régional,
consultez le préambule départemental.

1 - Identification du site

Commune principale : BRIANCON (05023)
Nom(s) usuel(s) : Fabrique de pull-overs de sports
Raison(s) sociale(s) de I'entreprise : Date
Raison sociale connue
(*)
I usine HURALP ” |
Etat de connaissance : Inventorié
Etat d'occupation du site : En activité
Visite du site ; Oui, site localisé
Date de la visite : (*) 03/07/2007
Date de premiére activité : (*) 01/01/1111
Activités : Ennoblissement textile (teinture, impression,...)

(*) La convention retenue pour I'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante :

- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement ;

+ - 01/0111111,
» -01/01/1112,
+ -01/01/1113,
*+ - ou sans date indiquée,

- si 'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année.

http //fiches-risques.brgm.fr/georisques/basias-synthetique/P AC0500441 08/10/2019




Fiche Synthétique Basias - PAC0500544 Page 1 of 1

Page 1306

PAC0500544
Fiche Synthétique
Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de F'inventaire historique régional,
consultez le préambule départemental.
1 - Identification du site
Commune principale BRIANCON (05023)
Nom(s} usuel(s) : Garage
Etat de connaissance : Inventorié
Etat d'occupation du site : En activité
Visite du site : Oui, site localisé
Date de la visite : (*) 03/07/2007
Date de premiére activité : (*) 01/01/1111
Activités : Garages, ateliers, mécanique et soudure
(*) La convention retenue pour 'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante :
- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiguée.
- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement :

« -01/01/1111,

« -01/01/1112,

« -01/01/1113,

*+ - ou sans date indiguée,
- si l'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année.

‘\.ff'l

http://fiches-risques.brgm.fr/georisques/basias-synthetique/PAC0500544 08/10/2019
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PAC0500554
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de I'inventaire historique régional,
consuliez le préambule départemental.

1 - Identification du site

Commune BRIANCON (05023)
principale :

Nom(s) usuel(s) : Carrosserie, peinture
Etat de Inventorié
connaissance :

Etat d'occupation du En activité

site :

Visite du site : Oui, site localisé

Date de la visite : (*) 03/07/2007

Date de premiére 02/08/1962

activité : (¥)

Activités : Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines,
platiques (toutes piéces de carénage, internes ou externes, pour
véhicules...)

(*) La convention retenue pour l'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est

la suivante :

- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une

succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont

successivement :

« -01/01/1111,
» -01/01/1112,
+ - 01/01/1113,
*+ - ou sans date indiquée,

- si 'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année.

http://fiches-risques.brgm. fr/georisques/basias-synthetique/PAC0500554 08/10/2019
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PACO0501194
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de l'inventaire historique régional,
consultez le préambule départemental.

1 - Identification du site

Commune principale ; BRIANCON (05023)

Nom(s) usuel(s) : Dépot d'hydrocarbures

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation du site : En activité

Visite du site : Oui, site localisé

Date de la visite : (*) 03/07/2007

Date de premiére activité : (*) 17/06/1969

Activités : Dépbt de liquides inflammables (D.L.L.)

(*) La convention retenue pour I'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante :

- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- i les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement :

» - 01/01/1111,
« -01/01/1112,
» - 01/01/1113,
+ - ou sans date indiquée,

~ si I'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée : jour/mois/année,

http://fiches-risques.brgm.fr/georisques/basias-synthetique/PAC0501194 08/10/2019
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PAC0501245
Fiche Synthétique

Pour connaitre le cadre réglementaire et la méthodologie de l'inventaire historique régional,
consultez le préambule départemental.

1 - Edentification du site

Commune principale : BRIANCON (05023)
Nomy(s) usuel(s) : Imprimerie

Page 139

Raison(s) sociale(s) de ' _ Date connue
l'entreprise : Raison sociale *)

[Imprimerie Carretier ”

Etat de connaissance : Inventorié

Etat d'occupation du site : En activifé

Visite du site : Oui, site localisé

Date de la visite : (¥) 03/07/2007

Date de premiére activité : (*)  01/01/1111

Activités : Imprimerie et services annexes (y compris reliure,

photogravure,...)

(*) La convention retenue pour l'enregistrement des dates dans la banque de données BASIAS est
la suivante :

- si la date n'est pas connue, le champ est saisi ainsi : 01/01/1111, ou sans date indiquée.

- si les dates ne sont pas connues mais qu'une chronologie relative a pu étre établie dans une
succession d'activités, d'exploitants, de propriétaires, ...etc., les champs "date" sont
successivement :

« - 01/01/1111,
-01/01/1112,
-01/01/1113,
» - ou sans date indigquée,

- si l'année seule est connue, le champ date est : 01/01/année précise,
- si la date est connue précisément, elle est notée ; jour/mois/année.

http://fiches-risques.brgm. fr/georisques/basias-synthetique/PAC0501245 08/10/2019
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Dossier n° CU 005023 20 Hoo2¢9

Date de dépébt : 27/01/2020

Demandeur :

SCNA SELARL PETRUCCELLI-MARCHIONI-OLIVIER
IMPERATRICE

75 rue des Tabellions

05100 BRIANCON

Adresse du terrain : 3 PLACE DE L EUROPE 3
BRIANGON
Parcelie(s) : AM314

CERTIFICAT D'URBANISME D'INFORMATION
délivré au nom de la commune de Briangon

Le Maire de Briangon,

Vu la demande présentée le 27/01/2020 par la SCNA SELARL PETRUCCELLI-MARCHIONI-OLIVIER
IMPERATRICE domiciliée 75 rue des Tabellions & BRIANCON (05100) en vue d'obtenir un certificat
d'urbanisme.

“Indiquant, en application de I'article L.410-1 a du code de I'urbanisme, les dispositions d'urbanisme,

les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables & un ou des terrain(s) :

* Cadastré(s) AM314
¢ d'une surface de 2 112,00 m?
* situé 3 PLACE DE L EUROPE, 3 Briangon (05100).

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.111-1-4, L 111-6, L 133-7, L 111-8, L 11319, L

111-10, L 410-1, R 410-1, et suivants, R 410-9 et suivants, R111-2, R 111-3, R.111-4, R 111-5 et suivants,
R.111-15 et suivants, R.111-21, R 111-26, R 111-27 et suivants,

CERTIFIE
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Le {les) terrain{s) est (sont) situé(s) en zone U - Urbanisée : Zonage d'urbanisme - Zone UBa : zone
urbaine en cour de ville qui permet d'assurer une bonne transition entre les zones UA -trés
denses- et UC -de densité moyenne 2 faible, ainsi que de rationaliser la consommation de foncier
au Plan Local d'Urbanisme approuvé le 14/04/2007, modifié les 11/02/2008, 12/02/2013 et
11/10/2016 (modifications n°1, n°2 et n°3), les 16/11/2011 (modification simplifice n°2)
31/10/2012 (modifications simplifides n°3, n°4 et n°s) 20/03/2014 (modification simplifiée n°6),
27/05/2015 (modification simplifiée n°7), 14/01/2016 (modification simplifiée n°8) 16/04/2018
(modification simplifiée n°9) et révisé les 11/02/2008 (révision simplifiée n°1), le 16/11/2011
(révisions simplifiées n°2, n°z et n°), dont les prescriptions du réglement doivent étre respectées
lors d'un dépét d'une demande d'autorisation de travaux {extrait du réglement ci-joint),

Vu l'approbation de la procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du Plan
Local d'Urbanisme pour le projet de reconversion du Fort des Trois Tétes et de réalisation d'un
parking enterré de proximité en date du 07/08/2019,

Risques sismiques : conformément aux décrets n° 2010-1254 et 1255 du 22 octobre 2010 relatifs a
la protection du risque sismique entrés en vigueur av ler mai 2011, 'attention du pétitionnaire est
attirée sur le fait que le terrain, objet de la présente demande, est situé dans une zone de sismicité
&, niveau d'aléa moyen,

En conséquence, le pétitionnaire est invité & prendre contact avec un homme de l'art afin que le
projet soit réalisé conformément aux régles de construction spécifiques aux zones sismigues.

En fonction des caractéristiques de la construction envisagée, le dossier de demande d'autorisation |
devra comporter une attestation de prise en compte des régles parasismiques dans la conception |
du projet, établie par un contréleur technique agréé (article R. 431-16 g du code de 'urbanisme). ‘

Une ou des servitude(s) d'utilité publique affecte(nt) le(s) terrain(s) de la demande:

- PT1 et/ou PT2: transmissions radioélectriques concernant la protection des centres de
réception contre les perturbations électromagnétiques,

Le terrain est soumis & un droit de préemption urbain simple pour la zone U instauré par la
délibération du Conseil Municipal en date dv 02/06/2007.

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration
d'intention d'aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du
prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de
déclaration.
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En présence d'un canal, implanté en bordure ou sur le terrain, tout projet de construction devra étre
soumis au responsable de 'ASA de ce canal et devra strictement respecter les prescriptions lides &
cette servitude,

Les modalités d'accés, de raccordement aux différents réseaux seront étudides avec les services
concernés (Conseil Départemental, Services Techniques Municipaux, E.S.H.D. - S.EERC. et
E.D.5.B.).

La parcelle étant située dans la zone de saisine de la Direction Régionale des Affaires Culturelles
de la région PACA - Service Régional de I'Archéologie, toute demande d'autorisation de travaux
sera soumise 3 |'avis du service de la DRAC,

Tout projet réalisé sur un ou des terrain(s) concerné par un aléa au Plan de Prévention des Risques
Naturels (P.P.R.} approuvé par I'arrété préfectoral n°2009-8-6 du 08/01/2009, modifié par l'arrété
préfectoral n°2011-13-1 du 13/01/2011 et annexé par l'arrété préfectoral n°2012279-0007 du
05/10/2012, sera soumis a |'avis de la Direction Départementale des Territoires - Service de
I’Aménagement Soutenable - Unité Urbanisme Risques.

En présence d’arbres sur le terrain, il convient au pétitionnaire de s'assurer, auprés de la Direction
Départementale de I'Agriculture et de la Forét - service SPEFF si I'opération ou I'aménagement
projeté reléve d'une autorisation de défrichement au sens du Code Forestier — article L 311-1 et
suivants, et peut étre autorisée ou refusée aux motifs prévus au L 311-3 du Code Forestier.
L'avtorisation de défrichement doit &tre préalable 3 toute autre autorisation administrative.

Les taxes suivantes pourront étre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une décision
~ de non opposition & une déclaration préalable :

Nom Taux
TA Communale 5%
TA Départementale 2,30 %
Redevance d'Archéologie Préventive 0,40 %

Les participations ci-dessous pourront &tre exigées a I'occasion d'un permis ou d'une décision de
non opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété
de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la
décision de non oppaosition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. %32-8
du code de I'urbanisme).

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Participation pour fe Financement de I'Assainissement Collectif ; délibération de la Communauté

de Communes du Briangonnais (C.C.B.) n°2012-83 du 19/06/2012 et modifiée par délibération
n°2013-151 du 10/12/2013,
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BT Particnpatlon pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et L, 332-11-2 du code de

~I'urbanisme) instaurée par délibération du Conseil Municipal de la commune de Briangen du
16/12/2009.

- Participation d'aménagement d'ensemble (article I. 332-9 du Code de {'Urbanisme): si le terrain
est situé dans un périmétre prévu par délibération du Conseil Municipal).

- Participation du constructeur en ZAC (articles L 311-1 et suivants, L 331-4 et suivants, L 332-1 du
Code de |'Urbanisme),

- Participation Projet Urbain Partenarial (article L 332-11-3 du Code de I'Urbanisme) : convention et
délibération du Conseil Municipal).

Une partie de I'extension des réseaux pourra &tre éventuellement prise en charge par le demandeur
dans les conditions prévues par les articles L 332-8 et L 332-15 du Code de I'Urbanisme sous réserve
de I'accord préalable dudit demandeur et de la commune.

En raison de la situation du terrain, le présent est délivré sous réserve de I'accord du Ministre ou
de son délégué chargé :
de la Direction Régionale des Affaires Culturelles ~ Service de I'Archéologie.

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Préalablement a la réalisation de votre 1
projet, une demande d'auterisation d’'urbanisme sera nécessaire.

Un sursis a statver pourra étre opposé & une demande d'autorisation d'urbanisme ultérieure pour
le motif : Plan Local d'Urbanisme en cours de révision.

Fait & Briangon, le 12/02/2020
L'Adjointe au Maire
En charge des Projets Cceur de Ville et
Dynamlsme anistique
Aurélfe POYAU
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DUREE DE VALIDITE __!.

Conformément & I'article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou
une déclaration préalable est déposée dans un délai de dix-huit mois & compter de la délivrance du
présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient & la
date du présent certificat ne peuvent &tre remises en cause » Pexception des dispositions ayant
pour ohjet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat ne
vous est assurde. Il appartient av demandeur de s'assurer, préalablement 3 'acquisition d'une
construction, gu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette construction (Greffe
des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).
PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément & larticle R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d'urbanisme peut étre
prorogé par périodes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du
délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le
régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat 3
proroger, est deposée et transmise dans les conditions prévues 3 I'article R 410-3 du Code de
"'Urbanisme.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & article L.2131-2 du code
général des collectivitds territoriales

.

Aror ons ;

¢« L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que tout raccordement av réseau public d'assainissement
constituera le fait générateur du paiement de la Participation pour le Financement de I"Assainissement Coflectif
{P.F.A.C) ~ Délibération du Consell Communautaire du 19 juin 2012, modifiée le 10 décembre 2013 ;

¢ L'attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que le projet de construction d'une maison individuelle est
soumis au respect des caractéristiques thermiques prévues 2 ['article R. 111-20 du code de la construction et de
I'habitation. En conséquance, le dossier joint & la demande de perrais de construire devra comporter une
attestation, établie par le maftre d'ouvrage, justifiant la prise en compte de la réglementation thermigue dans la
conceptlon du projet (article R, 431-16 1) du code de I'urbanisme).

* La qualité architecturale et l'insertion paysagére des constructions étant une préoccupation permanente, vous
trouverez un appui utile aprés des professlonnels duv C.ALLE. o5 {conseil drarchitecture, d'urbanisme et de
Penvironnement des Hautes-Alpes). Un architecte-consell de cet organisme peut vous aider (vous-mBme ainsi
que larchitecte concepteur de votre projet) 4 préciser vos besoins, & définlr fes matériaux, & préciser les
démarches & suivre, etc. afin d'aboutir § une bonne qualité architecturale de votre projet tenant compte des
diverses contraintes locales, notamment paysagéres et urbanistiques. Coordonnées C.A.UE. 05 pour contact :
Emall | caveos@wanadoo.fr - Tél, ; 04 02 43 60 31 - Fax : 04 92 43 53 75.

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa
notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux. #f peut
¢galement saisir d'un recours gracieux l'auteur de Ja décision ou d'un recours hiérarchique le Ministre chargé de
l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrds au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délal de recours
contentieux qui doit alors &tre introdult dans les deux mois suivant la réponse (Fabsence de réponse au terme de deux
mois vauyt rejet implicite),
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Approbation- CM

Modification n™ 111012007 1110212008

Révislon elmpflifide n*1 01/10/2007 11/02[2008

Révislon simplifiée n°2 Créatlon sous zonage UMa 18/06/2010 161112041

EHPAD N*® 2010- 175 N° 2011 - 368

Révislon slmpiifiée n*a Création sous zonage UNa 18/05/2010 186141201

UGECAM N* 2010-176 N° 2011 - 370

Modification simptifiée n°2 Modification ER n® 27 18/06/2010 161112011

N* 2010 - 177 N° 2011 - 367

Révislon simplifiée n*4 Modification EBC Bols des Loups 161142010 18M1/20114

N°2010 - 343 N® 2°011 -371

Madification simplifiée n®3 Réduction ER n® 33 1071112011 atHo/z012

N°2011 - 368 N* 2012.10.31/238

Modification simplifiée n*4 Suppression ER n° 49 31/07/2012 31M0/2012

N* 2012.07.31/113 N°® 2012,10.31/220

Modification simplifiée n°5 Suppression ERn* Betn® 9 2710712012 311102012

N® 2012,07.27/111 N* 2012.10.31/230

Madlfication n*2 Créatlon ER n* 63 bis 16/08/2012 3010112013

N® 2012.00.18/168 N° 2013.01.30/022

Modlfication simplifiée n°s Medification ER n* 12 170712013 1210212014

Suppresslon ER n®14, 32 et 54 N°2013.07.17/128 N° 2014.02.12018

Modiification simplifiée n®7 Créalion sous zonage UBz - ZAC Coour de 041G6/2014 0810412015

ville- Suppression ER n*13 N* 2014.05.04/078 N* 2015.04.08/046

Modification simplifiée n®8 Création sous zonage UBz 08/0712016 161212016

ZAC Crouur de ville N° 2015.07.08/103 N° 2016.12,168/203

Déclaration de projet avec mise en Création sous zonage UBF 02/10/2014 2710112016

compatibllits du PLU Projet chaufferie biomasse N* 2014.10.021171 N® 2016.01.27/011

Réviston du Plan local d'urbanisme 08l07/2018 Ajournée
N* 2015.07.08/104

Madification n®3 Création sous zonage UBz 2210412016 28/09/2016

ZAC Cosur de ville Ardté N* 17/2016 N°® 2016.08,28/147

DUP avec mise en compatibilité du Créalion Zone | Alv 1710712012 26/04/2017

PLU. Alre accuell gens du voyage CCB N°2012-108 N'2017.04.26/083

Moditication simplifiée n°d Créalion sous zonage UBf oeMtz017 21/03/2018

Projet Centre Technlque Municipa! N® 2017.11.08/183 N°2018.03.21/046
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Avis au lecteur

Les €léments sous-cités doivent étre pris en compte afin d'effectuer une lecture conforme du
réglement du Plan Local d'Urbanisme {PLV).

e La loi ALUR supprime le coefficlent d’occupation du sol

La loi d’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) -LOI n° 2014-1170 du 13 octobre
2014~ modifie I'article L123-1-5 du Code I'urbanisme supprimant le coefficient d’occupation du
sol (COS) des PLU.

Les articles 14 intitulés « COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL» du Plan Local

d'Urbanisme de la Commune de Briangon ne sont, par conséquent, pas applicables, le COS
n'étant pas réglements.

e Lasurface de plancher remplace la SHOB et la SHON

La réforme de la surface de plancher a modifié P'Article 1.121-1 du Code de f'urbanisme par
Ordonnance n°2011-1639 du 16 novembre 2011 - art. 1, substituant la surface hors osuvre
brute (SHOB) et la surface hors csuvre nette (SHON) par la surface de plancher (SP).

La «surface de plancher» est ainsi devenue Funigue reéférence pour application de I'ensemble
des régles d'urbanlsme nécessitant auparavant un calcul des surfaces des constructions en
SHOB et en SHON.

L'Article R.112-2 du Code de P'urbanisme modifié par Décret n°2011-2054 du 28 décembre
2011 - art. 1, précise les régles 4 tenir en compte pour le calcul de Ia surface de plancher.

La reforme est entrée en vigueur le 1% mars 2012.
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DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L.123-1 et R.123-
9 du Code de l'urbanisme.

Article 1 - Champ d'application territorial
Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de BRIANCON.

Article 2 - Portée respective du réglement a I'égard d’autres légisiations
relatives & l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par ie Plan Local
d'Urbanisme,

1. Les articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-16 et R.111-21 du Code
de 'Urbanisme.

2. Les servitudes d'utilité publique instituant une limitation administrative au droit de
propriété sont décrites aux documents n°5,1 et n°5.2 du présent Plan Local
d'Urbanisme,

3.  Les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant : b
- les périmétres senslbles :

- le droit de préemption urbain ;

- les zones d'aménagement différé ;

- les secteurs sauvegardés ;

- les périmétres de restauration immobiliére ;

- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre ;
- les périmétres de déclaration d'ulilité publique ;

- les projets d'intérét général.

4, Le schéma de cohérence territoriale du Briangonnais qui a valeur de prescription au titre
de l'article 1..111-1-1 du Code de I'Urbanisme.
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5. Dispositions issues de la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et a la
protection de la montagne, modifige. Code de ['Urbanisme art. L 145-1 a L 145-13,

6. L'article L 3156-2-9 du Code de I'Urbanisme relatif aux régles des lotissements autorisés
antérievrement au POS.

7. Les régles d'urbanisme locales et nationales ne préjugent pas des dispositions des regles
du code de construction définies par ailleurs et auxquelles le respect devra faire l'objet
d'un engagement du pétitionnaire (article L421-3 du Code de I'Urbanisme)

A titre d'information, if est & noter que la commune se trouve en zone de sismicité de
catégorie 1B selon le tableau figurant en annexe du Décret 91-461 du 14 mai 1891 relatif a
la prévention du risque sismique et Farrété du 29 mai 1997 classifiant et définissant les
régles parasismiques de construction des batiments de la catégorle dite a risque normal.

8, Eléments répertoriés au titre de I'article L123-1, 7° alinéa du Code de I'Urbanisme.

Le PLU peut « identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, Tlots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, 4 metire en valeur
ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas
échéant, les prescriptions de nature & assurer leur protection. »

9. La commune est classée en tofalité, zone & risque d'exposition au plomb pour toutes les
constructions antérieures au 11 janvier 1948(arrété préfectoral du 21 juillet 2001).

10. La commune est classée en risque fort au regard des feux de forét.

Article 3 - Division du terrifoire en zones

1. Le territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (U),
en zones & urbaniser (AU), en zones agricoles (A) et en zones naturelles et forestiéres (N),
dont les délimitations sont reportées aux documents graphiques constituant les piéces n°4
du dossier.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre ;

- Les espaces boisés & conserver ou a créer, classés en application de I'Article L 130-1
du Code de Furbanisme,

- Les emplacements réservés pour la réalisation de voles, d'ouvrages publics,
d'instaliations générales ou d'espaces verts, en application de l'article L 123-17 du
Code de l'urbanisme,

- Les secteurs inconstructibles au titre de 'Article L 111-1-4 du Code de f'urbanisme,

- Les élémenis de paysage répertoriés au titre de IArticle L 123-1-7 du Code de
['urbanisme.

2. Les zones urbaines dans lesquelles les capacités des équipements publics collectifs
existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des
constructions, et auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement
sont :

- La zone UA (comprenant un secteur UAs)

- La zone UB (comprenant un secteur UBa, un secteur Ube, un secteur UBz et un
secteur UBT)

- La zone UC (comprenant un secteur UCa)
- Lazone UE
- Lazone UZ
- Lazone UM (comprenant un secteur UMa)
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3. Les zones a urbaniser a caractére naturel ou agricole, destinées a étre ouvertes a
l'urbanisation, et auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent régiement
sont ;

- Lazonel AUb
- Lazonel AUc
- LazonelAUe
- lLazone | AUy
- Lazonell AU

4. Les zones agricoles & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles, et auxquelles s'appliquent les dispositions du fitre 1V du
présent régiement sont :

- Lazone A

5. Les zones naturelles et forestiéres & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages, de I'existence d’une exploitation forestiére, ou de leur caractére
d'espace naturel, auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V du présent réglement
sont ;

- La zone N définie au plan par Indice N, comprenant ies secteurs d (dépdts), t
(tourisme et loisirs de plein air) et s (domaine skiable).

6. Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sont définis en téte de chapitre qui
lui correspond.

14 arlicles définissent les conditions d'occupation du sol dans chacune des zones
ARTICLE 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL iINTERDITES

ARTICLE 2 ; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

ARTICLE 3: ACCES ET VOIRIE
ARTICLE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
ARTICLE 6 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

ARTIGLE 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES

ARTICLE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

ARTICLE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

ARTICLE 8 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ARTICLE 11 : ASPECTS EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

ARTICLE 12 : STATIONNEMENT
ARTICLE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES
ARTICLE 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le numero de farticle est toujours précédé du sigle de la zone ol if s’appligue.

MAJ mars 2018 3

Page 150




Article 4 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures, et qui sont rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes,

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable dans la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui
ont pour objet d'améliorer la conformité de cet immauble avec lesdites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.

Article 5 - Calculs des hauteurs, prospect

Pour |'application du présent réglement, la hauteur des constructions est comptée en tous les
points du bétiment, sauf précisions contraires spécifiquement apportées par les dispositions
reglementaires de la zone, jusqu'au sol naturel avant travaux a leur aplomb.

Les partles et annexes souterraines des bétiments, les éléments techniques, les murs
réglementaires coupe-feu, les locaux en toiture d'ascenseurs et escaliers, les cheminées et les
superstructures de type antenne, paratonnerre, efc... sont exclus du calcul de la hauteur
maximale définie & l'article 10 et ne sont pas concernés par les regles fixées aux articles 6, 7,
8 relatives aux prospects & respecter.

Pour 'implaniation des constructions par rapport aux limites séparatives, les dépassées de toit
et autres superstructures ne sont pris en compte qu'au-dela de 0,70 m.

Article 6 - Rappels

- La division d'une unité fonciére en plus de 2 lots de terrains en vue de l'implantation de
batiments est soumise & permis de lotir en application de Particle R 315-1 du Code de
Furbanisme. (ou plus de 3 lots en cas de partages successoraux ou actes assimilés).

- Les démolitions sont soumises & permis de démolir en application de I'Arlicle L 430-2 du
Code de l'urbanisme.

- En application de I'Article L.111-3 du Code de l'urbanisme, la reconstruction & lidentique
d'un bétiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le Plan Local d'Urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a &té
réguliérement édifié.

- Les clbtures sont soumises & déclaration de travaux préalables en application de I'article L
441-2 du Code de l'urbanisme, & I'exception de celles nécessaires 3 I'activité agricole ou
forestiére.

- Les instaliations et travaux définis a IArticle R 442-2 du Code de {'urbanisme sont soumis &
autorisation préalable.

- Les espaces boisée classés sont inconstructibles en application de I'Article L 130-1 du
Code de l'urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable dans les espaces
boisés classés.

- Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces bolsés classés,

- La démolition des éléments batis identifiés au titre de I'Article L 123-1-7 du Code de
Furbanisme est assujettie a I'obtention préalable d'un permis de démolir.

- Tous les travaux portant atteinte aux éléments de paysage Identifiés au titre de I'Article L
123-1-7 du Code de I'urbanisme et non soumis 2 un régime d'autorisation dolvent faire
Pobjet d’'une demande préalable au fifre des Installations et travaux divers.

- Les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés. En revanche, sur les
boisements non classés, le défrichement s'impose conformément a I'Article L 311 du Code
forestier.
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La Commune de Briangon est dotée d'un réglement local de publicité, tout affichage ou
signalisation y est soumis et doit faire l'objet de I'approbation préalable des services
municipaux,

Dans une bande de 200 métres située de part et d'autre des axes bruyants des routes
nationales n® 94 et n°91, et de la RD n°994 (Avenue de Savoie), les constructions devront
satisfaire aux normes d'isolation acoustique en vigueur.

Collecte des ordures ménagéres : En application de I'arrété municipal en date du 26 Juin
1920, toute nouvelle construction ou rénovation d'immeuble a usage collectif devra étre
pourvue d'un local & conteneurs 4 partir de 10 logements. Ce local sera implantd en limite
intérieure de propriété en accord avec les services techniques municipaux ef son accés devra
&tre entretenu par tout temps pour le passage des camions-bennes.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besocins des installations et
constructions doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aires de
stationnement sur le terrain propre & I'opération. Ces dispositions ne s'appliguent qu'aux
constructions neuves et aux extensions conséquentes {SP supplémentaire supérieure & 30
m?).
Chaque emplacement doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes :

- Longueur: 5,00 méires

- Largeur : 2.50 métres

- Dégagement : 6.00 métres

Et dolt &tre accessible individuellement & partir d'une circulation commune. Les stationnements
en enfilade ne sont pas autorisés sauf dans le cas d'habitations individuelles.

Accessibllité des personnes & moblité réduite

Des emplacements de stationnement réservés aux véhicules transportant des personnes a
mobilité réduite doivent étre réalisés & raison de 5% des places réalisées et convenablement
répartis.

Ces emplacements dolvent répondre aux normes de la réglementatton en vigueur, notamment
en ce qui concerne leur largeur totale qui ne peut étre inférieure 4 3.30 métres.

Des locaux sécurisés pour les garages & vélo, accessibles depuls la voie de desserie doivent
éire réallsés dans tous les immeubles d'habltation collective, fes batimenis scolaires et socio
culturels.

Les régles applicables aux constructions hon définies précisément dans les articles relatifs au
stationnement sont celles applicables aux batiments dont la destination est la plus voisine.

- Par a seule application du Code de F'urbanisme en vigueur ;

- Nonobstant toute disposition du Plan Local d'Urbanisme, il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

- L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
fransformation ou d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs
financés avec un prét aidé de I'Etat, y compris le cas oll ces travaux s'accompagnent
de la création de Surface Plancher dans la limite d'un plafond de 50% de la surface de
plancher existante avant le commencement des travaux.

- La réalisation de ces places de stationnement peut, pour la moitié des bescins au
maximum étre différée, sous réserve que le plan de masse maintienne les possibilités
de réalisation ultérieure du solde.
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Article 7- Antiguités histerigues

Toute découverte de quel gu'ordre qu'elle soit, doit tre signaiée immédiatement & la Direction des
antiquités historiques, solt directement, soit par lintermédiaire de ta Maitie ou de la Préfecture.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par des spécialistes et
tout contrevenant sera passible des peines prévues a I'Article 257.1 du Code Pénal.

Dans I'état actuel de connaissance, la commune compte plusieurs sites.
A noter:

Une zone tampon visant la protection et a mise en valeur du patrimoine urbain Briangonnais a été
édictée,

Voir plan en annexe du réglement.
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2.2 CHAPITRE Il - ZONE UB

Caractére et vocation de la zone

La zone UB est une zone de constructions contemporaines. Le secteur présente des densités
fortes @ moyennes. La mixité entre habitat, activités commerciales et de service est également
caractéristique sur celte zone.

Le secteur UBa est un secteur en coeur de ville et au contact des zones UA trés denses et
des zones UC de densité moyenne & faible. Ce secteur permet d'assurer une bonne transition
et de rationaliser la consommation de foncier.

Le secteur UBe est un secteur ol ['activité commerciale est prédominante et oli l'implantation
en continu des batiments n'est pas souhaitée.

Le secteur UBz est un secteur spécifique sur le périmétre de la ZAC Coeur de ville, dans
lequel la mixité des fonctions urbaines est souhaitée ainsl qu'une densité élevée afin de limiter
la consommation de foncier.

Le secteur UBf est un secteur réservé aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, au besoin & destination industrielle avec ou sans entrepbt.

Article UB1 - Occupations ou utilisations du sol inferdites

- Les entrepbts

- Le stationnement des caravanes et les habitations légéres de loisirs ;
~ Les installations classées autres que celles définies a Particle UB2 ;

- Les consiructions & usage Industriel et agricole ;

- Les décharges et dépdts de matériaux,

Dispositions particuliéres

En secteur UBf : Les occupations et utilisations du sol autres gue les constructions et
Installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, au besoin a
destination industrielle avec ou sans entrepét, et 'aménagement de leurs abords.

Article UB2 - Occupations ou utilisations du sol admises sous conditions

- Les affouillements et exhaussements de sol s'ils sont nécessaires aux travaux de
construction ou 'aménagement d'espaces paysagers non construits.

- Les Installations Classées pour la Protection de {'Environnement (telles que définies en
application du Code de Environnement), si elles sont compatibles avec la vocation de la
zone et sous réserve que les nuisances et dangers puissent &tre prévenus de fagon
satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévus de la zone ol elles s'implantent.

- Les aclivités artisanales sous réserve que ;
- Les nuisances solent compatibles avec la vocation dominante d’habitat de la zone,
- Les besoins en voirie et réseaux divers ne soient pas augmentés de fagon significative.

Conditlons générales :

Toutes occupations ou utilisations du sol dans les parties de la zone UB incluses dans le
périmetre du Plan de Prévention des Risques Naturels, doivent avant tout respecter les
dispositions de celui-ci.

Les constructions & usage d'habitation situées a l'intérieur des zones de protection phonigue
délimitées sur le plan annexe sont soumises aux dispositions de l'arrété préfectoral relatif au
classement des infrastructures de transports terrestres et & lisolement acoustique des
bétiments d’habitation dans les secteurs affectés par le bruit.
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En application de l'article L. 123-1-7 du Code de l'urbanisme, les éléments remarquables
nécessitant conservation, protection ou réhabilitation sont repérés au plan de zonage par une
ou plusleurs étoiles.
Il s'agit :
- De bétiments ou ensemble bati homogéne dont le caractére remarquable ou traditionnel
ancien implique une conservation, protection, réhabilitation, reconstruction dans le volume
d’origine ou extension limitée respectant le caractére d'origine ;

- D'éléments du paysage dont le maintien est souhaitable (alignements d'arbres, petit
patrimoine...).

- Dans un souci de préservation du patrimoine et des paysages, le permis de démolir est
imposé ; la coupe et {'abattage des arbres sont soumis & autorisation préalable.

Article UB3 — Accés et voirle

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accés & une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation et en état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire d'un appendics ou d’un
passage aménagé sur les fonds volsins, éventuellement obtenu par application de I'article 682
du Code civll,

La creation des voles peut étre soumise & des conditions particuliéres de tracé, de largeur et
d'exécution dans I'intérét de la circulation et de l'utilisation des terrains riverains ou avoisinants
ou en vue de leur intégration dans la voirie publigue communale.

Les caracléristiques des voies de desserte doivent permettre de satisfaire aux régles minimales
de desserte, défense contre lincendie, de protection civile, brancardage, ramassage des
ordures ménagéres, et des objets encombrants, etc.

Les voies de desserte dolvent comporter les éléments nécessaires & la récupération et &
lévacuation des eaux pluviales. Les voles de desserte doivent disposer d'un espace de
circulation piétonne de 1,00 métre de largeur minimum.

Les conditions techniques applicables aux accés et voies de desserte ainsi que leur
dimensionnement doivent étre définis en étroite concertation avec les services gestionnaires de
la voirie.

En cas de création de voie de desserte en impasse, celle-ci dolt &tre aménagée, de telle sorte
que les véhicules puissent effectuer un demi-tour.

Les accés seront limités & un par terrain devant supporter une construction, sauf en cas
d'impossibilité technique avérée,

Article UB4 — Desserte par les réseaux
Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau
potable, dolt obligatoirement &tre alimentée par branchement au réseau collectif sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

Assainissement
Eaux ysees

Le branchement au réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toutes les constructions ou installations engendrant des eaux usées.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux residuaires industrielles peut étre soumis & un
prétraitement.
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En l'absence de réseau collectif d'assalnissement, un dispositif d'assainissement individuel
conforme au Schéma Directewr d'Assainissement, Ces dispositifs doivent étre congus de
maniére & pouvoir &tre branchés sur le réseau collectif dés sa réalisation.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 840 et 641 du Code Civil). Le rejet en rividre de ces eaux doit faire
l'objet d'une autorisation des services compétents.

Lorsqu'il existe un réseau collectif spécifique apte & recueillir les eaux pluviales, les
amenagements sur le terrain doivent garantir leurs évacuations dans ledit réseau.

Dans le cas olt les eaux pluviales ne peuvent pas étre rejetées dans un réseau unitaire, elles
doivent étre envoyées dans des exutoires.

Dispositions parficuliéres :

Dans le secteur UBz :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent privilégier un systéme d'infiltration & la
parcslle et garantir 'écoulement résiduel dans le réseau collecteur d'eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont 4 la charge
exclusive du constructeur qui dolt réaliser les dispositifs adaptés & Popération et au
terrain sans porter préjudice aux fonds voisines.

Réseaux électriques et féléphonigues

Le raccordement des construciions aux réseaux de téléphone, d'électriciié et de
telédistribution doit étre réalisé en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point &
determiner en accord avec les services gestionnaires, Des aménagements techniques
pourront étre examinés pour les alignements béatis en quartiers anciens.

Canaux d'arrosage

Par suite d’'une division fonciére, les réseaux et droits d'eau attachés & la parcelie créée
doivent étre maintenus.

Article UBS ~ Caractéristiques des terrains
Sans objet.
Article UB6 — Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Les régles d'implantation se calculent en tout point des batiments. Des adaptations mineures
peuvent &tre accordées lorsque les contraintes topographiques le nécessitent.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux constructions de toute nature nécessitées par les
impératifs techniques liés & I'exploitation ferroviaire.

Les batiments devront observer les marges de reculement ou les allgnements spécifiés au
plan de zonage.

A défaut, les constructions devront 8tre édifiées soit & l'alignement de la vole, solt en
observant un recul minimum de 3,00 métres par rapport aux limites de voie et emprises
publigues.

Les garages ayant une entrée directe depuis la vole d'accés, doivent étre implantés a 5,00
metres minimum de celle-cl. Les aires de stationnement non couvertes peuvent étre autorisées
dans la marge de recul lorsque les conditions de sécurité sont assurées.
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Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UBz :

L'implantation des batiments sera conforme au plan d'aménagement de la ZAC. La régle
d'implantation des constructions ci-aprés concerne les voies publiques, venelles
pistonnes, places et jardin publics existants et crées dans le cadre de la ZAC.

Les constructions pourront &tre implantées soit ;

« En alignement du domaine public, (voies existantes et nouvelles, venelles, places et
jardins crées dans le cadre de la ZAC)

o En retrait du domaine public, sans minimum impose, et conformément au plan
d’aménagement de la ZAC Coeur de ville.

Les auvents, balcons, dépassés de toif et altiques pourront &fre saillants en survol du
domaine public dans une limite de 2.5 m maximum de large, en débord des gabarits
autorisés par le réglement de ja ZAC {fiches de lots), sans restriction de longueur, sous
réserve d'stre implantés a plus de 3 m de hauteur par rapport au niveau du domaine
public.

» Par rapport aux berges hautes des torrents

Les constructions doivent étre impiantées en observant les particularités techniques lises au
secteur,
> Par rapport aux canaux

Les constructions doivent respecter les emprises des canaux principaux et secondaires.

Dispostition particulidres :

Dans le secteur UBz: Les constructions pourront respecter les emprises des canaux
principaux et secondaires ou en proposer le dévolement le cas échéant avec I'sccord de
I'ASA gestionnaire des canaux.

Article UB7 — Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les régles d'implantation se calculent en tout point des bétiments. Des adaptations mineures
peuvent étre accordées lorsque les contraintes topographigues le nécessitent.

Ces disposttions ne sont pas applicables aux constructions de toute nature nécessitées par fes
impératifs techniques liés & Fexploitation ferroviaire.

» Constructions principales

Par rapport aux limites latérales et dans une bande de 15 métres de profondeur, mesurée
a partir de |'alignement futur ou actuel des voies, les constructions pourront étre implantées :

- En observant un retrait de 3.00 métres minimum par rapport aux limites séparatives
- Lorsque f'ordre continu existe, les constructions peuvent s'implanter en limite séparative

Par rapport aux limites latérales et au fond de parcelle au-dela de la bande de 15 métres,
la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et [a limite séparative, dolt
&tre au moins égale 4 la moitié de la hauteur de Ja construction mesurée a l'égout du toit (H/2),
sans pouvoir étre inférieure & 3,00 métres.

Les parties entiérement enterrées des batiments peuvent étre implantées dans la bande de
recul de 3,00 métres lorsqu'aucune nuisance supplémentaire n'est générée,

> Anrnexes
Les annexes peuvent étre implantées soit en respectant les régles précitées pour les
constructions principales soit directement en limites séparatives.

> Par rapport aux canaux
Les constructions dolvent respecter ies emprises des canaux principaux et secondaires.
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Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UBz, les constructions pourront respecter les emprises des canaux
principaux et secondaires ou en proposer le dévolement le cas &chéant avec Faccord de
ASA gestionnaire des canaux.

Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UBe, I'ordre continu n'est pas souhaité. Les constructions ne pourront
s'implanter en limite séparative que dans le cas d’'une fusion parcellaire ou d’une
opération d'ensemble.

Dans le secteur UBa, les constructions pourront d'implanter en limite séparative dans le
cadre d'une opération d'ensemble

Dans le secteur UBz :
L'implantation des batiments sera conforme au plan d'aménagement de la ZAC.
La régle d'implantation est |a suivante :

1} Limites séparatives a I'intérieur du périmétre de la ZAC Coour de ville

Les constructions peuvent étre édifiées soit :

- en ordre continu d'une limite latérale & lautre,

- en limite latérale d'un seul c8té,

- en retrait des deux limites latérates,

- en limite ou en retrait sur fond de parcelle.

Les auvents, balcons, dépassés de toit et attiques pourront &tre saillants en survol des
parcelles ou lots créés & l'intérieur du périmétre de la ZAC, dans une limite de 2,60 m
maximum en débord des gabarits autorisés par le réglement de la ZAC.

2) Limites séparatives de parcelles ou lots situées dans le périmétre de la ZAC
Caour de ville et les propriétés voisines

> Pour {a parcelle formant le lot C5 :

Par rapport aux fimites latérales ot dans une bande de 15 métres de profondeur,
mesurée & partir de alignement futur ou actuel des voies, la construction pourra étre
implantée :

- En observant un retrait de 3.00 métres minimum par rapport aux limites séparatives.

» Pour les parcelles formants tous les autres lots en limite avec les
propriétés voisines :

La distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus
proche de la limite séparative dolt tre au moins égale & la moitié de la hauteur de la
consiruction mesurée & I'dgout du toit sans étre inférieure 4 3 métres (L 2 H/2 avec un
minimum de 3 métres),

Calcul des hauteurs et prospects ;

Les dispositions générales prévues & I'Article 5 ne s'appliquent pas.
Les dépassées de toiture et balcons peuvent étre réalisés jusqu'a 1.30 m maximum au-
deld des reculs définis.

Article UB8 — Implantations des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les regles d'implantation se calculent en tout point des batiments. Des adaptations mineures
peuvent étre accordées lorsque les contraintes topographiques le nécessitent.

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété est autorisée &
condition que la reéalisation de constructions nouvelles n'apporte aucune nuisance
(ensoleillement, intégration architecturale...)
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Atticle UBS — Emprise au sol
Sans objet.

Article UB10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur maximale correspond & la différence de niveau entre le faitage et le sol naturel
avant travaux.

Des adaptations mineures peuvent étre apportées pour les constructions de toute nature
nécessitées par les impératifs techniques, liés & I'exploitation ferroviaire notamment.

La hauteur maximale est de 18,00 métres.

Annexes ® La hauteur maximale est de 2,60 meétres sur limite séparative et de 4,00 metres
dans les autres cas.

Dispositions particuliéres .
Dans le secteur UBz :

La hauteur maximale des 18 métres est calculée parallélement au terrain naturel
existant,

Dans le cas d'une extension d'un batiment existant reconverti ou de sa reconstruction, il
sera admls de conserver le gabarit et volume initial, et de retrouver ia hauteur du
batiment initial,

Article UB11 — Aspect extérieur des constructions
1) Principes :

Les technigues de construction devront permettre d'intégrer des systémes d'énergie
renouvelables.

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que celui des adjonctions ou
modifications de constructions existantes doit étre étudié de maniére & assurer leur parfalte
intégration dans le paysage naturel ou urbain et le caractére des sites avoisinants, un type
d'architecture contemporain n'étant pas antinomigue.

Les constructions doivent s'intégrer a la topographie des terrains naturels en limitant les
tefrassements au strict nécessalre. Le sens général des faitages doit étre respecté,

Pour tous travaux concernant les batiments anclens et des constructions neuves de facture
traditionnelle, il conviendra de faire appel & des matériaux d'aspect traditionnel.

Les parties de constructions édifites en superstructure, telles que cheminces, venttiation,
réfrigération, sorties de secours, efc.... doivent s'intégrer dans la composition architecturale de
la construction.

En application de f'article L123-1,7 du Code de I'urbanisme, pour les constructions repérées au
plan de zonage comme élément remarquable, toute construction, réhabilitation ou extension
devra respecter les caractéristiques architeciurales des volumes st fagades de ladite
construction.

Dispositions particuliéres

Dans le secteur UBz, une architecture de facture contemporaine est souhaitée.
Les demandes de permis de construire seront soumises a Favis de I'architecte en chef
de la ZAC.

La consultation de I'Architecte des Batiments de France est obligatoire dans le périmétre

de protection des Monuments Historiques.
2) Caractére et expression des fagades :
Les fagades doivent &tre en harmonie d'aspect avec tes constructions voisines et les

perspectives environnantes.
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Les ouvertures doivent, dans la mesure du possible, étre de proportions analogues & celles
des ouvertures traditionnelles avec volets d’aspect bois & deux vantaux.

De maniére générale les pleins des fagades doivent dominer ies vides.

Les bales vitrées plus importantes peuvent étre autorisées pour les fagades commerciales en
rez-de-chaussée, et & la condition de respecter le rythme des fagades des batiments
avoisinants (percements, espacements des piliers...)

Les murs séparatifs doivent avoir un aspect s’harmonisant avec celui de Ja fagade principale.

Dispositions particulidgres :

Dans le secteur UBf, les caractéristijues énumérées ci-dessus en généralité ne
s'imposent pas.

- les ouvertures et baies vitrées pourront &tre adaptées aux usages des constructions,

Dans le secteur UBz, les caractéristiques énhumérées cl-dessus en générglité ne
s'imposent pas.

- Les ouvertures et baies vitrées pourront étre plus importantes que les parties pleines.

- Les attiques et balcons filants sont autorisés.

- Les loggias et balcons saillants sont autorisés.

3) Tolture - couverture :

Des adaptations mineures pourront étre accordées lorsque l'installation de capteurs solaires le
nécessite.

Les toitures dolvent étre & double versant ou versant multiple avec pente minimale de 50%.

Les toitures des annexes contiges au batiment principal peuvent étre édifises en pente
unigue et avec un paurcentage de de pente différent.

Pourront éire autorisées des parties de terrasses en accompagnement des toitures & condition
que celles-ci s'inscrivent dans le volume général de ia construction ol les rampants de toiture
doivent rester I'expression dominante.

La téle pré-teinte non réfléchissante est autorisée a condition d'étre de teinte gris moyen 3 gris
foncé.

Les toitures donnant sur la voie publique devront étre équipées pour éviter toute décharge de
neige.

Dispositions Particuligres :

En secteur UBF sont autorisées les toitures terrasses végétalisées assocides ou non 3
des toitures & double versant ou versant multiple.

La pente minimale du toit pourra étre inférieure & 50%.

Dans le secteur UBz ;

- Les toitures en zinc pré-patiné seront autorisées ainsi que les toitures en aluminium
thermolaqué de coloris anthracite.

- Les toitures terrasses végétalisées seront autorisées, associées ou non a des toltures a
double versants ou versants muitiples.

- Les toltures de faibles pentes et mono pentes seront autorisées et ne nécessiteront pas
d'éguipement de type arrét neige.

- Des toilures végétalisées horizontales ou de hauteur variable pourront &tre autorisées.

- Les toitures terrasses pourront étre aultorisées (gravier concassé de pierre du pays ou
dalle sur plot béton ou acler galvanisé ou bols ou végétalisées).

- Les toitures avec parement bois seront autorisées,

- Les panneaux photovoltaiques seront autorisés sous réserve de leur bonne intégration.

- Les édicules et éléments techniques (extraction, efc.) en toiture, seront masqués et
devront &fre intégrés dans la volumétrie,
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4)
Les matériaux d'imitation sont proscrits.

Natériaux et couleurs :

L'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts et les bardages métalliques et décors
sont interdits.

Les materiaux d'aspect plerre, bois, de préférence méléze, enduits de fagades & base d’ocres,
de teintes claires ou plus soutenues sont & privilégier. Les teintes solutenues et les décors
peints peuvent étre autorisés dans le centre urbain (Rue Centrale) et les hameaux.

L'aspect des bois, de préférence le méléze, devra étre de teinte mate.

§)

Dispositions Particuliéres :
En secteur UBH, les caractéristiques énumérées en généralité ne s'imposent pas.

- les matériaux d'imitation bois et bardage métallique (téle plane) seront autorisés en
fagade,

- Les portes sectionnelies en matériaux composites sont autorisées.

Dans le secteur UBz, les caractéristiques énumérées en généralité ne s'imposent pas.

- Les matériaux en doublage extérieur d'aspect pierre, brigues béton, et bois sont
autorisés ainsi que les &léments verriers en garde-corps.

- Le volume bati du dernler étage en attique pourra étre habllle dans la continuité de la
toiture (zinc pré-patine, alu anthracite fonce, ou bois),

- Les matériaux d'origine minérale en doublage extérieur seront de teinte claire, alternant
l'ocre clair et foncé,

- Les matériaux d'aspect béton architectonique seront autorisés en socle des batiments.

- L.es enduits seront généralement proscrits en fagades avec la tolérance suivante :

- Toutes les fagades, y compris les pignons, donnant sur l'espace public (places,
venelles, parc publics) devront présenter un doublage extérieur d'aspect ci-dessus
réglemente.

- Pour toutes les autres fagades, y compris les planons, ies enduits seront autorisés
dans la limite d'un ratio de 30% des surfaces de I'ensemble des fagades de la
construction.

- Les enduits seront de type mortier de chaux ou de ciment, finition lisse ou taloché
feutré fin, de teinte claire (alternant 'ocre clair et foncé) et teintés dans la masse.

- Les éléments en bardage bois seront de préférence de haute résistance, de teinte
mate, naturel et local (Bois des Alpes).

- Les menuiseries extérieures devront étre traitées en harmonie avec 'ensemble de la
fagade.

- Les menuiseries extérieures et volets seront de préférence en bois, en harmonie avec
le bardage utilise en fagade, ou en aluminium de coloris gris anthracite,

- Les menuiseries et volets PVC seront tolérés s'iis sont « plaxées > (reproduction du
velhage du bois), tons bois ou tons compatibles avec les matériaux de fagade.

- Les barreaudages métalliques pourront étre aulorisés comme garde-corps, portes de
garage et éléments de cloture. lls devront étre obfigatoirement lagues ou galvanises et
verticaux.

Les descentes d'eaux pluviales apparentes en fagades devront apparienir a la
compasition architecturale.

Clbture :

Les cibtures pourront étre réalisées de la maniére suivante :

- Soit en comportant des dispositifs 4 claire-voie
- Solt pleines

Les cidtures ne dépasseront pas 1,80 métre de hauteur.

Les murs bahut n'excéderont pas 0,40 métre de hauteur.

Les clotures peuvent étre doublées ou non d'une hale vive.
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Les clétures de fond de parcelle peuvent étre constituées d'une simple barrigre bois ou d'un
grillage simple.

Dispositions particuliéres :

Dans le secteur UBz :
Les ouvrages en acier, alu thermo laqué & claire-voie et éléments verriers sont autorisés
sans mur bahut. Les clbtures ne dépasseront pas 2.50 m de hauteur.

Article UB12 — Stationnement

1) Principes :
Se reporter & l'article 6 des dispositions générales.

50% des places de stationnement imposées doivent 8tre couvertes, sauf en cas d'impossibilité
technlgue dOment justifiée (topographie, densité et disponibilité fonciére...).

Dispositions pariculidres ;

Dans le secteur UBz :

En cas dimpossibilité architecturale ou technigue d'aménager sur le terrain de l'opération
le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain séparé du premier, par un parcours inférieur 4 300 métres,
les surfaces de stationnement qui lui font défaut, ou s'il acquiert ou dispose de places de
stationnement dans un parc de stationnement public ou privé et & condition qu'il en
apporte la preuve.

Le ratio de 50% des places de stationnement couverles ne s'impose pas aux
constructeurs,

2) Nombre d'emplacements :

Constructions a usage d‘hablitation individuelle :
- 2 places de stationnement par iogement

Constructions a usage d'hablitation collective :
- 0.75 place de stationnement par logement de type 1 et type 2
- 1 place de stationnement par logement de type 3
- 1.5 places de stationnement par logement de type 4 et plus

Pour les aménagements ou reconstructions de batiments existants ne générant pas la création
de plus de 3 logements, aucune place de stationnement supplémentaire ne sera requise,

Résidences de tourisme :
- 1 place de stationnement par 3 logements de type 1 et type 2
- 1 place de stationnement par 2 logements de type 3 et plus

Constructions & usage de commerces et restaurants :
I sera créé une place de stationnement par 40 m? de surface plancher.

Constructions a usage de bureaux et activités
il sera creé une place de stationnement par 50 m? de surface plancher.

Hotels
Il sera créé une place de stationnement pour deux chambres.

Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ;

- Dans le cas d'établissements d'enselgnement
Il doit &tre aménagé, une place de stationnement par classe.

- Dans le cas d'établissements socio-culturels
Il doit &tre aménagé, une place de stationnement par tranche de 50 m? de surface plancher.
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Tous autres établissements :

Nombre et configuration des places de stationnement a prévoir selon les besoins de
I'établissement,

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme & ces obligations, les dispositions
techniques et financiéres prévues par le Code de 'Urbanisme sont applicables.

Dispositions particuligres :

Dans le secteur UBz :

< |l est rappelé que nombre de places de stationnement par type de construction fixe un
minimum exigible.

¢ Constructions & usage de résidence de service pour séniors:

1 place pour 2 logements quel que soit la typologle.

1 place pour le stationnement du personnel pour 80O m2 de surface plancher.
1 place pour le stationnement des visiteurs pour 10 Jogements.

1

Equipement commerciaux et cinématographiques :

Aucune exigence de nombre de places de stationnement ne sera imposée.

Le nombre de places sera négocié, au cas par cas, avec la Commune et le
concessionnaire de la ZAC, dans un cadre global d'aménagement des espaces publics.

¢ Constructions neuves a usage d'habitation collective :
- Les places de stationnement seront réalisées pour leur grande partie en parking enterré
sur e lot.

- Une place de stationnement sera exigée par tranche de 50 m? de SP créée avec un
minimum de 1 place par fogement,

- II'ne pourra étre exigé pour les constructions destinées a I'habitation mentionnées aux 1°
& 3° de l'article L. 151-34 du Code de F'urbanisme la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement.

¢ Reconversion des batiments existants :

- Dans le cas de la reconversion des batiments existants et guelle que soit leur
destination : (Lots A4 -B2-B3-C1-D3):

Aucune exigence de nombre de places de stationnement ne sera imposée,

» Constructions d'établissements socio-culturels :
Aucune exigence de nombre de places de stationnement ne sera imposée,

¢ Constructions & usage d'équipement sportif :
Aucune exigence de nombre de places de stationnement ne sera imposée,

+ Constructions & usage de commerces et restaurants :
lf sera créé une place de stationnement par 40 m? de surface plancher,

» Constructions & usage de bureaux et actlvités
I sera créé une place de stationhement par 50 m? de surface plancher.

Article UB13 - Espaces libres et plantations, espaces hoisés classés

Les plantations existantes & hautes tiges doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes d'espéces indigénes.

Les espaces libres doivent tre entretenus et plantés.

Article UB14 - Coefficient @'occupation du sol

Sans objet,
Le COS n'est pas réglementé.
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